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AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis

Rengiamas zemés sklypo kadastro Nr 4110/0100:0131, esancio Cekoniskiy k., Zujiny sen.,
Vilniaus r. sav., specialusis planas kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizavimo dokumentai:

1. 2025-12-19 Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Panevézio apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradZios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-272-(15.2.3 E.);

2. 2026-01-19 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG47748393.

2. Projekto tikslai ir uZdaviniai

Projekto tikslas — parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Uzdaviniai - suplanuoti Zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong. Nustatyti specialigsias zemés
naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly iSdéstyma, suplanuoti keliy
1Sdéstyma.

3. Esama padétis

Zemés sklypas kad. Nr. 4710/0100:0131 suformuotas atlickant kadastrinius matavimus, plotas —
0,5342 ha.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, zemes tikio naudmeny plotas i§ viso—
0,5342 ha, i$ jy ariamos Zemés plotas — 0,5342 ha.
Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 51.0
Zemés sklypas ribojasi su sklypais kad. Nr.: 4110/0100:0449, 4110/0100:0669, 4110/0100:0141,
4110/0100:0737, 4110/0100:0447 ir keliu.

Duomenys apie nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés naudojimo salygos:

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos, Plotas

Kodas pavadinimas ir unikalus kodas kv. m.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos, Plotas

Kodas pavadinimas ir unikalus kodas kv. m.

Duomenys apie jregistruotus servitutus: jrasy néra

4. Projektiniai sprendiniai

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir Kkiti
strateginiai dokumentai:

specialiojo teritoriju planavimo dokumentai: Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos

krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17

sprendimu Nr. T3-571:



KAD. NR. 4110/0100:0131

Istrauka is Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Planuojama teritorija pagal krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius patenka ;] M4 - tkiniy
misky krastovaizdzio tvarkymo zong.

Specialiojo plano kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos zonai parinkti sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo forma, nustatytos
specialiosios zemés naudojimo salygos, iSduotos teritorijy planavimo salygos.

Statyby zona planuojama uz keliy apsaugos zonos ribos, paliekant maziausiai 3 metry atstumg nuo
sklypo riby , taip pat paliekant maziausiai 3 metry atstuma su servituto ribos. UZstatymo teritorijos (A)
plotas- 0,4113 ha. (A) teritorijoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statomi zemés
ukio veiklai vykdyti reikalingi statiniai. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upé¢s bei keliai jskai¢iuojami
] uzstatytg teritorija, bendras uZstatymo tankis 50%.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 Nr.
XIII-2166, zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios salygos:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) —0,0273 ha;
152. Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
0,5342 ha.

Su zemés sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip IVv kategorijos, 8 metry plocio.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str., teritorijai, patenkanciai j kelio juosta,
numatomi kelio ir inZineriniy tinkly servitutai S1, S2.

Siiilomi servitutai:

215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) — 0,0171 ha (S1);

222. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) —0,0171 ha (S2).



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

Eil Pagal NT registro Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. Zemés naudmenos pazyméjima patikslinta poky¢iai
plana (esama projekte
padétis)
1. Ariama zemé 0.5342 0.5278 -0.4113 0.1165
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios i i ) )
ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - - -
6. UZstatyta teritorija
(planuojama - - +0.4113 0.4113
uzstatymo zona)
7. Vandens telkiniai - - - -
8. | Medziy irkramy - 0.0064 - 0.0064
zeldiniai
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Kita zemé . - - -
I8 viso: 0.5342 0.5342 - 0.5342

Projektuojamos zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos apriipinimas vandeniu,
elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruostas technines sglygas. Projekte numatytos
grezinio ir nuoteky valymo jrenginio vietos yra preliminarios. Jos gali biiti tikslinamos rengiant techninj
projekta. Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir statomi laikantis projektavimag ir statybg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy bei planuojamam sklypui nustatyty specialiyjy Zemés
naudojimo salygy.

Projektavimui naudoti:
1. Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORT10LT (2024-
2026 m.) 73/33;
2.2026-03-27 topografinis planas M 1:500 (reng¢jas II ,,Matavimy TRasa*);
3.2014-03-18 zemés sklypo planas M1:1000 (rengéjas Bogdano Stankero Geodeziniy darby PI).

5. Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype kadastro Nr. 4110/0100:0131. Statiniy iSdéstymas, saugiis atstumai tarp statiniy ir inZineriniy
tinkly bus nustatomi rengiant techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas
biisimy statiniy iSdéstymas ir kiti aspektai, buitina vadovautis:

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti patvirtinimo*;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo®.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 1 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos



pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

llentelé:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
I 11 I
| 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15

6. Poveikio aplinkai vertinimas

Nagrin¢jamame sklype planuojama statyti zemés tkio veiklai vykdyti reikalingus pastatus.
Sklypas nepatenka j sanitariniy objekty apsaugos zonas, todél Zmoniy sveikatai bei saugumui pavojaus
néra. Planuojami iikio pastatai ir kitos paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti su
techniSkai tvarkingu inZineriniu apriipinimu neigiamo poveikio aplinkai nedarys. Visos atliekos bus
tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vieta konteineriams, atliekoms
rasiuoti, atliekos surenkamos ir iSvezamos sudarius sutart] su Sias paslaugas atlieckancia organizacija,
vykdoma tikiné veikla ir jos plétra nedarys ekologinés zalos. Techniniame projekte bus detalizuojami
biologiniy valymo jrenginiy, artezinio vandens grezinio vietos bei elektros jvadas.

7. Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. isakymu Nr. 3D-
476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant nauja arba keifiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediros atlickamos Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka. Visuomen¢ su kaimo plétros zemétvarkos projektu supazindinama Teritorijy planavimo jstatymo
35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius ar jo jgaliotas asmuo
parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vietg ir laikg paskelbia TPDRIS planuojustatau.lt interneto svetain¢je, TPD Nr. S-VT-41-25-1681 . Taip
pat Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetaingje ir senitinijos, kurioje yra planuojama teritorija,
skelbimy lentoje. Si informacija vie§inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos projekta
ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

8. Isvada

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta Zemés tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona, turés teigiamg ir ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Atliekant statybos
darbus gali i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui.



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SPRENDINIU BREZINYS M 1:500
Parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg
(BE GYVENAMO NAMO)

ZEMES SKLYPO DUOMENYS
Savivaldybé: Vilniaus r.
Senifinija: Zujliny sen.

Gyvenamoji vietove: Cekoniskiy k.

Kadastro vietoveé: Buivydiskiy k.v.
Kadastro Nr.: 4110/0100:0131
Plotas, ha 0,5342 ha

4110/0100:0669 kadastriniai matavimai, LKS94
4110/0100:0141 kadastriniai matavimai, LKS94
4110/0100:0737 kadastriniai matavimai, LKS94
-

_ planuojamas IVv kategorijos kelias, 8m plocio
4110/0100:0449 kadastriniai matavimai, LKS94

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0273
Dirvozemio apsauga zemés tiki irties zemeés sklypuose
(VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) 0,5342

Servitutai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas); sitilomas
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas); sitilomas

4110/0100:0447 kadastriniai matavimai, LKS94

SUTARTINIAI ZENKLAL:

Planuojamos teritorijos riba Teritorija zemeés akio veiklai
reikalingiems statiniams statyti

Gretimy sklypy ribos

Planuojama statyby zona

Kelio juostos riba

Kelio apsaugos zona Statyby zonos plotas
Visas zemes sklypo plotas

Kelio ir inzineriniy
tinkly servitutai

Preliminari planuojamo biologinio
nuoteky valymo jrenginio vieta

Ivaziavimas - i§vaziavimas

Preliminari buitiniy atlieky ) Preliminari artezinio grezinio vieta
surinkimo konteineriy vieta

I "Matavimy TRasa"

Laisvés pr. 58-410, Vilnius
tel. +37065594414, tomas@tikslusmatavimai.lt
www.tikslusmatavimai.lt

PASTABOS: - -
Projektuotojas - Valentinas Kapleris 2R-KP-528 -

2. Numatyta jvaziavimo vieta yra preliminari- gali bati tikslinama rengiant techninj projekta.
3. Numatytos grezinio ir nuoteky valymo jrenginio vietos yra preliminarios - gali bati tikslinamos rengiant techninj projekta.




