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IVADAS

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés tkio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zzemétvarkos
projekta. Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zzemés tukio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos
paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zzemés tvarkymo priemones, reikalingas
planuojamai zemés ikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tkio
paskirties Zzemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesa:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemeés iikio, maisto iikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros Zemeétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés — Lietuvos
Respublikos Zemeés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 ,,Del Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (pakeistas jsakymu Nr.
3D-551/D1-164, galiojancia suvestine redakcija nuo 2025-10-31 iki 2026-06-30) — reglamentuoja
kaimo plétros Zemétvarkos projekty sudéty, turinj ir rengimo, derinimo, tvirtinimo procediiras bei
numato jy rengimg TPDRIS sistemoje.

Misko jveisimo ne misko zemeje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Dél misko jveisimo ne misko zemeje*;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos

aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkric¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
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,Del PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo*;

Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073
»Dé€l Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy

apraso patvirtinimo*.

Projekto tikslas ir uzdaviniai:

e planavimo tikslas: parinkti Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;

e uzdaviniai: suplanuoti Zemes iikio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant kitos (fermy,
tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias Zzemés ir misko
naudojimo salygas, suplanuoti keliy i§déstyma, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly

1Sdéstyma.

Esamos buklés analizé:

Esamo Zemés sklypo (kad. Nr. 4110/0100:0799), esancio Vilniaus r. sav., Zujiuny sen.,
Lapauciskiy k., plotas 0,5411 ha.
Sklypo savininkai — A.7, A.7.
Zemés naudmenos (pagal NT registrg): ariama — 0,5411 ha. (zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai
pateikiami 1 lentel¢je).
Infrastruktiiros objektai: elektros tinklai.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 39.3.
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, nejregistruotos/jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0165 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100028035) — 0,0010 ha.
Servitutai (esami):
S1 215 Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) —
0,0008 ha.
S1 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
—0,0008 ha.
S2 115 Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) —
0,0072 ha.
S2 218 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)

—0,0072 ha.
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S3, S4, S5, S6, S7 115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis);

S3, S4, S5 , S6, S7 218 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis).

Zemés sklypui nustatytos specialiosios emés naudojimo sqlygos ir servitutai po projekto:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110 st. 1)
ariamoji zemé¢, kurios dirvozemio nasumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zemé, kurioje yra
eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas, iSskyrus
ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés; 2) zemes
tkio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi buti naudojamos
taikant antieroziniy priemoniy kompleksa; 3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir
vandens apsauging reikSme turintys ir ekologiSkai vertingi miskai bei medziy ir krimy Zeldiniai,
pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami
atsizvelgiant | kraStovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atlickant zemés
kasimo darbus, draudziama naikinti derlinggji dirvozemio sluoksnj, zemés sklypui nustatomas
apribojimas:

DirvoZemio apsauga Zemés tikio paskirties zemes sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -

0,4349 ha;

Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais:

o bendryjy plany: T00049272 Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.

e specialiojo teritorijy planavimo dokumentai: TO00075779 VILNIAUS RAJONO
SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS.
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TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

ZEMES NAUDOJIMAS

Zemés naudojimo vyraujancios paskrtes onos rba ¥ indeksas plane

Irypties 2emés naudoj
Cleimer. nsttuedsa « wtatymabar organzucta korsen
i itk ¥ 6mes 0k, SksleneyvL, pazining ekreacia

Ghio Zemes vyraujanios paskites,

wm Intensyvaus ¥ 1ausonéo naudomo miky ks,
tausojantis 2emés Ok, Konservacia, Kaimo Gyvenviec renovacta.
ekstensyvi rekreacia.

JL‘I~
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6.2 pav. IStrauka i Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Pagal Vilniaus rajono bendrajj plang planuojamas sklypas patenka | M1 zona — tai miSky tkio

zemes vyraujancios paskirties teritorija, kurioje derinama miskininkysté su kitomis veiklomis.
Joje budinga:
vyrauja misky tkis
teritorija turi rekreacinj potencialg (tinkama poilsiui, turizmui);
galima tausojanti ir intensyvi misky tkio veikla;
leidziama ekstensyvi priemiestiné rekreacija;
vykdomas tausojantis zemes tkis;
galimos konservavimo priemongs;

leidziama kaimo gyvenvie€iy renovacija, derinama su intensyvesniais rekreacijos objektais.
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6.2 pav. IStrauka is patikslinto Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano

Pagal Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdzio specialyji plang formuojama

teritorija patenka i M4 krastovaizdzio tvarkymo zong — iikiniy misky sklypai.

6.3 pav. IStrauka i§ pavirtinto projekto paslaugos byla Nr. ZSFP-59346
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Kaimo plétros Zemétvarkos projektas, ikininko tikio sodybos vietai parinkti

sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma zemés sklypui

taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, uzstatymo vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir

reikalavimy:

SPRENDINIAI

- pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 11,62 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos Siaurinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos pietinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 28,37 m nuo sklypo ribos;

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemés

- statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo gretimy Zemés sklypy riby;

- statybos ribos planuojamos 3 metrai nuo servitutinio kelio;

- formuojamos uzstatymo plotas — 0,2502 ha;

- rekomenduojamas 4-5 m. plocio privaziavimas nuo esamy servitutiniu keliy.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projektq, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé
Eil. 5 Pagal NT registro Pagal vietoveje | Numatomi Pagal
N© Zemés naudmenos Daryméjima patikslintg plang | pokyciai orojekia
(esama padétis) | projekte +
1. Ariamoji Zemeé 0,5411 0,0309 - 0,0309
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios - 0,4040 -0,1629 0,2411
ganyklos

4. Miskas - - - -
5. Keliai - - +0,0189 | 0,0189
6. Uzstatyta teritorija - 0,1062 +0,1440 0,2502
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir kriimy zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. | PaZeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zemé - - - -
- IS viso: 0,5411 0,5411 - 0,5411
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Kaimo plétros Zemétvarkos projektas, tikininko @ikio sodybos vietai parinkti........cocueciseneeniniiiiiiiiiiiiiiicsicccsicccane
Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepaZeidZiant aplinkosaugos,

paveldosaugos, Zemés iikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas
keliy tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas.
Priemonés planuojamos Sias priemones suderinus su planuojanciomis institucijomis bei savivaldybés
administracija.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas:

Paskirtis - Zemés tkio;

Budas — kiti Zzemés tikio paskirties sklypai;

UZstatymo tipas — kitas.

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apripinimas vandentiekio,
nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky i§vezimui ir tvarkymui

sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

Inzineriniai tinklai

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,Energijos
skirstymo operatorius‘ pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje
gali biti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti
pasijungiama prie juy.

InZineriniai tinklai

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,,Energijos
skirstymo operatorius® pateiktas prisijungimo sglygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamag sklypa néra. Sklype
numatomos vietos vandens gre¢ziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje
gali buti tikslinamos jy vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi buti
pasijungiama prie jy.

Gaisriné sauga
Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uztikrinami vadovaujantis ,,Gaisrinés

saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364)

reikalavimy nuostatomis.
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Privaziavimo keliai:

Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens
Saltiniy projektuojami ne siauresni kaip 3,5 m., kuriy auks¢io gabaritas ne mazesnis kaip 4,5m.,
uztikrinant kity ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy*“ (toliau — GSPR) (Zin., 2010-12-14, Nr.
146-7510) 148 punkte jvardinty nuostaty jgyvendinimg, atsizvelgiant j vélesnése projektavimo
stadijose projektuojamy objekty specifika.

Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas:

Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — priesgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII
skyriaus nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastata (prieSgaisrinémis sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo
sprendiniai jvardijami vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty

specifika.
Gaisry gesinimas:

Vandens Saltiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis® (toliau — Taisyklés) patv. PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario
22 d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastatams gesinti numatytas
papildomas greZinys (ziuréti sprendiniy bréZinj), jrengtas sklypo teritorijoje. GregZinys priskiriamas
prie alternatyviy vandens Saltiniy, parenkamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly

ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®:

. Vandens debitas: GreZinys uztikrina vandens debitg, atitinkant] objekto gaisrinei
apkrovai keliamus reikalavimus. Jei natiiralus debitas nepakankamas, numatoma vandens kaupimo

talpa (rezervuaras), uztikrinanti reikiama kiekj gesinimo reikméms.

. Privaziavimas: Prie grezinio bus jrengtas privaziavimas pagal GSPR ir Taisykliy
nuostatas, vandens paémimo vietoje jrengiant apsisukimo aikstele 12x12m.

Pastabos

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy

jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis.
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Projekto pradzios vieSinimas

Darby programa ir sprendimas rengti kaimo plétros projekta, paskelbta NZT prie Aplinkos

ministerijos. skyriaus interneto svetainéje:

2026-02-23

KAIMO PLI'ETBOVS ZEMETVARKOS PROJEKTO VILNIAUS R. SAV., ZUJUNY
SEN., LAPAUCISKIU K., KADASTRO NR. 4110/0100:799

Skelbimo Nr.: ZKP}-29

Informugjame, kad pradétas rengti kaimo plétros Zemétvarkos projektas adresu, Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Lapauéiskiy k., sklypo kadastrinis Nr.
4110/0100:798.

r.%20sav.%20,%20Zuj%C5%ABN%C5%B3%20sen., %20LapauhCA%BDINCSWHAIKIRCS5HEIN20K., pdf

Darby programa, paskelbta Zujtiny senitinijos skelbimy lentoje (pridedama informacijoje).
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