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AISKINAMASIS RASTAS
1. Ivadas

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 5 dalj, kaimy teritorijose ir
zemés tkio paskirties zeméje, iSskyrus teritorijas, kurios po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka
priskirtos miestams, tais atvejais, kai planuojama statyti tikininko sodybg ar pagalbinio iikio bei kitos
paskirties pastatus (oikio, fermy, Siltnamiy, kaimo turizmo), vietoje detaliyjy plany rengiami kaimo
plétros Zemétvarkos projektai.

Nagrin¢jamas zemés sklypas, esantis Vilniaus apskrityje, Vilniaus rajono savivaldybéje, Rukainiy
senitinijoje, Gudziy kaime (kad. Nr. 4182/0600:521), yra kaimo teritorijoje, zemés sklypo paskirtis —
zemés tkio, sklypas neuzstatytas, jo plotas — 1,1452 ha. Sklypas nepatenka | miestams priskirtas
teritorijas, néra miSko Zemés, inzineriniy tinkly ar kity apribojimy, kurie riboty kaimo plétros projekto
rengimg. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punktu, Zemés
tikio veiklai reikalingy ir numatomy statiniy vieta nustatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos
projekta. Ukininko sodybos ir zemés fikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama biitent
Sio projekto metu. Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro 2004
m. rugpjicio 11 d. isakymu Nr. 3D-476/D1-429 patvirtintomis Kaimo plétros zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis. Atsizvelgiant | tai, konstatuojama, kad nagrinéjamu atveju
detalaus plano rengimas neprivalomas, o planuojamos tkininko sodybos statiniy vieta teisétai ir
pagristai nustatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Sioje dalyje pateikiama esamos
padéties analizé bei nagrin¢jama sklypo sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Bendroji dalis

Objektas — 1.1452 ha (pagal RC jregistruotas koordinates) ( juridinis zemeés plotas - 1.1452 ha)
zemes tkio paskirties sklypas (kad. Nr. 4182/0600:0521 Savicitiny k.v.) esantis Vilniaus apskr., Vilniaus
1. sav., Rukainiy sen., Gudziy k. (toliau planuojama teritorija).

Planavimo organizavimo pagrindas:

. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tukio ministerijos PanevéZio apygardos Zemés
tvarkymo skyriaus vedéjo 2025-11-06 Nr. 2KPJ-226-(15.2.3 E.) "Dél kaimo plétros zemeétvarkos
projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly nustatymo"

. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-12-17 teritorijy planavimo salygos kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. REG46340447.
. AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-12-03  planavimo salygos kaimo plétros

zemétvarkos projektui rengti Nr. REG45655789.

Projekto tikslai ir uZdaviniai:

Planavimo tikslas — parinkti Gikininko sodybos vietg;

UZdaviniai — suplanuoti Zemeés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos
statiniy statybos zona.
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Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir
(ar) zemés valdy projekty sprendiniai:
e Dbendryjy plany: -
e detaliyjy plany: néra.
e specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Vilniaus r. savivaldybeés teritorijos kraStovaizdZio
specialusis planas, T00075779, 2015-05-06 .

3. Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudotas kartografinis pagrindas:
Lietuvos Respublikos teritorijos M1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis Zemélapis ORT10LT
(2023 m.) (©Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos); Lietuvos Respublikos teritorijos
M1:10000 georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys GDRIOLT (2023) (©Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos).

Duomeny rinkiniai:
Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 dirvozemio erdviniy duomeny rinkinys Dirv. DR10OLT;
Mel DR2LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:2000 melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
erdviniy duomeny rinkinys (Vilniaus r. sav.):

Kadastrai, registrai: Zemés sklypy ribos ir kadastro duomenys jregistruoti V] Registry centre.
Topografiné nuotrauka M1:1000.

Teritorijos topografinis planas M 1:1000.

2. Zemés sklypo esamos padéties analizé

2.1. Zemés sklypo vieta ir aplinka

Sklypas yra kaimiskoje teritorijoje, biidingoje Rukainiy senitinijai. Aplinkoje vyrauja Zemés iikio
paskirties zemé, pavienés sodybos ir natiiraliis zeldynai. Teritorija néra urbanizuota, pasizymi mazo
intensyvumo uZstatymu ir kaimo kraStovaizdziui biidinga struktira.

2.2. Zemés sklypo paskirtis ir naudojimas

Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus. Planuojamos teritorijos juridinis
zemées plotas - 1.1452 ha., Zemés plotas pagal koordinates registruotas Registry centre sudaro - 1.1452
ha.

Pagal NT registro duomenuy bazés iSrasa: zemes sklypo paskirtis: Zemés iikio, 1§ kuriy Zemés tikio
naudmeny plotas 0.7294 ha, (i§ jo: pievy ir natiiraliy ganykly plotas — 0.7294 ha), vandens telkiniy
plotas - 0.0215 ha., kitos Zemés plotas - 0.3943 ha., nusausintos Zzemés plotas - 1.1452 ha. Zemés iikio
naudmeny naSumo balas: 45.6.

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)- 1.08

ha; - apsaugos zona neregistruota SZNS registre.

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), - plotas

nenustatytas. Apsaugos zona neregistruota SZNS.
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e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis, - plotas

nenustatytas. Apsaugos zona neregistruota SZNS.

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0005 ha. -apsaugos zona

registruota SZNS. Teritorijos unikalus numeris 700305195,
Zemés sklype néra jregistruoty servituty.

Planuojama teritorija ribojasi su zemés tkio sklypais. Sioje teritorijoje néra saugomo ir ekologinio
tinklo Nattra 2000, taip pat néra Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. Planuojamoje teritorijoje
néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Zemés sklypas yra neuZstatytas. Siuo metu sklypas
néra intensyviai naudojamas zemés ukio veiklai, jame yra natiiraliai susiformavusiy krimy ir jrengta
melioracijos (drenazo) sistema.

Esama biiklé sudaro prielaidas kaimo sodybos jrengimui iSsaugant zemés iikio paskirtj ir kaimo
kraStovaizdziui budingg charakterj.

2.3. Reljefas, gamtinés sglygos ir infrastruktira

Sklypo reljefas yra lygus arba silpnai banguotas, biidingas Vilniaus rajono kaimiskoms
teritorijoms. Sklype néra misko zemés, vandens telkiniy ar saugomy gamtiniy objekty. Teritorijoje yra
nattraliy kriimy, kurie gali biti integruojami j planuojamos sodybos aplinkos formavima.

Sklype yra esama melioracijos (drenazo) sistema, tod¢l rengiant kaimo plétros projekta bus
numatyti sprendiniai, uztikrinantys drenazo veikima ir apsauga.

Elektros linijy, kity inzineriniy tinkly Zemés sklype néra. Susisiekimas su sklypu galimas vietiniu
keliu (Pav. 1). Inzineriniy tinkly (elektros, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo) sprendiniai bus
numatomi kaimo plétros projekto sprendiniuose, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.

REdyp€s k.

1 pav. Regia iStrauka
2.4. Apribojimai ir specialiosios Zemés naudojimo salygos

Pagal galiojanc¢ius duomenis, sklypui gali biiti taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
susijusios su inZineriniais tinklais, keliais ar kitais objektais (jeigu tokiy yra). Saugomy teritorijy ar
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kultiros paveldo objekty sklype ar jo artimoje aplinkoje nenustatyta. Teritorija nepatenka i Natura
2000.

Zemés sklypo pietvakarinés pusés riba (taskai 9-10-11-12) yra ties melioracijos griovio viduriu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu ir GAAB 4
standartu, prie melioracijos griovio taikomas ne mazesnis kaip 1 m ploCio pagriovys (nejskaitant
griovio §laito), kuriame draudziama dirbti zeme, skleisti mineralines traSas, augaly apsaugos produktus,
mésla ir (ar) srutas.

Visas Zemés sklypas patenka | melioruota Zzem¢ (pav 2 ir 3). Visa zemeés sklypui taikoma
specialiosios zemés naudojimo salyga — melioruota zemé, Zemés sklypas ribojasi su melioracijos
grioviu (Zemés sklypo riba 9-10-11-12 yra ties melioracijos griovio viduriu)

Projektas parengtas uztikrinant visy apsaugojamo drenazo rinktuvy ir polderiy. Vadovaujantis SZNS 92
straipsniu:

e Draudziama arti melioracijos griovio S§laito ar¢iau kaip 1 m sandéliuoti medziagas, pilti

gruntg/atliekas, ganyti gyvulius, tvenkti griovj ar jrengti nepratekamus tvenkinius.

e Draudziama sodinti medzius/krimus, statyti statinius ar tverti tvoras 5 m zonoje nuo griovio,

drenazo rinktuvo ar polderio.

Be savivaldybés pritarimo draudZiama giliau nei 0,7 m kasimo/poZzeminé veikla, tvenkiniy
jrengimas, misko ar medZiy sodinimas, saugos zony laikymasi ir melioracijos statiniy tinkamqg
eksploatavima. Zemés sklypui taikoma - 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 11452 kv. m.

Projektuojant statinius ar inZinerinius tinklus rekomenduojama iSsaugoti veikiancias
drenazo sistemas arba numatyti rinktuvy iSkélimg. Statiniy statyba galima tik uZtikrinant
gretimuose sklypuose esanciy drenazo sistemy veikima.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei kelia ijskaiCiuojami i uZstatyty teritorija,
bendras uZstatymo tankis 50 %.
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Zemés sklypo kad. Nr. 4182/0600:0521

iy sen.

3 pav. Planavimo salygy priedas

Zemés sklypui taikoma DirvoZzemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) - 1.7735 ha. (padétis buvo tikslinama) - 7271 kv. m.

Elektros linijy, kity inzineriniy tinkly zemés sklype néra, bet | Zemes sklypa patenka registruota
elektros kabelio apsaugos zona (Teritorijos unikalus numeris 100305195), zemés sklypui taikoma 106-
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 5 kv. m.

Susisiekimas numatomas vietiniu keliu GudZiai - Radine, Zemés sklypui taikoma vietinio IIIv
kategorijos kelio 10 m apsaugos zona ir nustatoma 102- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
skirsnis) - 446 kv. m.

Zemés sklype esanti pieva yra apaugusi jaunais medeliais. Sklype augantys medziai nepriskiriami
saugotiniems, tac¢iau nustacius saugoting medj, privaloma laikytis 5 metry apsaugos zonos reikalavimo.
Pagal Zeldyny jstatyma (TAR.BA283DFO0FB41/asr) apsaugos zonoje draudziama kirsti ar kitaip Zaloti
medZzius. Apsaugos zona uztikrina medziy iSlikima, biologing jvairove ir kraStovaizdzio verte.

3. Sasaja su teritoriju planavimo dokumentais
3.1. Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis planas

Pagal Vilniaus rajono bendrajj plang teritorija patenka | neurbanizuotas teritorijas Zemeés ukio
teritorijas ZK — Zemés iikio ir kaimo teritorijuy funkcine zona, kurioje leidziama zemés tikio veikla ir
kaimo sodyby formavimas (Pav. 4).
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4 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano

Sioje funkcinéje zonoje numatytas zemés tikio paskirties Zemés naudojimas, leidziantis kaimo
sodyby formavimg ir gyvenamosios paskirties pastaty statyba, kai tai neprieStarauja kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo taisykléms. Planuojamas kaimo plétros projektas atitinka bendrojo plano
sprendinius, nes numatomas vienos kaimo sodybos su gyvenamuoju namu ir pagalbiniais tikio pastatais
Irengimas, iSlaikant Zemg uzstatymo intensyvuma ir kaimo krastovaizdziui budingg struktiirg.

3.2. Specialieji ir Kkiti teritorijy planavimo dokumentai

Nagrinéjamas Zzemés sklypas, esantis Vilniaus r. sav., Rukainiy sen., Gudziy k., pagal Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius (5 pav.) patenka | Z4
krastovaizdzio tvarkymo zona, o nedidelé sklypo dalis — § M4 tvarkymo zong. Z4 tvarkymo zonoje
numatoma tkininko sodybos statiniy statybos zona. Projektiniai sprendiniai atitinka Z4 zonai taikomus
agrarinio kraStovaizdzio tvarkymo, uZstatymo ir teritorijos naudojimo reglamentus. Planuojamas
uzstatymas yra mazo intensyvumo, derinamas prie esamo krastovaizdzio iSsaugant natiiralius zeldinius
ir melioracijos sistemas.
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M4

5 pav. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano iStrauka

M4 tvarkymo zonos ribose pastaty statyba nenumatoma. Sioje sklypo dalyje projektuojamas tik
vidinis privaziavimo kelias, skirtas uztikrinti funkcinj susisiekima su tkininko sodyba. Numatyti
sprendiniai nepazeidzia M4 zonai taikomy reglamenty, nes nenumatomas intensyvus uzstatymas ar
teritorijos paskirties keitimas, i§laikomas esamas kraStovaizdZzio pobiudis.

Statiniy vieta parenkama kaimo plétros Zemétvarkos projekto metu, siekiant iSvengti neigiamo
poveikio gamtinio karkaso funkcijoms ir uZtikrinti bendrojo plano bei krastovaizdZio specialiojo
plano sprendiniy jgyvendinima. Projektas neprieStarauja galiojantiems kraStovaizdZio specialiojo
plano sprendiniams ir uZtikrina teritorijos racionaly naudojima bei krasStovaizdZio darna.

4 .Sprendiniy konkretizavimas

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta Zemés iikio veiklai, reikalingy statiniy statybos vieta
parinkta ir su projekto organizatoriumi suderinta 0,4846 ha, tai yra apie 33,4 proc. sklypo ploto (1,452
ha). Riba atitraukta per 3 metrus nuo kaimyniniy Zemés sklypy riby (taskai 1-13 ir taskai 7-8), per
16.66 metrus nuo drenazo rinktuvo asinés linijos. Sklypo riba (taskai 1-2-3-4-5) ribojasi su vietinés
reik§meés keliu. D¢l to uzstatymo zona yra prigretinta prie projektuojamos kelio apsaugos zonos (10 m.
nuo kelio briaunos) ir yra per apie 4-6 m. nuo sklypo ribos (taskai 1-2-3-4-5).

PrieS pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZemio sluoksnis turi biti
nuimtas, sandéliuojamas zZemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

PrivaZziavimui prie planuojamos tkininko sodybos statybos zonos projektuojamas 4.5 m. vidaus
kelias. Tikslesné privaziavimo kelio vieta ir jrengimo galimybés bus sprendziamos techninio projekto

metu.
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Pastaba. PrivaZiavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

Planuojamo Zemeés sklypo paskirtis - Zemés tkio, naudojimo budas - kiti Zemés ukio
paskirties Zemés sklypai.
Planuojamam Zemeés sklypui nustatomos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Specialios Zemés naudojimo salygos Statusas Plotai, ha
1 | 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos | Esama, neregistruota | 1.1452
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) SZNS registre
2 | 152- Dirvozemio apsauga zemés ikio paskirties Zemés | Esama, neregistruota | 0.7295
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) SZNS registre
padétis buvo
tikslinama
3 | 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis | Registruota  SZNS | 0.0005
skirsnis) registre, unik.
Nr.100305195
4 | 102- Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) projektuojamos,nere | 0.0400

gistruota SZNS
registre

Statybos zona nenumatyta pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostoje (aplink
kiidrg), kelio apsaugos zonoje ir elektros tinkly apsaugos zonose.

Galimybeés prisijungti prie centralizuoty tinkly néra, todél tkininko sodybos teritorijoje bus
jrengiami vietiniai inZineriniai statiniai, kuriy sprendiniai ir apsaugos zonos bus tikslinami
techninio projekto rengimo metu.

Planuojamame sklype nenumatoma tarSi veikla ar reikSminga neigiama jtaka aplinkai.
Numatomi sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, o treciyjy asmeny
teisés nebus paZeidZiamos.

Planuojant tkininko sodybos jrengimg bus laikomasi galiojanCiy teisés akty ir Vilniaus
rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniy. Numatyta formuoti vieng iikininko sodyba,
kurig sudarys vienas gyvenamosios paskirties pastatas ir pagalbiniai Gikio paskirties statiniai.
Planuojami uZstatymo parametrai: mazas uZzstatymo intensyvumas, nedidelis uZstatymo
tankis, pastaty aukstis — iki 1-2 auksty, nevirSijant teisés aktuose nustatyty reikalavimy.
Pastatai bus iSdéstomi kompaktiskai, laikantis normatyviniy atstumy nuo sklypo riby ir
melioracijos jrenginiy. Sprendiniai uztikrins racionaly Zemés naudojima, krasStovaizdZzio
1§saugojimg bei darny integravimg j aplinka.

Ukininko sodybos teritorijoje gali biiti numatomi pagalbiniai tikio paskirties statiniai, batini
sodybos funkcionavimui. Pastaty, skirty intensyviai iikinei ar tar$iai veiklai, nenumatoma.
Tikslios tikininko sodybos statiniy ir inzineriniy jrenginiy vietos, apripinimas elektros
energija, vandens tiekimu, nuoteky tvarkymu bei kitais tinklais bus sprendziami rengiant
techninj projekta, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.
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e Planuojant nuotéky valymo jrenginius atsizvelgti 1 STR 2.02.09:2005 2 priedo 3 p. sanitaring
apsaugos zong. Planuojant vandens grezini (I gr. Vandenviete) atsizvelgti | Lietuvos
Respublikos higienos normos HN 44:2003 V skyriy (SAZ 5m.).

e Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, tkininko sodybos vieta
suprojektuota paliekant neapsodintus didesnius nei 3 m plocio ruozus iki kaimyniniy sklypy
riby.

e Buitingés atliekos (pagal atskiras jy rusis), vadovaujantis STR 2.02.09.2005 “Vienbuciai
gyvenamieji pastatai”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01
jsakymu Nr. D1-338, kaupiamos sandariuose individualiuose konteineriuose, talpyklose ir
vezamos ] buitiniy atlieky surinkimo vietas, pagal sutartis, sudarytas su specializuota buitiniy
atlieky surinkimo jmone. D¢l nesamy centralizuoty lietaus nuotakyno tinkly, lietaus vanduo
nuo pastaty stogy ir kietos kiemo dangos nudrenuojamas j grunta.

e Kadangi kaimo plétros projektas numato tik Gikininko sodybos vietos parinkimg ir statybos
zonos nustatymg, konkretlis inZineriniy tinkly sprendiniai bei prijungimo vietos bus
nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

e Sklype augantys medZziai nepriskiriami saugotiniems, taciau nustafius saugoting medj,
privaloma laikytis 5 metry apsaugos zonos reikalavimo.

e (Qaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir
statiniai turés biti projektuojami laikantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, statiniy bei nuo
zemeés sklypo ribos.

Minimalls prie$gaisriniai atstumai tarp pastatu: °

Pastato atsparumo
ugniai laipsnis

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
| ] ]
| 6 8 10

| 8 8 10

1 10 10 15
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Zemés sklypo zemés naudmeny ir kitos Zemés poky¢iai jgyvendinus projekta pateikiami lenteléje.

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT registro Pagal vietovéje Numatomi poky¢iai Pagal projekta
Nr. pazyméjima patvirtinta projekte
planavimo (esama +
padétis)
1 Ariama zemé - - - -
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir natiralios 0.7294 0.7294 -0.3091 0.4203
ganyklos
4 Miskas - - - -
5 Keliai - - +0.0023 0.0023
6 UZstatyta teritorija - - +0.4846 0.4846
7 Vandens telkiniai 0.0215 0.0215 - 0.0215
8 Medziy, krimy - -
zeldiniai
9 Pelkés - - - -
10 |Pazeista zemé - - - -
11 |Kita nenaudojama 0.3943 0.3943 -0.1778 0.2165
Zemeé
12 |Viso 1.1452 1.1452 - 1.1452

Specialiojo planavimo projekto sprendiniy brézinys, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos dydj,
parengtas masteliu M 1:1000 ant galiojancio topografinio plano.

6. Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamos tikininko sodybos sprendiniai parengti parinkus racionalig uzstatymo vietg ir jvertinus
esamas gamtines bei kraStovaizdzio salygas. Projektuojama veikla nepriskiriama prie tikinés veiklos
rusiy, galinciy sukelti reik§mingg poveikj aplinkai.

Numatomas uZstatymas integruojamas | esama teritorijos struktiirg, iSlaikant budingg
kraStovaizdZio pobiidj ir nekeiciant reljefo formy daugiau nei bitina statybos darbams atlikti.
ReikSmingas poveikis biologinei jvairovei ir ekosistemy stabilumui nenumatomas.

Nuoteky tvarkymas numatomas teisés akty nustatyta tvarka, uZtikrinant gruntiniy ir pavirSiniy
vandeny apsauga nuo galimos tarSos. Statybos metu nuimtas derlingasis dirvoZemio sluoksnis bus
iSsaugotas ir panaudotas sklypo sutvarkymui neuZstatytoje teritorijos dalyje.

Projektiniy sprendiniy jgyvendinimas nelems neigiamo poveikio aplinkos kokybei, krastovaizdZiui
ar visuomeneés sveikatai. AtsiZvelgiant | tai, kad sodybos pastatai skirti asmeninéms ir Gikinés veiklos
reikméms, reikSmingas poveikis socialinei aplinkai ar atskiroms visuomenés grupéms nenumatomas.

Taikant Siuolaikinius projektinius sprendinius ir technologijas, bus uztikrinta, kad aplinkos kokybé
ir higieniné biikl¢ atitikty galiojanciy aplinkosaugos bei visuomenés sveikatos teisés akty reikalavimus.

Ivertinus planuojamos tkinés veiklos pobuidj, gretimy teritorijy naudojimg bei galiojanc¢iuose
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytas salygas ir apribojimus, daroma iSvada, kad numatyta
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veikla neturés reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai. Projektiniai sprendiniai nesukels papildomy
apribojimy gretimiems zemeés sklypams ir nekeis jy naudojimo galimybiy.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimas.

Sprendinio poveikis: Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis

1 Teritorijy vystymosi darnai |Planuojama veikla sudarys ilgalaikj teigiamg |Galimas trumpalaikis neigiamas
ir (ar) planuojamai veiklos |poveikj aplinkai, nes statiniai i§ esmés nepakeis | poveikis statiniy statybos metu dél
sriciai aplinkos kokybés, uzstatymas ir tiriai bus |statyby aiksteléje vykdomos

iSlaikyti budingi $iai vietovei, sutvarkius aplinkg |veiklos
ir prisitaikius prie gamtiniy salygy poveikis bus
teigiamas.

2 Ekonominei aplinkai Tinkamai parinkus vieta sodybai, ji sudarys |Neigiamas poveikis nenumatomas
palankias salygas produktyvaus wkio plétrai. Bus
iSplésta  socialiné  infrastruktiira,  pagerins
gyventojy gyvenimo salygas ir aplinkos kokybe.

3 Socialiniai aplinkai Teigiamas, ilgalaikis Neigiamas poveikis nenumatomas
4 Gamtinei aplinkai ir Iktirus tkininko sodyba bus islaikytas vienkiemio |Galimas trumpalaikis neigiamas
krastovaizdziui kaimo vaizdas, laikantis statyby reikalavimy poveikis statybos metu

aplinkos tarSos tikimybé menka. Racionaliai
suplanuota sodyba prisidés prie biidingo
kraStovaizdzio i$saugojimo, sudarys palankias
salygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui.
Teritorija bus tvarkoma ir prizitirima.

I§vada: Zemés sklype, kurio kadastro Nr. 4182/0600:0521, esan¢iame Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav.,
Rukainiy sen., Gudziy k., parinkta iikininko sodybos vieta ir nustatyta tkininko sodybos statiniy
statybos zona. Projekto sprendiniai parengti vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos 2025-11-06 jsakymu Nr. 2KPJ-226-(15.2.3 E.), kuriuo nustatytas planavimo tikslas —
parinkti fikininko sodybos vieta, bei uzdaviniai — suplanuoti zemés wkio paskirties zemés sklypo
teritorijg, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong. Sprendiniai atitinka nustatytas planavimo
salygas ir galiojancius teisés aktus.

Igyvendinus projektinius sprendinius, numatoma, kad jie neturés neigiamo poveikio teritorijos
vystymo darnai, planuojamai tkinés veiklos sri¢iai, gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. PrieSingai,
projektiniai sprendiniai prisideda prie teritorijos racionalaus naudojimo, kraStovaizdzio integracijos ir
planuojamos veiklos tgstinumo, todel poveikis yra teigiamas.

Sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kraStovaizdzio
specialiojo plano nuostatomis bei Lietuvos Respublikos teisés aktais, reglamentuojanciais zemés
naudojimo, statybos ir visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka.

7. Projekto vieSo svarstymo eiga ir derinimas 5
Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004, Nr. 127-4581;
2008, Nr. 112-4270) nustato tkininko sodybos vietos svarstymo ir visuomenés dalyvavimo Siame
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procese tvarkg bei vieSumg. VieSo svarstymo procediros pobiidis priklauso nuo projekto lygmens,
planuojamos teritorijos dydzio ir sprendiniy konkretizavimo.

Supaprastinta projekty svarstymo procediira taikoma, kai teritorijy planavimo dokumenty
planavimo organizatoriai yra Zemés sklypy savininkai arba valstybinés zemeés patikétiniai. Tokiu atveju
sutrumpinama vieSumg uztikrinanciy procediiry trukmé, neskelbiama apie projekta vietos spaudoje,
nerengiama viesa ekspozicija, neSaukiamas viesas susirinkimas ir nejrengiamas stendas.

Planavimo organizatorius apie supaprastinta tvarka rengiamg projekta privalo paskelbti
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus interneto
tinklalapyje bei seniiinijos skelbimy lentoje. Skelbime nurodomos galimybés susipazinti su parengtu
teritorijy planavimo dokumentu arba projekta galima pristatyti gyventojams asmeniskai.

Supaprastinta procediira atitinka Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty
(LRV 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimas Nr. 1079, Zin., 1996, Nr. 90-2099; 2004, Nr. 112-4189; 2007,
Nr. 33-1190), 32-37 punkty reikalavimus.

Projekto rengéja Natalija Augtiniené



Objekto vieta

KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

A STATYBOS VIETOS PARINKIMAS
Sem SPRENDINIU BREZINYS M1:1000

Juridinis Zemés sklypo plotas 1.1452 ha(pagal RC paZzyma)

Zemeés sklypo plotas pagal registruotas koordinatés 1.1452 ha
2 Uzstatymo plotas 0.4846 ha

4182/0600:0518

80/30-0315 7

| x=6051000 |

UKININKO ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU

418

s

2

&
$

0600052440~

80/30-0316

Zemés sklypo duomenys

Kadastro vietove | Savicitny blokas sklypas
Sklypo identifikatorius [4 [ 1[8[2[o[6[ 0] o] o]s5]2]1
Kaimas(miestelis) Gudziy k.

Senitinija Rukainiy

Miestas (rajonas) Vilniaus r. sav.

Apskritis Vilniaus

Savininkas G. M.

Plotas 1.1452 ha (juridinis plotas - 1.1452 ha)

Gretimybé | Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr Pastabos

1-2-3-4-5 Vietinis kelias
5-6 4182/0600:0383 Preliminarus
6-7-8-9 4182/0600:0054 Preliminarus
9-10-11-12-13-1, 4182/0600:0518 Preliminarus
SUDERINTA:

Planavimo organizatorius :__G. M.

_ ¥=603600 |

80/30-0335

4182/0600:0054

Sutartiniai Zenklai

Projektuojamas [vaziavimas, iSvaziavimas Gretimy zemés sklypy ribos

UzZstatymo teritorijos Zyméjimas
Uzstatomos teritorijos plotas, m

Formuojamos teritorijos riba

Statybos zona Numatomo grezinio apsaugos zona

Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy

Projektuojama grezinio vieta
apsaugos zona @

Projektruojma nuoteky vieta

Elektros tinkly apsaugos zona Kelio apsaugos zona

Buitiniy atlieky (rasiuojant)
konteineriy vieta

4182/0600:0383

80/30-0336

Kelio apsaugos zona

DUOMENYS APIE 7EMES SKLYPUI NUSTATYTAS SPECIALIASIAS ZEMES NAUDOJAMO SALYGAS

Eil. Nr. | kodas

aprasymas plotas (ha)

1 121 | Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 1.1452
neregistruota SZNS registre, tikslinama |

2 152 | Dirvozemio apsauga zemeés ikio paskirties Zemés sklypuose 0.7295
(VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)- neregistruota SZNS registre, tikslinama ’

3 106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0005
registruota SZNS registre,unik. Nr.100305195| -

4 102 | Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - projektuojamas 0.0400

neregistruota SZNS registre

I_V

PASTABA: Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliii ir gatviu

ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami sklypo savininko léSomis,

o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky leSomis.

N. Augiinienés individuali veikla Paz. Nr. 636528
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paraSas data

Kvalifikacijos pazyméjimo Nr.

Natalija Augliniené
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