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AISKINAMASIS RASTAS
OBJEKTO Kauno r. sav., Zapyskio sen., Papiskiy k., Kanavos g. 20, Zemés skl.
ADRESAS: Kad. Nr. 5293/0005:194 (plotas 5,7878 ha)
PROJEKTO Parinkti ikininko sodybos vieta
RENGIMO TIKSLALI:
PROJEKTO Patikslinti suplanuotos Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija,
UZDAVINIAL nustatant tikininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos
zong (zemes sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma
statyba), suplanuoti papildoma keliy iSdéstyma.
PROJEKTO E.R.
OGANIZATORIAL:
PROJEKTO UAB GEOMA LT, projekto autoré¢ Agné Krasauskien¢ (kvalifikacijos
RENGEJAS: pazyméjimo Nr.2R-KP-446)
Ivadas

Zemés jstatymo 39 straipsnio 4 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy ir
numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zzemétvarkos projekta.
Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo plétros (tikio
vidaus) zemeétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal kaimo plétros zemeétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykles, patvirtintas zemés tikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu
Nr.3D-476/D1-429 (Zin.,2004, Nr.127-4581) (Lietuvos Respublikos zemés fikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t.y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar zemés
konsolidacijos projektus, klausimai dél zemes sklype numatomy statiniy iSdéstymo, bei komunikacijy
prisijungimo prie centralizuoty tinkly néra sprendziami.

Normatyviniai dokumentai:
* Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklés (Lietuvos Respublikos zemés ikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-

614 redakcija);

* LR aplinkos apsaugos jstatymas (aktuali redakcija);
* LR saugomy teritorijy istatymas (aktuali redakcija);
* LR misky jstatymas (aktuali redakcija);

* LR zemés jstatymas (aktuali redakcija);

* LR ikininko tkio jstatymas (aktuali redakcija);

* LR teritorijy planavimo jstatymas (aktuali redakcija);

- U projekto autoré Agné Krasauskiené
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LR melioracijos jstatymas (aktuali redakcija);

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas (aktuali redakcija);
PavirS§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkric¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,D¢l
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (aktuali redakcija);

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai (LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267)(aktuali redakcija);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno r.sav.
tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 , D¢l Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* ir Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,, D¢l Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo* TPDR T00073030;

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01
sprendimu Nr. TS-256;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2019-09-26 sprendimu
Nr. TS-345;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08- 27 sprendimu Nr.
TS-341;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmes keliy tinklo specialusis planas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2025-11-27 sprendimu Nr. TS-489;

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS275;

Kauno raj. Savivaldybés administracijos 2025-12-04 iSduotos planavimo salygos kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. REG45684481;

AB "Energijos skirstymo operatoriaus" 2025-11-25 i8duotos planavimo sglygos kaimo plétros
zemeétvarkos projektui rengti Nr. REG45203059;

Valstybinés misky tarnybos 2025-11-25 iSduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos
projektui rengti Nr. REG45198751;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-12-04

- U projekto autoré Agné Krasauskiené
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iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG45683777.
1. Bendri duomenys

Planuojama teritorija: Kauno r. sav., Zapyskio sen., Papiskiy k., Kanavos g. 20, Zzemés skl. Kad.
Nr. 5293/0005:194 (plotas 5,7878 ha).

Planavimo organizatorius: E.R.

Planavimo pagrindas: NZT prie AM Kauno rajono skyriaus vedéjo 2025-10-08 jsakymas Nr.
1SD-113766-(15.3.48 Mr.).

Planavimo tikslas: parinktos tikininko sodybos vietos koregavimas (tikininko sodybos statiniy
statybos zonos patikslinimas)

Planavimo uzdaviniai: patikslinti suplanuotos zemés tkio paskirties Zemés sklypo teritorija,
nustatant tikininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys),
kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), suplanuoti papildoma keliy iSdéstyma.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos. neprivaloma.

SPAV atlikimas: SPAV atliekamas, jei planuojamos tikinés veiklos vertinimg numato jstatymai.

Projekto rengimo etape teritorijos vystymo koncepcija: nerengiama.

Siekiant numatyto tikslo, parengiamas Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas, kuris, atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiras, teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos vadovui arba jo
jgaliotam teritorinio padalinio vadovui tvirtinimui. Parinktoje sodybai vietoje iikininkas planuoja statyti
tikio, sandéliavimo pastatus, suplanuoti papildomus vidaus kelius ir uzsiimti tkininkavimu, kuriam
netaikomas poveikio aplinkai vertinimas (pagal LR Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymg planuojama tkiné veikla nepapuola j rusiy sarasa (1 priedas), kurios poveikis aplinkai
privalo biti vertinamas bei j rusiy sarasg (2 priedas), kuriai turi biti atlieckama atranka dél poveikio

aplinkai vertinimo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2005, Nr. 84-3105).

2. Esamos biiklés analizé

Susisiekimas. Planuojama teritorija yra Kauno rajone Papiskiy kaime, Kanavos g. 20A. | planuojama
projekto organizatoriui bendrgja sutuoktiniy nuosavybe priklausancia zemés sklypo dalj patenkama
jregistruotu kelio servitutu (tarnaujantis) zemés sklype kad. Nr.5293/0005:807 i§ Kanavos gatvés. Siaurés
ir piety planuojamos teritorijos pusése — zemes tkio paskirties privati zemé, vakary pus¢je — misSky tkio

valstybiné zeme, pietvakariy puséje — misSky iikio privati Zemé. (zr. 1 pav.)

projekto autoré Agné Krasauskiené
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1 pav. IStrauka i§ www.regia.lt skaitmeninio zemélapio

p]anuojama teritori]

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tikio.

Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti zemés iikio paskirties Zemés sklypai.

Nuosavybés teisé. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso privatiems asmenims E.R., N.R., RK, A K.,
valdoma bendraja jungtine sutuoktiniy nuosavybe.

Ukininko tikis 2019-01-02 jregistruotas Ukininky tikiy registre Nr. 0178168. Pagal Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés israsa tikininkui E.R. Priklauso 3,5878/5,7878 ha ploto zemés sklypo dalis,
valdoma bendraja jungtine sutuoktiniy nuosavybeés teise, kita zemés sklypo 2,2200/5,7878 ha ploto dalis
priklauso bendratur¢iams R.K. ir A.K. (2018-09-03 nustatyta ir jregistruota naudojimosi nekilnojamuoju
daiktu tvarka). Tai atitinka Ukininko tkio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 52 p. nustatytas tkininko sodybos statybos salygas, tai yra Zemés wikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zona planuojama planavimo organizatoriui nuosavybés teise
priklausanc¢iame Zemés tikio paskirties zemes sklype.

Zemés naudmenos. Zemés iikio paskirties Zemés sklypo plotas — 5,7878 ha.

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsa:

e pievy ir natiiraliy ganykly Zemés plotas — 2,7738 ha (patikslintas plotas — 2,3952 ha);
* misko Zemés plotas — 1,4738 ha;

* keliy plotas — 0,0906 ha (patikslintas plotas — 0,1169 ha);

* uzstatytas zemés plotas — 0,2985 ha (patikslintas plotas — 0,3471 ha);

* vandens telkiniy plotas — 0,5307 ha (patikslintas plotas — 0,5450 ha);

* kitos zemés plotas — 0,2343 ha (patikslintas plotas — 0,0967 ha).

"\ projekto autoré Agné Krasauskiené
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Zemés sklype esantys statiniai:

Gyvenamasis namas — 1A1m; Gyvenamasis namas — 7A1b; Klojimas — 2I1m; Ukio pastatas —
3I11m; Tvartas — 4I1m; Lauko virtuvé — 511m; Klétis — 6I1m; Ukio pastatas — 811z; Kiemo statiniai
(rukykla, Sulinys, skysto kuro rezervuaras, lauko tualetas).

Infrastruktiiros objektai. Ivaziuojama | pertvarkomg teritorijg jregistruotu kelio servitutu (tarnaujantis)
zemes sklype kad. Nr.5293/0005:807 1§ esamos Kanavos gatvés, sklype yra 0.4 kV elektros linija,
vietinis buitiniy nuoteky valymo jrenginys, artezinis grezinys.
Planuojamoje teritorijoje taikomos SZNS:
* Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) plotas — 0,1412 ha (patikslintas
plotas — 0,1182 ha);
* PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 7 skirsnis) plotas — 2,6185 ha
(patikslintas plotas — 0,2552 ha);
* Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) plotas — 0,0232 ha;
*  Misko Zeme (VI skyrius, tre€iasis skirsnis) plotas — 1,6484 ha (patikslintas plotas — 1,4738 ha).
Zemeés sklypui taikomi jregistruoti servitutai:
* Sl — Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku, varyti

galvijus (vieSpataujantis) zemés sklype kad. N1.5293/0005:807, plotas — 0,0009 ha (kodas 114).

* S1 — Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(vieSpataujantis) zemeés sklype kadastrinis Nr. 5293/0005:807, plotas — 0,0009 ha (kodas 218).
Dirvozemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 23,1.

Reljefas. Zemés sklypo nuolydis nezymus.
Planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas, tame tarpe ,,NATURA 2000* teritorijas,

kultiiros vertybiy objekty ar jy apsaugos zonas.

3. Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti Lietuyvos Respublikos skaitmeninis rastrinis ortofotografinis M 1:10000

zemelapiai ORT 10LT.

Zemes sklypas patenka j Dubravos eksperimentinés — mokomosios urédijos teritorija (Zr. 2 pav.).

- U projekto autoré Agné Krasauskiené
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2 pav. IStrauka i§ Lietuvos erdvinés informacijos portalo www.geoportal.lt

[~ 7] planuojama teritorija

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniy zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézin] planuojama teritorija yra zemeés ikio teritorijoje kurioje
rekomenduojama sodinti miska, galimas esamy perspektyviy sodyby, jy priklausiniy, Zemés iikio pastaty
ir kompleksy modernizavimas, tikininko sodyby statyba (3 pav.).

3 pav. Istrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I - ojo pakeitimo
zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio

3 pav. < H NEURBANIZUQIAMOS TERIT ORIJOS

RAUNG BAJONG SAVIVALDBYRES TERITORIIOS
BENDROGIMF PLANG I-ASIS PAKEITIMAS

AFRENHN LA

Tenes Tldo teritorijos

Tarmes akio tertorijos
. W/éf/// relicmendcj amos mizhui
Fermistkio writries | i

&3

| Fodiminlg bendripg bend rojo
na dojizne Semés sklvpng
teritorijos

2 Meézény sody Zemés sklyvpy
.

projekto autoré Agné Krasauskiené
e-pastas  infogeoma.lt@gmail.com
8 . tel. +370-611-29957

S Ve



mailto:info@geoma.lt

7/13

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — ojo pakeitimo gamtinio karkaso
brézinj dalis planuojamos teritorijos yra rajoninés ir vietinés migracijos, dalis rajoninés ir vietinés vidinio
stabilizavimo arealy gamtinio karkaso funkcinio potencialo silpnos kategorijos ribose (Zr. 4 pav.).

4 pav. Istrauka i§ Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo gamtinio karkaso brézinio.

4 pav.

Gamtinis karkasas:

RO - Nacionalinial migracijos koridoriai
15 ateit]

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS Regioniniai migracijos koridoriai

BENDROJO PLANO [|-ASIS PAKEITIMAS
SPRENDINIAI Rajoniniai ir vietinai migracijes koridoriai

GAMTINIO KARKASO BREZINYS Rajoninés geoekologines takoskyros
\\ "

i ‘- . : Gantinio karkasoe funkcinio potencialo kategorijos:
. ' :\_\‘\_\\\‘\\\\\\ \\‘ o
\ y\ Patikimas
i [ 7O . 2 o
\ ) s Ribotas

&g — ‘JL A ——— Silpnas
— Labai silpnas
planucjama teritorija| I ‘ HH‘ H‘H P

Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialyji plang (patvirtintas

Rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

Kauno r. sav. tarybos 2014-06-19 Nr. TS-275) Salia planuojamos teritorijos néra siilomy pramoginio

turizmo, sveikatos turizmo ir rekreacijos teritorijy (Zr. 5 pav.).

5 pav. iStrauka i§ Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Kauno rajono turizmo
plétros teritorijy
vystymo iki 2020 m.
specialusis planas

- /| N 1 : SPRENDINIAI:
/ ’ = e 80 LU ISinlomos prioritetings turizmo
—-— \Oj Kluonisk - rusys rekreacinése teritorijose
| »
. - Aktyvus poilsis it pramogos

PaZintinis mrizmas ir rekreacija
Kultiirinis rurizmas

& - Pramoginis lurizmas
1953

' A -
p : } . / Sveikatos wrizmas ir rekreacija
planuojama teritorija] \

Pagal Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano keitimo (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256) brézinj
Salia planuojamos teritorijos néra centralizuoto geriamo vandens tiekimo ir néra centralizuoto nuoteky

tvarkymo, individualus geriamo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymo klausimai bus sprendziami

projekto autoré Agné Krasauskiené
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parengus techninius projektus (Zr. 6 pav.).

6 pav. iStrauka i§ Kauno raj. sav. geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo
plano keitimo brézinio

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES GERIAMOJO VANDENS
TIEKIMO IR NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS
PLETROS SPECIALIOJO PLANO KEITIMAS

SPRENDINIAI

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo biidas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aglomeracijos

E Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
@ Karmélavos aglomeracija
-

: iy
= ™ E Raudondvario aglomeracija
77 7] planucjama teritorija i o :

= ol
‘Kluoniskiygk.

b AP

Pagal Kauno r. sav. teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialyji plang Salia planuojamos
teritorijos esanciai Kanavos g. sitilomas gatvés statuso keitimas (i$ kelio | gatve/is gatvés | kelia).

7 pav. iStrauka Kauno r. sav. teritorijos vietinés reik§més keliy tinklo specialiojo planas sprendiniy
konkretizavimo brézinio

= T
amn 2 s
« (]
w '
CEC
y
.
i

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES
TERITORIJOS VIETINES REIKSMES
KELIY TINKLO SPECIALUSIS
PLANAS

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS
M 1:20 000

"~ 7] planucjama teritorija
Esami vietings reikémeés viesieji keliai/gatvés jy numeris,

- Planuo]lamos arba suplanuotos sus|slekime komunlkacljos,
kategorija Kategarijos

T mmm [ {didesnés svarbos)

— -===== D {maZesnés svarbos)

= D) kaip dviraZiy gahe

smmmms 3V
Ds; Ds® rmmmam Y
— 1 Kiti susisiekimo sprendiniai
Y ZZZIZZ Sdlomikeliai & vidaus | viesuosivos
3 Sidlamas kelio ar gatvés statuso keitimas (i§ kelio | gatve!is gatvés |
""" kelig}
4

wamcwn Sidlome naikinli esama keliogatvés elkarpy
Vietinés reikémeas viesojo kelic atkerpos kertangios privadius sklypus

Vyalomos pagrindine: susisiekimo sislemos junglys
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PavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (patvirtintas
Kauno r. sav. tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345) suskirstytas 1 31 sprendiniy brézinius pagal
teritorijas, miisy planuojama teritorija yra arciausiai Ringaudy sen. Ringaudy k. (sprendiniy brézinys Nr.
22), taciau brézinio sprendiniai planuojamos teritorijos nesiekia ir pavirSiniy nuoteky tvarkymas minétoje

teritorijoje centralizuotai nesprendziamas.

6. Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai parinkti sprendinius salygoja teisés
akty reikalavimai, i§duotos planavimo salygos, planavimo darby programa, zemés sklypo padétis, sklypo
reljefo ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai. Statybos zona planuojama
atsizvelgus 1 specialigsias Zemés naudojimo salygas, jregistruotas projektuojamame zemés sklype,
laikantis teritorijy planavimo reikalavimy.

Ukininkas vykdys deklaruotg iikininko pazyméjime nurodyta veiklg — arkliy ir kity kanopiniy
gyviny auginimg (iki 100 vnt. (pastaba: pastatams, kuriuose laikomi tikiniai gyviinai (iki 300 sutartiniy
gyvuliy), su prie jy esanciais méslo ir sruty kaupimo irenginiais arba be jy sanitarinés apsaugos zonos
nenustatomos)), bei su tuo susijusia tikine veikla. Si veikla bus vykdoma laikantis Lietuvos Respublikos
teisés akty reikalavimy, jskaitant Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro jsakymus dé¢l dikininky
veiklos rtisiy ir Ukininko oikio jstatymo nuostaty.

Planuojamoje teritorijoje yra 0,4 kV elektros poZeminé linija, vietiniai valymo jrenginiai, geriamo
vandens grezinys, tikininko sodybai pastaty statybos vieta planuojama taip, kad Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)(kodas 106)(plotas — 0,1182 ha) bei Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)(kodas 149)
(plotas — 0,0876 ha) likty uz uzstatymo teritorijos riby.

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Dirvozemio apsauga zemés
tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)(kodas 152)(plotas — 2,3948 ha 1§
kurio 1,0117 ha yra planuojamoje uzstatymo zonoje), kur, statyby metu nuimtas nuo Zzemés sklypo
uzstatomos dalies derlingas dirvozemio sluoksnis bus supiltas | sankasas, saugomas nuo uzter§imo,
iSplovimo, iSpustymo ir, baigus statybas, bus panaudojamas sklypo sutvarkymo ir Zeldinimo darbams.

Planuojamoje teritorijoje yra misSku apaugusi sklypo dalis, kuriai taikoma specialioji zZemés
naudojimo saglyga MiSko zeme (VI skyrius, treCiasis skirsnis)(kodas 126)(patikslintas plotas — 1,4738 ha).
Duomeny apie Misky valstybés kadastre jregistruota misko plota pateikimo data — 2025-11-25.

PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)(kodas 163)(plotas —
0,2552 ha) buvo patikslintas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr.

540 ,,Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
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patvirtinimo* (galiojanti suvestin¢ redakcija 2024-01-31).

Planuojamai teritorijai taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga — Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)(kodas 101)(plotas
—0,0226 ha).

Melioracijos statiniy zemes sklype néra.

Projektuojamu sprendiniu numatomas esamo kelio perkélimas j kitg vieta, atsizvelgiant j faktines
teritorijos sglygas ir iikinés veiklos poreikius. Esamo kelio trasa (sprendiniy brézinyje pazyméta indeksu
k1) yra nepalankioje vietoje — kelias eina teritorija, kurioje vyrauja netinkamas gruntas, neatitinkantis
kelio jrengimui keliamy techniniy reikalavimy. D¢l Siy priezasCiy kelias néra pritaikytas sunkiosios
zemes ukio technikos eismui, o jo eksploatavimas yra sudétingas, riboja iikinés veiklos organizavimg ir
sukelia papildomy techniniy sunkumy.

Siekiant uZztikrinti tinkamga privaZziavima prie zemes sklypo, saugy ir patogy Zemés tikio technikos
judéjimag bei racionaly teritorijos naudojima, kelio trasa bus perkeliama j palankesn¢ vieta. Numatoma
nauja kelio vieta parinkta jvertinus reljefo ypatumus, grunto salygas ir tkinés veiklos specifika, taip
sudarant galimybe jrengti techniSkai tinkama, ilgalaikj ir funkcionaly privaziavima.

Taip pat projektuojamu sprendiniu numatoma naikinti esamg kelig (sprendiniy bréZinyje pazyméta
indeksu k2), kuris praktikoje nepasiteisino ir neatitinka @ikininko veiklos poreikiy. Sio kelio naudojimas yra
minimalus, jis néra biitinas sklypo funkcionavimui ir racionaliam Zemés naudojimui, tod¢l jo iSsaugojimas
néra tikslingas.

Numatyti keliy tinklo sprendiniai pagerins iikininko galimybes vykdyti tiking veikla, optimizuos
technikos judé¢jima, sumazins papildomas sgnaudas ir uztikrins racionaly bei tikslingg Zemés naudojima.

Planuojamoje uzstatymo zonoje yra zeldyny teritorijy, kuriose auga jvairaus amziaus ir biklés
medziai. Atlikus esamos situacijos analiz¢ nustatyta, kad dalis sklype augan¢iy medziy atitinka saugotiny
medziy kriterijus, nustatytus Lietuvos Respublikos teisés aktuose, reglamentuojanciuose saugotiny zeldiniy
apsaugg. Situacijos brézinyje saugotini medziai pazymeéti:

1 —pusis (d30); 2 — pusis (d32); 3 — pusis (d30); 4 — berzas (d36); 5 — berzas (d36); 6 — pusis (d30); 7 — berzas
(d32); 8 —pusis (d31); 9 — berzas (d30); 10 — berzas (d30); 11 — pusis (d30); 12 — pusis (d34).

Kiti sklype augantys medziai yra jaunesnio amziaus, neatitinkantys saugotiny Zeldiniy statuso ir Siuo
metu néra priskiriami saugotiniems pagal galiojancius teisés aktus. Projektiniai sprendiniai formuojami
atsizvelgiant j esamg zeldiniy bukle, siekiant i§saugoti saugotinus medZius ir racionaliai naudoti teritorijg,
nepazeidziant aplinkosauginiy reikalavimy.

Zemés sklypui taikomi jregistruoti servitutai:
* S1 — Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku, varyti

galvijus (vieSpataujantis) zemés sklype kad. N1.5293/0005:807, plotas — 0,0009 ha (kodas 114).

e S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
- U projekto autoré Agné Krasauskiené
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(vieSpataujantis) zemés sklype kadastrinis Nr. 5293/0005:807, plotas — 0,0009 ha (kodas 218).

Ukininko sodybos vieta koreguojama, tikslinama statiniy statybos zona organizatoriui ir jo

sutuoktinei bendrgjg jungtine sutuoktiniy nuosavybe priklausancioje zemés sklypo dalyje (3,5878 ha), pagal

nustatytg ir 2018-09-25 jregistruota naudojimosi nekilnojamuoju daiktu tvarka.

Ukininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

I ©ikininko sodyba patenkama i§ Zapyskio senitinijos Kanavos gatvés jregistruotu kelio servitutu
bei suprojektuotu vidaus keliu;

Koreaguojamos tkininko sodybai pastaty statybos vietos plotas — 1,3608 ha (organizatoriaus
pageidavimu);

Ukininko sodybos vieta projektuojama paliekant ne maziau kaip 3 m iki kaimyniniy Zemés slypy riby
ir ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo misko ribos;

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemj, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty

18déstyma, Zzemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo sglygas, planuojamos 3 statiniy statybos

Z0nos:

Statiniy statybos zona Nr. SZ1 projektuojama 0,6934 ha ploto, kuri sklypo atzvilgiu iSsidésciusi
Siaurés — vakary puséje Salia miSko ploto ir gretimo zemés sklypo kad. Nr. 5293/0005:807 ribos,
iSlaikant leistinus norminius atstumus nuo sklypo riby. Sioje zonoje yra Gyvenamasis namas,
planuojama statyti jam reikalingus pagalbinius pastatus ir kiemo statinius.

Statiniy statybos zona Nr. SZ2 projektuojama 0,6235 ha ploto, kuri sklypo atzvilgiu issidésCiusi
centringje sklypo dalyje, i$laikant visus norminius atstumus nuo sklypo riby. Sioje zonoje yra vienas
Ukio pastatas, planuojama statyti pagalbinio tikio pastatus reikalingus tikio veiklai vystyti.

Statiniy statybos zona Nr. SZ3 projektuojama 0,0439 ha ploto, kuri sklypo atzvilgiu issidés¢iusi. Sioje
zonoje planuojama statyti pagalbinio tikio pastatus reikalingus tikio veiklai vystyti.

Iki statiniy statybos zony Siuo metu yra privaziavimo vidaus keliai, kuriuos planuojama pertvarkyti,

jvertinus reljefo ypatumus, grunto sglygas ir tkinés veiklos specifika, taip sudarant galimybe¢ jrengti

techniSkai tinkama, ilgalaikj ir funkcionaly privaziavimg 1§ bendro naudojimo Kanavos gatvés jregistruotu

kelio servitutu gretimame zemes sklype kad. Nr. 5293/0005:807 (plotas — 0,0009 ha). Privaziavimo vieta

tikslinama jgyvendinant projekto sprendinius.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uZzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,

vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu Nr. 705 (Zin., 2004, Nr. 23- 5 -
721), STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,

pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp jy laikini)

statiniai, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 184
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(Zin., 2002, Nr. 43-1639), Organizacinj tvarkomajj STR 1.14.01:1999 , Pastaty ploty ir tiiriy skai¢iavimo
tvarka®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. 310 (Zin.,
1999, Nr. 84-2507). Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. D1-9951-312.

Statiniy statybos riba ir zona planuojama ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo zemés sklypo ribos, ir ne
mazesniu kaip 5 m atstumu nuo miSko ribos (Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai 3 priedas). BréZiniuose nurodyta statiniy statybos vieta gali kisti atsizvelgiant |
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo reikalavimus: jei pastaty (priestaty)
aukstis 8,5 m, tai jie gali biiti statomi 3 m atstumu nuo sklypo ribos; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio Zemes sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikima. UZstatymo tipas — kitas (vieno buto gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio wikio ir
(ar) kitos paskirties statiniais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti).

Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€és uztvaros pus¢je, jis neiSplisty ] uz jos esant] gretimag pastatg.
Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte
uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos. Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

Visos atlickos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Teritorijoje numatoma iSskirti vieta
konteineriams buitinéms atlieckoms riiSiuoti, atliekos surenkamos ir i§vezamos sudarius sutart] su Sias
paslaugas atlickanc¢ia organizacija, vykdoma iikiné veikla ir jos plétra nedarys ekologinés Zalos.
Individuali atlieky surinkimo ir riSiavimo aikstelé planuojama sklype prie kurios patogus privaziavimas.

Salia planuojamos teritorijos centralizuoty nuoteky tinkly néra, todél teritorijoje jrengti vietiniai
valymo jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty geriamo vandens tinkly néra, todél jrengtas
geriamo vandens grezinys, kuris eksploatuojamas vadovaujantis galiojanciais LR teisés aktais.

Pavir§inés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu, kadangi centralizuotas lietaus
nuoteky tvarkymas Sioje teritorijoje neiSsprestas.

Sklypas nepatenka ;] SAZ, todél buisimy gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra.

Atsirasiantys tkiniai pastatai su techniskai tvarkingu inZineriniu apripinimu neigiamo poveikio aplinkai
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nedarys.

Dalis planuojamos teritorijos yra rajoninés ir vietinés migracijos, dalis rajoninés ir vietinés vidinio
stabilizavimo arealy gamtinio karkaso funkcinio potencialo silpnos kategorijos ribose (zr. 4 pav.).
Gamtinio karkaso teritorijos turi biiti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymo patvirtinty gamtinio karkaso nuostaty 15 p., teritorijoje
draudZiama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai,
formuojama kompaktiSkai uzstatyta teritorija. KompaktiSkai uzstatyta teritorija — didesné kaip 5 ha uzstatyta
teritorija, kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Sklype bus statomi pagalbinio tikio ar kitos
paskirties pastatai, reikalingi tikininko veiklai vykdyti. Planuojamg teritorija supa Zemes tkio paskirties,
misky tikio paskirties Zemés sklypai. Ukininko sodybos vietos parinkimo projekto sprendiniai nepriestarauja
Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniams, tuo paciu ir gamtinio
karkaso nuostatams.

Pagal planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo reikalavimus (Zin. 2005, Nr.
84-3105) nekeiciant planuojamos tikinés veiklos, neigiamo poveikio nebus. Ukininko sodyboje neplanuojami
jokie triukSmo ar kitokios tarSos Saltiniai.

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auk$¢iau iSvardintus reikalavimus ir
uzstatymo teritorija sudaro 1,3608 ha. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta,

pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
Eil | Zemés naudmenos Pagal NT Pagal vietoveje | Numatomi Pagal
. Registro patikslintg plang | pokyciai projekta
Nr. pazyméjima  |(esama padétis) | projekte £
1. |Ariama - - - -
2. |Sodai 0,2115 0,2115 - 0,2115
3. |Pievos ir natiiralios ganyklos 2,7738 2,3865 -0,9964 1,3901
4. |Miskas 1,6484 1,4738 - 1,4738
5. |Keliai 0,0906 0,1256 -0,0213 0,1043
6. |UzZstatyta teritorija (sodybos 0,2985 0,3471 +1,2847 1,6318
vietos plotas)
7. | Vandenys 0,5307 0,5441 - 0,5441
Medziy ir kriimy zeldiniai 0,2343 0,6011 -0,1948 0,4063
9. |Pelkés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zemé - 0,0981 -0,0722 0,0259
IS viso: 5,7878 5,7878 +0.0000 5,7878
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