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ZEMES SKLYPO (VILNIAUS R. SAV., RIESES SEN., VARNISKIU K.
(KADASTRO NR. 4170/0800:295)) KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS

PROJEKTAS
AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

Projekto organizatorius: P.J.
Projekto rengéjas: UAB ,,Geoplétra“, Kariviy g. 19-174, Vilnius, LT -, tel. 865350750, el. pastas:

info(@geopletra.lt, interneto svetainé: www.geopletra.lt.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas - Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Varniskiy k. (kadastro Nr.
4170/0800:295)

Projekto tikslai: parinkti Gikininko sodybos vieta.

Projekto uzdaviniai:

e Parinkti tkininko sodybos vieta
e Suplanuoti zemes tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko
sodybos statiniy statybos zong

Projekto rengimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo
jsakymu dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo 2023-05-25 Nr. 48KP]-680-(14.48.124E.)

2. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy
patvirtinimo*.(Zin., 2004, Nr. 127-4581).

3. Vilniaus rajono savivaldybés reikalavimai 2023-06-15 Nr. KPP-267.
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Projektas parengtas vadovaujantis Siais teisés aktais:

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

Lietuvos Respublikos Ukininko {ikio jstatymu;

Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu;

Lietuvos Respublikos Keliy istatymu;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr, 3D-476/D1-429;

Melioracijos techninio reglamentas MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros
taisyklés:, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymu 2008 m. balandZzio 16
Nr. 3D-218;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Respublikos zemés @ikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;

Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-
489;

Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu
Nr. D1-96;

Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21
d. isakymu Nr. D1-694;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. vasario 11 d. nutarimg Nr. 155 ,,Dé¢l Keliy priezitiros
taisykliy patvirtinimo*.

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (Zin., 2007, Nr. 80-3215);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 n. Geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy zemés

ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*;
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1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorija, kurioje atliekamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Vilniaus r. sav., Riesés sen.,

Varniskiy k.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmes teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

1.Bendryjy plany:

e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.
2. Specialiyjy plany:

e Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193;
e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas
Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571.
3. Detaliyjy plany néra.

Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje nenumatoma.

Esamai biiklei jvertinti ir iSanalizuoti panaudota: topografinis planas (M1:500), 2025 m. Lietuvos
teritorijos ortofotografinis zemeélapis, VI ,,Registry centras® nekilnojamojo turto ir registro duomeny

bazé.
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BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijos vieta. Planuojama teritorija yra Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Varniskiy k.

(kadastro Nr. 4170/0800:295)

zemés sklypas
(kadastro Nr.
4170/0800:0295) ’

arniskiu k

1 pav.IStrauka i§ www.geoportal.lt

Zemés naudmenos. P.J. ir S.J. nuosavybés teise turimo zemés iikio paskirties Zemés sklypo (kadastro Nr.
4124/0200:0532) plotas 0,5835 ha. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg Zemés
iikio naudmenos uzima 0,5835 ha plota, i$ jy pievos ir ganyklos sudaro 0,5835 ha. Nusausinta Zzem¢ - 0,5835 ha.

Zemés naudmeny sudétis nepasikeitusi. Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai pateikiami 1

lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype néra infrastruktiiros objekty.
DirvoZemiai. Vidutinis Zemés nasumo balas - 32.

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas lygus.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje néra taksuoto misko.

Vandens telkiniai. néra

Specialiosios Zemés salygos: Zemé sklypui taikomos §ios specialiosios Zemés salygos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0,5835 ha;

Servitutai. Jregistruoty servituty planuojamoje teritorijoje - néra.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SAVEIKA SU GALIOJANCIAIS TERITORLJU
PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Pagal iStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plana,
patvirtintg Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, planuojama teritorija
patenka j Z1 - tausojancio tikininkavimo teritorija ir U3 - naudingyjy iskaseny.
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U3 - Naudingy ikaseny
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2. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PLANAVIMO PROJEKTO
SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti vieta naujai tikininko
sodybai (gyvenamosios paskirties pastatui su pagalbinio wikio), nekei¢iant zemés naudojimo

paskirties ir naudojimo biido.

Ukininko sodybos vieta

Projektuojama statybos zona sutampa su tkininko sodybos riba, kurios plotas - 0,0749 ha.

Bendras uzstatymo plotas negali virSyti 5835 x 50% =2917.5 m?.

Ukininko sodybos teritorija planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu nuo Zemeés
sklypo riby, taip pat nemazesniu kaip 3 metry atstumu nuo esamy kelio ir inzineriniy tinkly
servituty. Statiniy statybos vieta suprojektuota, atsizvelgiant j zemés sklypo situacija, reljefa,
dirvozemius, keliy tinklg, zemes sklypui taikomas specialigsias Zemés ir misko naudojimo
salygas.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2016 m. gruodziol2 d. jsakymu Nr. DI1-878
patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, statiniy
statybos vieta suprojektuota Siaurinéje sklypo dalyje paliekant 3 metry ploCio ir didesnius
ruozus iki gretimy zemés sklypy.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti, uzstatymo tankis
neskaiciuojamas. Kaimo plétros projekte tkininko sodybos vietai parinkti nustatoma tik
teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidimg, bus
galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas
atsizvelgiant ] iikinés veiklos pobiidj, nurodytg planavimo organizatoriaus prasyme, institucijy

iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams
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iSdéstyti nuostatas. Teritorijos tvarkymo rezimas parinktoje

sodybai

vietoje

bus

nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis

derlingasis dirvozemio sluoksnis turi buti

nuimtas, sandéliuojant zemes sklype, o véliau naudojamas gerbuivio tvarkymui.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Plotas Zemés tikio naudmenos keliai
> nusau-
ha | i§viso | ariama|sodai | pievos | miSkas lkrimai | if viso i3 jy ser- uZstatytd vandenys| kitos | sinta
eldiniai vitutinai |teritorija Zemés | Zemé
Pagal NTRC i¥raSa 0.5835| 05835 | - - | 05835 - - - - - - - 105835
Esama padétis 0.5835] 0.5835 | - - 105835 - - - . - - - 105835
Pagal projekta 0.5835| 03786 | - - 04979 - - 100107 - |00749 - - -

InZineriniy tinkly sprendiniai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianciy centralizuoty vandentiekio tinkly. Geriamojo
vandens tiekimas ukininko sodyboje numatomas i§ planuojamo vandens grezinio, kurio
paimamas vandens kiekis nevirSys 10 m3/d. Nustatoma ikine veiklg reglamentuojanti
sanitariné apsaugos zona (SAZ) — 3 metry grieZto rezimo juosta aplink gr¢zinj. Planuojamo
grezinio vieta preliminariai n umatoma Siame projekte.

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianCiy centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly.
Buitiniy nuoteky surinkimui numatoma biologininiai valymo jrenginiai su filtracija | grunta.
Techninio projekto metu tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo
jrenginiy vietas bus atlieckami tikslesni konkreciai valymo jrenginiy vietai geologiniai
tyrinéjimai. PavirSinio vandens kiekis planuojamas surinkti j vandens talpas ir naudojamas
zeldyny, augaly, darzo laistymui.

Vandentiekio, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2.5 metro
gylyje, yra zemés juosta po
2.5 metro nuo vamzdyno aSies. Apsaugos zonose draudziama: sandéliuoti pasarus, tragSas bei
chemines medziagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines
medZziagas ir jy tirpalus, nafta ir jos produktus; vykdyti grunto sprogdinimo darbus; jrengti

pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.
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Gaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno

statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

Patikslinamos specialiosios Zemés sglygos, taikytinos zemés sklypui:

Apribojimai. Zemé sklypui taikomos $ios specialiosios Zemés salygos: néra;

Servitutai. néra
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Susisiekimas

Patekimas j iikininko sodyba planuojamas nuo Kalny g., (III kat. 10 m., apsaugos zona -
10 m.) toliau per esama jregistruotg servitutg sklype (kadastro Nr. 4170/0800:0293) S. 215. Kelio
servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 982 m?;
S. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 982 m?,

Toliau per zemés sklype (kadastro Nr. 4170/0800:0293), esantj servitutg S. 215. Kelio
servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 437m?;
S. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 1220 m?.

Toliau per zemés sklype (kadastro Nr. 4170/0800:0293), esantj servitutg S. 215. Kelio
servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis) - 437m?;
S. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 1220 m?.

Servituty planai ir Registry centro nuasmeninti iSrasai pridedami.

N Y
Q > — 4170/0800:0294 p!
4 e // ’ % $.215. Keli srvittas - eis vaZiuot ransporto priemonésis ) e /\
<) ui naudotis péstiyjy taku (tarnaujantis) - 437 m’ / 3
- \ Lo § Y §. 222, Servitutas - tisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, i
& n / i ikacijas (tamaujantis) - 437 i’ P \
/ « %

o - b e 4170/0800:0297
— % P TR - ’
Y B (- §. 215. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,

4170/0800:0293 e 2 nzudotis péstiujy take (tarmaujantis) - 1220 nf
T §.222. Servitutas - teisé testi, aptarmauti, naudot posemincs,
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4. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SVARSTYMAS IR
DERINIMAS.

Projektas vieSinamas ir derinamas per ZPDRIS. Paslaugos Nr. KPZP- 119979

5. ISVADOS

1. Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kurio tikslas parinkti zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta ir nustatyti tikininko sodybos teritorija.
2. Projekto metu jgyvendinti projekto uzdaviniai:
e Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypuy) teritorijg, nustatant kitos (fermy,
iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona;
e Suplanuoti keliy iSdéstyma;
o Nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo sglygas;
e Nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly i$déstyma;
e Suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko
sodybos statiniy statybos zong;
e Nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly i$déstyma;
Projektuojama uZzstatyma teritorija - 0,0749 ha;
4. Parengus projekta, patikslintos zemés iikio naudmenos ir specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos.
5. Tinkamai parinkta tkininko tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos
vystimosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sric¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei

aplinkai ir kraStovaizdziui.

Projekto autorius Dovydas Stasys



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS S R R )
PROJEKTAS UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI M:1000 e b leledelxlolefnlz]ol
. 2 -
Zemés sklypo plotas - 5835 m Gatvé, namo Nr. -
Kaimas (miestelis) Varnigkiy k.
e Senifimija Rie¥és sen.
4170/0800:0294 B, Miestas (tajonas) Vilniaus
P £ — Apskritis Vilniaus
Y 37 SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS
. g glrl' Kodas Apribojimas Plotas, m
8. 215. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti priemonémis, - -
naudotis péscijy taku (tamaujantis) - 437 X 1 _
$. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, 2=
antZemines kormunikacijas (tamaujantis) - 437 o R 4
- /
4170/0800:0293 B |
== Sutartiniai Zenklai:
/
4 J— Gretimy sklypy ribos
/
B e 4170/0800:0297 +
i Esamo Zemés sklypo
/\'4 Servitutas
<[>
S. 215. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, } Projektuojamas jvaZiavimas
mﬂoﬁspeséhgqm(mnmxj‘;njs)- 1220 ot /iﬁﬁ —= | jup
§. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, nandoti ines, L O N I e R e | Epey— " -
ant’emines komunikacijas (taraujantis) - 1220 m fﬂl’/T JI[/ F ZIHV —— Kelio juostos linijos
%H )I,)H/ W i 1 Ulkininko sodybos riba
3 4 §s - 3 B adih 147,66 " i 24753 L___J
S. 215. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti y 1
dotis péstiyjy (tarnaujantis) - 982 AT [~ " " " " A
§.222, Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti AT e o\ 4170/0800:0298 FZEs] | poi s
antZemines komunikacijas (tarnaujantis -982 nf o = 47153 g
NS e T e : [T |
1 J412 n L 1
e m " " " ,lﬂ75§ " " " u/ 1 " %EE
+ | T1 e 14994 ' n »t‘ Us " \B ek ey .
417008000234 KB, L T E P
\ 1 [ | " " " " " - [alh " " " "
JW%  Buitinity atlieky surinkimo " B E " 0 i 0 " 0
e viea (o L e WY.L R 1
- - Y, 2r T [
_— : - | I ; "‘“' ("6’,@ " ¢ n : " : " 1 " \ " y " " » 4 = . o
/ » 14905 66’ 14745 14757 / — Honzontalc
§ " " 7 M0 " i i 0 " N
N a1 AW RTOTT \;&1 . PR - A ) — H apss " § A
o L Zemés pavirsio aukitio
S 14842 ] taias
; = — - " " N, 8\05“‘}. I " " ,1}332 ! I I 'u/' 1 i 14328
ot - Ukininko sodybos ribos . % \ } e D g e oB- TSR T % Buitiniy atisky suinkioo
/ 3 749!112 ) l——ﬁh‘ W ! 5 " . " M " Py ‘53’5 " " = vieta
" g [0 W [ " 0 = i P s Vandens gredinys
+ 3 ' %\ _!._ 15040 %\ oL A 150.08 661355950 y -%DMW
h d g : HHE A b Nuoteks falipimo vieta
4170/0800:0275 . o N W I e A R Gy Yo ! 5 4170/0800:0368 o oy
" 14997 ‘»& i I }.i;l hb-w‘ W W i mm Z0R0S 11
s :
" '5& I o o Vi " " .15331 \
) ” : “%H i J 1 y 14976 \ SUDERINTA:
s ‘ 10951 . Su Zemés savininku (naudotoju):
b . 14968 \
B e vl o BERARTIRARE N | IR PRI U A A AP
= \ (rrda,povanc) (parae) (data)
e \
LA 4170/0800:0242 - (vardas, pavardé) (parats) (date)
+ o oy
iy Ziniarastis
Pastaba. PrivaZiavimo keliai nuo esamy vietinés reik¥més keliy ir - X Y
gatviy ar valstybinés reiksmés ekliy jrengiami sklypy sgwmx_lkq : U AB " G 1 s tr 1 |ZEMES SKLYPO, ESANCIO VILNIAUS R. SAV., RIESES SEN,
1éSomis, o0 juos sugadinus atstatomi. sklypy savininky léSomis. 1| cosses09 58522635 GE&/otne COPICIIA"  \VARNISKIUK. (RADASTRO NR. 4170/0800:0295)
Jemés tikio Taudmenos keliai 2 6084727.21 585306.18 ' ifo teL{STORA0T, elpgeoplere. infoymail com KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
Plotas,| ; — . I ol . Dusau- 3 6084665.92 58533175 Pareios V. Pavards Parnd Data Taida
ha i viso | ariama| sodai | pievos | miSkas krimai | i viso |i jy ser- ustatytavandenys 151to§ sinta 4 6084648.36 585292.14 h g - : a3
Feldiniai vitutinai teritorija Zemés | Zemé 5 6084629.56 585249.25 Direktorius Petras Jagminas | == 2026-02-01 PAGRINDINIS BREZINYS
. 6 6084673.54 585240.59 Proj. autorius Dovydas Stasys = |2026-02-01
Pagal NTRC i¥rady 0.5835| 05835 | - - | 05835 - - - - - 0.5835 7 6084671.31 585243.88
" 8 6084646.52 585280.51 i
Esama padétis 0.5835(0.5835 | - - 05835 | - - - - - - 0.5835 9 6084633.58 585250.94 Ubsakovas: Projekto Nr.: KPP Lapas | Lapy
Pagal projekty 0.5835| 03786 | - - losom| - - loow7| - |oom9| - - |- 10 | 608467195 58523640 PJ. 1] 1




