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IVADAS

Zemes sklypo, kurio kadastro 5910/0007:535, esanio Nasiity k., Kap&iamies¢io sen., Lazdijy r.
sav., kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis:

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir

administravimo skyriaus vedéjo jsakymas Nr.3KP]-32-(15.3.3E.) D¢l kaimo plétros Zemétvarkos

projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymas;

Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas; Lietuvos

Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos energetikos jstatymas;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Zemes iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Misko jveisimo ne miSko zemeéje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés tkio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Dél misko jveisimo ne misko Zemeje*;

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
D¢l Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy aprasas,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso
patvirtinimo*.

Elektros tinkly apsaugos taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Energetikos ministro 2010
m. kovo 29 d. jsakymu nr. 1-93 |, Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo*.

Planavimo organizatorius: Zemés sklypo kad. Nr. 5910/0007:535 savininkas L.S.

Projekto rengéjas: Ricardas Slekys, kval. Paz. Nr. 2R-KP-608



Projekto tikslas ir uzdaviniai
e Suplanuoti zemés tikio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong;
e Nustatyti inzineriniy tinkly iSdéstyma;
e Suplanuoti keliy i§déstyma;
¢ Nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas.
e Teritorijos tvarkymo rezimas minétoje vietoje bus patikslintas rengiant pastaty projekta,

zemes paskirtis kei¢iama nebus, iSliks zemés iikio paskirties

Esamos buklés analizé

Zemés naudmenos (pagal NT registrg): zemés sklypo plotas 12.3783. Pievy ir natiiraliy ganykly —9.8132
ha, miskas — 2.4694 ha, keliai — 0.0957 ha.
Infrastruktiiros objektai: néra.
DirvozZemiai. Vidutinis Zemés nasumo balas — 20.7.
Reljefas. Zemés sklypo reljefas nelygus.
Projektuojamoje teritorijoje melioraciniy jrenginiy néra, zemé nenusausinta.
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - zemes tkio, buidas — kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai.
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
e 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)
e 163 — PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
e 126 - Misko Zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)
e 102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)
e 152 — Dirvozemio apsauga Zemes iikio paskirties Zemeés sklypuose (VI skyrius,

keturioliktasis skirsnis)

Servitutai (esami):

S1 servitutas teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)- 449.06 kv.m.

Dirvozemiai. Pagal dirvozemio granuliometring sudét] Zzemés sklypa apima priesmelis (1 pav.
Dirv._ DR10OLT, vyraujanti pavir§iaus granuliometriné sudétis pagal N. Kacinskio metodg -

www.geoportal.lt)


http://www.geoportal.lt/

Smélingas lengvas priemolis (sp)

I Smélingas sunkus priemalis (s5p2)

[ Vidutinio sunkuma priemalis (p1)

B sunkus priemolis (p2)

I Dulkizkas priesmelis (dps)

| Dulkiskas lengvas priemolis (dp)

B oulkitkas vidutinio sunkumo priemolis (dp1)
1 - Dulkizkas sunkus priemolis (dp2)

I smelingas molis (sm)

B oulkiskas molis (dm)

M Molis (m)

I Dumeé (d)

e Smelis ()
Ri3lus smeélis (s1)
I Priesmelis (ps)

Objekto vieta

1 pav. Dirv. DR1OLT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano istrauka

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU ISTRAUKOS

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés bendraji plang (zr. 2 pav.), patvirtinta Lazdijy rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 5 d. sprendimu Nr. 5TS-648 Zemés sklypas patenka ; mazos ir
patenkinamos iikinés vertés zemiy zong (IV-ZP), j Zemés iikio teritorijg, kuri patenka j gamtinj karkasa

(geoekologinés takoskyros ir vidinio stabilizavimo arealai).

2 pav. Lazdijy rajono savivaldybés bendrasis planas



Bendrojo plano sutartiniai zenklai pateikiami 3 pav.

ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME
geros Ukinés vertés Zemiy zona
vidutinés tkinés vertés Zemiy zona
mazos ir patenkinamos kinés vertés Zemiy zona

Zemes ukio teritorijos jeinancios j gamtinj karkasg
(geoekologines takoskyros ir vidinio stabilizavimo
arealai)

MISKY UKIO PASKIRTIES ZEME

I-11I grupiy miskai
IV grupés miskai

o miskai jeinantys j gamtinj karkasa (geoekologinés
—_— takoskyros ir vidinio stabilizavimo arealai)

3 pav. Bendrojo plano sutartiniai zenklai

Pagal galiojant] Lazdijy rajono savivaldybés bendrajj plang (zr. 4 pav.), patvirtintg Lazdijy rajono
savivaldybés tarybos 2023-10-12 sprendimu Nr. 5STS-151, zemés sklypas patenka | Zzemés tikio teritorijy

zong bei migracijos koridoriy.
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4 pav. Lazdijy rajono savivaldybés bendrasis planas



Neurbanizuojamos teritorijos

MI_F Misky ir miskingy teritorijy zona ZU_F Zemeés kio teritorijy zona
H_F Vandeny zona || (CIES ]J Konsevarcinés teritorijos zona

PLANUOJAMAS GAMTINIS KARKASAS
\\\\ Geoekologiné takoskyra
///// Migracijos koridorius

EE N Vidinio stabilizavimo arealas

5 pav. Bendrojo plano sutartiniai Zenklai

Pagal Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano kraStovaizdZio apsaugos vystymo
brézinj (Zr. 6 pav.), zemés sklypas patenka i m4E (miskinga tausojantis-intensyvus ezerynas)

krastovaizdzio tvarkymo zona.

(S ' .
" Objekto vieta

N

6 pav. Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano kraStovaizdzio apsaugos vystymo brézinj

PLANUOJAMOS KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
m KrastovaizdZio tvarkymo zonos riba ir indeksas

Indeksy reksmes - pobadis / pobidis / g pag poLiais

1 - kenservacinis 4 - tausojantis-intensyvus
2 - kenservacinie- tausojantis 5 - Intansyvus-kensarvacinis
3 - tausojantis 6 - Intensyvus

g grindo pobadis:
B - L’ - Moinga lyguma
8- bang {0 Iy B L- Smelingas banguota lyguma
£ - EZerynas S- upés sianis
E - EZeruotas duburys S - Senskinis
G- bei glacinis gobry g
Sendrasis krastovaizdzio pobadis:
a - agrarinis ma - miskinges egrarinis
ae - agrarinls ezeruotas me - miskingas e2erucias
am - agrannis miskingas ms - mikingas upéias
as - agrannis upétas mt- midkingas pekétas
at - agrarinis peketas mu’ - miEkingas makai urbanizuotas
au” - agrarinis masai wbanizuatas te - pelanis
1= industrinis technogenizuots u - urbanistinis

m - miskingas



A Kra$tovaizdZio vertybiy kor a apsaugos tg uZtikrinantiy tvarkymo
reglamenty formavimo strategija

- A_1b-K inés apsauga ir biop i naudojima integ g

B. Ypatinga konservacing bei rekreacing verte turinéiy teritorijy tvary naudojima ir
vertybiy i3saugojimg uztikrinanéiy tvarkymo regkamenty formavimo strategija

B_2-K gosir io naudoji

C. KrastovaizdZio aplinkos ir
uztikrinan giy tvarkymo reglamenty formavimo strategija

C_3a - Rekreacinio Ir dalinés

C_3b - Rekreacinio jimo ir fi ¥

D. Bioprc inio naudojimo racional ginj reguliavima uztikrinanéiy tvarkymo
reglamenty formavimo strategija

D_d4c-T:

E yvy bloprodukein| skat Ely tvarkymo r

formavimo strategia KITI ZYMEJIMAI

E5- o Esamo valstybinés relkémeés : .
) ) migko riba m Esama geleZinkelio stotis

F. Esamy bei perspektyviniy urbanizacijai skirty teritorjy tvarkymo reglamenty . i
formavimo strategia ] Esamas valstybinis miSkas E}

Esama autobusy stotis

F_6a-E i i N y
= > \\\ N Planuojamas gamtinis karkasas -, Esami pastatai
- F_SO - Intensyvaus ir vidutinio intensyvumo k g

G. Esamy bei perspektyviniy industriniy teritorijy tvarkymo reglamenty
formavimo strategija

Esamos kapines

7 pav. Krastovaizdzio apsaugos vystymo brézinio sutartiniai Zenklai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas neprieStarauja Lazdijy rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, patvirtinto Lazdijy rajono savivaldybés tarybos 2023-10-12 sprendimu Nr. 5TS-151
sprendiniams, kitiems specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, detaliyjy plany ir kity

galiojanciy zemes valdos projekty sprendiniams.

SPRENDINIAI
Atsizvelgiant j iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemés sklypo

situacija, reljefa, dirvoZzemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma Zemeés sklypui taikomas
specialigsias zemés naudojimo salygas, uzstatymo vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

- pastaty teritorijos rytinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos Siaurinés ribos maziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos pietinés ribos maZziausias atstumas 3,00 m nuo sklypo ribos;

- pastaty teritorijos vakarinés ribos maziausias atstumas 3.00 m nuo sklypo ribos;

- statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,00 m nuo gretimy zemés sklypy riby;

- uzstatymai neplanuojami elektros linijos apsaugos zonos ribose;

- formuojami uzstatymo plotai: Nr. 1 —9.1428 ha.

- rekomenduojamas vakaringje ir rytinéje sklypo pusése 3 m plocio privaziavimas nuo esamy vieSo

naudojimo keliy.



Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pagal NT Pagal Yietovéje Numfit‘Fomi .
NI Zemés naudmenos reglstrow patikslintg plqnq pokycm Pagal projekta
pazyméjima | (esama padétis) | projekte

1 Ariama zemé - - - -

2 Sodai - - - -

3 Pievos ir natiiralios ganyklos 9.8132 9.8132 -9.1428 0,6704

4 Miskas 2.4694 2.4694 - 2.4694

5 Keliai 0.0957 0.0957 - 0,0957

6 UZstatyta teritorija - - +9.1428 9.1428

7 Vandens telkiniai - - - -

8 Medziy ir krimy zeldiniai - - - -

9 Pelkes - - - -

10 | Pazeista zemé - - - -

11 | Nenaudojama zemé - - - -
Viso: 12.3783 12.3783 0,0000 12.3783

Projekte numatomos teritorijos tvarkymo priemonés (nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés iwikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy): numatomas keliy
tiesimas iki statiniy statybos zonos, komunikacijy ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas. Priemonés
planuojamos Sias priemones suderinus su planuojanc¢iomis institucijomis bei savivaldybés administracija.

Teritorijos naudojimo reglamentavimas:

PasKkirtis - zemés ukio;

Biuidas — kiti zemés tkio paskirties sklypai;

UZstatymo tipas — kitas.

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apriipinimas vandentiekio, nuotéky
bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Atlieky i§veZimui ir tvarkymui sudaromos

sutartys tarp zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy.

InZineriniai tinklai

Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,,Energijos skirstymo
operatorius* pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Sklype numatomos
vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams, techninio projekto stadijoje gali buti tikslinamos

Ju vietos. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti pasijungiama prie jy.



Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Dél zemés sklype planuojamos tikininko sodybos veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir atranka
dél poveikio vertinimo atliekami nebus, nes planuojamame Zemés sklype numatoma wkinés veiklos riisis

néra jrasyta ] Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedy sarasus.

Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uztikrinami vadovaujantis ,,Gaisrinés
saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364) reikalavimy
nuostatomis.

Privaziavimo keliai:

Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens
Saltiniy projektuojami ne siauresni kaip 3,5m., kuriy aukscio gabaritas ne mazesnis kaip 4,5m., uztikrinant
kity ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® (toliau — GSPR) (Zin., 2010- 12-14, Nr. 146-7510) 148
punkte jvardinty nuostaty jgyvendinima, atsizvelgiant | vélesnése projektavimo stadijose projektuojamy
objekty specifika

Gaisro plitimo } gretimus pastatus ribojimas:

Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII skyriaus
nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant j projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis
atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis,
kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uZtvaros puséje, jis neiSplisty | uZ jos esantj gretima pastata (prieSgaisrinémis sienomis,
ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo sprendiniai jvardijami vélesnése projektavimo stadijose,
atsizvelgiant projektuojamy pastaty specifika.

Gaisry gesinimas:

Vandens Saltiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés) patv. PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-
66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastaty gesinimas planuojamoje teritorijoje numatomas i3
projektuojamo tvenkinio (planuojamas ttiris — 3000 kub. m.), prie kurio irengiamas privaziavimas pagal
GSPR ir Taisykliy nuostatas, vandens paémimo vietoje jrengiant apsisukimo aikStele 12x12m (zitréti

papildoma sprendiniy bréZinj).



Pastabos
Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy

jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis.

Projekto rengéjas Ricardas Slekys
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