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ZEMES SKLYPO (JONENU K., BEZDONIU SEN., VILNIAUS R. SAV., VILNIAUS
APSKR. (KADASTRO NR. 4107/0100:0146)) KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS

PROJEKTAS
AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS
Projekto organizatorius: G.J.
Projekto rengéjas: UAB ,,Geoplétra®, Kareiviy g. 19-174, Vilnius, LT -, tel.

+37065350750, el. pastas: info@geopletra.lt, interneto svetainé: www.geopletra.lt.

Planuojama teritorija: zemés sklypas - Vilniaus r. sav., Marijampolio sen., Parudaminio k.
Projekto tikslai: parinkti tikininko sodybos vieta ir parinkti zemes tikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta.

Projekto uzdaviniai:

¢ Suplanuoti zemés tkio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zong.
¢ Suplanuoti zemés ukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos

(fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Projekto rengimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
ved¢jo jsakymu dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo 2023-03-09, Nr. 48KPI-342-(14.48.124 E.).

2. Kaimo plétros zemeétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjicio 11 d. isakymu Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®.(Zin., 2004, Nr. 127-4581).

3. Vilniaus rajono savivaldybés planavimo sglygos 2023-11-03 Nr. KPP-481;

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 2
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Projektas parengtas vadovaujantis Siais teisés aktais:

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymu;

Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu;

Lietuvos Respublikos Keliy istatymu;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 11 d. jsakymu Nr, 3D-476/D1-429;

Melioracijos techninio reglamentas MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
prieziiiros taisyklés:, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymu

2008 m. balandzio 16 Nr. 3D-218;

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas Respublikos Zemés iikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;
Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymu
Nr. 1P-(1.3.)-489;

Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14
jsakymu Nr. D1-96;

Atskiryjy rekreacinés paskirties Zzeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. vasario 11 d. nutarima Nr. 155 ,,D¢l Keliy
prieziiiros taisykliy patvirtinimo*.

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (Zin., 2007, Nr. 80-3215);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 n. GeguZzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,,Dél

Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo*;

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 3
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1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorija, kurioje atliekamas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Jonény k.,
Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav., Vilniaus apskr.
Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmes teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai:
1.Bendryjy plany:
e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.
2. Specialiyjy plany:
e Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
specialusis planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-
27 sprendimu Nr. T3-193;
e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr.
T3-571.
3. Detaliyjy plany néra.
Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje nenumatoma.
Esamai biiklei jvertinti ir iSanalizuoti panaudota: topografinis planas (M1:500), 2015 -
2016 m. Lietuvos teritorijos ortofotografinis zemelapis, VI ,,Registry centras* nekilnojamojo

turto ir registro duomeny baze.

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 4
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BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijos vieta. Planuojama teritorija yra Jonény k., Bezdoniy sen., Vilniaus r. sav.,

Vilniaus apskr.

kadastro Nr. 4107/0100:0146

\

Zemés naudmenos. G.J. nuosavybés teise turimo Zemés fikio paskirties Zemés sklypo
(kadastro Nr. 4107/0100:0146) plotas — 1,6660 ha. Pagal nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko 18rasg zemés iikio naudmenos uzima 1,5030 ha plota, i$ jy ariama
sudaro 1,5030 ha., keliai — 0,0936 ha, vandenys - 0,0694 ha.. Zemés naudmeny sudétis
pasikeitusi. Zemés naudmeny ir sudéties pokygiai pateikiami 1 lenteléje.

Statiniai. Zemés sklype néra jregistruoty statiniy.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype ar $alia jo néra jokiy infrastruktiiros objekty.

DirvozZzemiai. Vidutinis Zemés nasumo balas —42.0

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas lygus.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje néra taksuoto misko, auga pavieniai medziai,
kriimai.

Vandens telkiniai. Zemés sklype yra griovys.

Apribojimai. Zemé sklypui néra taikomos specialiosios Zemés salygos:—

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 5
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SAVEIKA SU GALIOJANCIAIS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio bendraji plana,
planuojama teritorija patenka j Z4 - intensyvaus tikininkavimo prie urbanistinés integracijos

aciy funkcine zona.

Girdiskiy vs. 2\//'1

[ Kad. Nr. 4107/0100:0146 ]

A I | A T LTI 1 B A A TR S L Y L

tvarkymo zonos

[ ] <1- Gamtiniy rezemvaty
D €2 - Kultiiros paveldo objekto

Misky Gkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo ronos
- M1 - Ekosisterny apsaugos misky

I: M2 - Rekreaciniy misky

[ 1 ™3 - apsauginiy misky

[ ™ - Okiniy miske

Zemés Gkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
l:l Z1 - Tausgjanéio Gkininkavimo

I:l 22 - Sedininky bendrijy

Z3 - Intensyvaus Ckininkavimo

l:’ Z4 - Intensyvaus Okininkavimo prie urbanistinés integracijos agiy

iy teritorijy kras zio tvarkymo zonos
U1 - Planugjamy gyvenamuyjy vietoviy
U2 - Planucjamy gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy Skaseny
U4 - Bendro naudojimo ir atskingy Zeldyny tertorjos

US - Atlieku saugojimo teritonjos

micn;

U6 - Rekreacinés teritorijos

7

chinologiniu inzineriniy teritoriju krastovaizdzio tvarkymo 26nos

11 - Susisiekimo

12 - InEneriniy tinkly

I3 - Kradto apsaugos

Krastovaizdzio tvarkymo zonos indeksas

Suplanuoto Vilniaus mieste vakarinio aplinkkelic teritorija, kurioje rengiant

aplinkkelio techninj projekts bitina nagrinéti alternatyvas ir numatyti specialias
kompensacines priemones.

O <[i0

Vandens ukio krastovaizdzio tvarkymo zonos

H - Vandens telkiniy
Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos pavekdo objektas Gamtinio karkaso tsritorijcs riba

Rezervatas, kas, draustinis, biosferos poligonas = 4 Lo
! o A EA pea Kultires paveldo vertybiy erdvinis karkasss

INATURA 2000 teritorija
Okinés veiklos apribajimai
Buferinés apsaugos zona
* Esamas nekilnojamujy kultlros vertybiy registro objektas

.1-8 Siililomas nekilnajamuju kultiiros vertybiy registro
objektas (jo numeris)

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona
1 2 Kultliros paveido vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)
Vandens telkinio apsaugos zona
Paukétyno sanitarinés apsaugos zona
@ Vandenvieté
I:l ‘Vandenvietés sanitarinés apsaugos zona

6 pav. IStrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano;

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 6
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IStrauka i Bezdoniy kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymo

patvirtinto Vilniaus apskrities virSininko 2004-08-20 jsakymu Nr. 6286-41

N

Patl

T

Apsvarslyla
fme 2006 G b, 27 .
Projelctn vieSo svarsiymo rezulinty aplarime 2006m, ___7 mén, A3

Valslybinis mislotenrkos Institnins

Grupés vadovas f L @%r“ﬁh’”?s.

i \MISKOTVARK
Projekto autorius f? r“‘:’lﬂf'\ i Ju-l'{&i—ri

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750
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2. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PLANAVIMO PROJEKTO
SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemeétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti vietg naujai
tikininko sodybai (gyvenamosios paskirties pastatui su pagalbinio tikio), nekeiCiant zemés

naudojimo paskirties ir naudojimo biido.

Ukininko sodybos vieta

Suprojektuota nauja tikininko sodybos vieta sudaro 0,7246 ha. Ukininko sodybos
teritorija planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu nuo zemés sklypo riby, taip pat 3 m.
atstumu nuo projektuojamy kelio ir inzineriniy tinkly servituty. 5 m. nuo melioracijos
griovio Slaito. Statiniy statybos vieta suprojektuota, atsizvelgiant j zemes sklypo situacija,
reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir misko
naudojimo salygas.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2016 m. gruodziol2 d. jsakymu Nr. D1-878
patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas®, statiniy statybos vieta suprojektuota Siaurinéje sklypo dalyje paliekant 3 m
plocio ir didesnius ruozus iki gretimy zemés sklypy.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés wkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti, uzstatymo tankis
neskaiCiuojamas. Kaimo plétros projekte tkininko sodybos vietai parinkti nustatoma tik
teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidima, bus
galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant

1 tkinés veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus prasyme, institucijy iSduotas

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 8
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planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavima statiniams iSdéstyti
nuostatas.

Teritorijos tvarkymo reZimas parinktoje sodybai vietoje bus nustatytas rengiant
statiniy techninj projekta. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZzemio
sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio
tvarkymui.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Plotas zemés tikio naudmenos keliai usau-
ha iSviso | ariama| sodai | pievos | miSkas krimai | if viso |i§ ju ser-| uZstatytdvandenys| kitos | sinta
Yeldiniai vitutinai teritorija Zemés | zemé
Pagal NTRC ifrasa 1,6660 | 1,5030 | 1,5030 | - - - - | 0,0936]0,0936 | . | 0,069
Esama padétis 16660 | 14472 | - 00900 | 14472 . | 01308 | - - | 0,0880
Pagal projekta 16660 | 06272 | - | 00900 | 05372 . | 01308 | 0,0954 | 0,0936 | 0.8126

InZineriniy tinkly sprendiniai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianciy centralizuoty vandentiekio tinkly.
Geriamojo vandens tiekimas tkininko sodyboje numatomas i§ planuojamo vandens grezinio,
kurio paimamas vandens kiekis nevirSys 10 m3/d. Nustatoma tkin¢ veiklg reglamentuojanti
sanitariné apsaugos zona (SAZ) — 3 metry griezto rezimo juosta aplink grezinj. Planuojamo
grezinio vieta bus numatoma techniniame projekte.

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianciy centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly.
Buitiniy nuoteky surinkimui numatoma biologininiai valymo jrenginiai su filtracija j grunta.
Techninio projekto metu tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo
jrenginiy vietas bus atliekami tikslesni konkreciai valymo jrenginiy vietai geologiniai
tyrinéjimai. PavirSinio vandens kiekis planuojamas surinkti j vandens talpas ir naudojamas
zeldyny, augaly, darzo laistymui.

Vandentiekio, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2.5 metro
gylyje, yra Zemés juosta po 2.5 metro nuo vamzdyno asSies. Apsaugos zonose draudZiama:
sandéliuoti pasarus, trgSas bei chemines medziagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky
saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus; vykdyti
grunto sprogdinimo darbus; jrengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei

kitos technikos aiksteles.

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 9
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Gaisriné sauga

Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimy (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi bti
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti

prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

Apribojimai ir servitutai:

Zemeés sklypui patikslinamos $ios Zemés specialiosios salygos: -

Servitutai:
e 214. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis

pésciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis) - S1 - esamas — 0,0936 ha;

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 10
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Susisiekimas

Patekimas j tikininko sodybg planuojamas nuo Jonény g., toliau vietinés reikSmés
keliy (IVv kat., 8 m. plocio, 3 m kelio apsaugos zona), toliau per esamus jregistruotus kelio
servitutus (6 m. plocio) zemés sklypuose (kadastro Nr. 410701000298 ir 410701000161).

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés

sy

Seniiinija Bezdoniy sen.
Miestas (rajonas) Vilniaus r.

Apskritis Vilniaus r.

s (0,0936 ha

Kelio servitutas (tamaujantis) Kadastro N,
(plotas 0.0173 ha) 4107/0100:0038

Kelio servitutas (tamaujantis)
(plotas 0,04 ha)

4107/0100:0161

Kkadastro Nr.

4107/0100:0298 N \'\
N .

kadastro Nr.

4107/0100,0135

KAREIVIU G.19-174, VILNIUS
TEL. +37065350750 11
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Medziy taksaciné lentelé. Zemés sklype, statybos zonoje, esanéiy medziy riisis, diametras, baklé.

Diametras 1.3 m
Nr.|Pavadinimas Pavadinimas lotyniSkai aukstyje Bukle
1|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 16 Gera
2|Paprastasis berZas Betula pendula 15 Gera
3|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 19 Gera
4|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17 Gera
5|Paprastasis berzas Betula pendula 15 Gera
6|Paprastasis berzas Betula pendula 15 Gera
7|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 19 Gera
8|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 18 Gera
9|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 16 Gera
10[{Paprastoji pusis Pinus sylvestris 19 Gera
11|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 15 Gera
12|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17 Gera
13|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 15 Gera
14|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17 Gera
15|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 15 Gera
16|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 19 Gera
17|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 15 Gera
18|Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17 Gera
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4. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SVARSTYMAS
IR DERINIMAS.

Projektas vieSinamas ir derinamas per ZPDRIS sistema (KPZP-116707);

5. ISVADOS

1. Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kurio tikslas parinkti zemés tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vietg ir nustatyti iikininko sodybos teritorij3.

2. Projekto metu jgyvendinti projekto uzdaviniai:

e Suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong;

e Suplanuoti keliy i8déstyma;

o Nustatyti specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas;

o Nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma;

e Suplanuoti zemés iikio paskirties zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong;

e Nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma;

3. Suplanuota iikininko sodybos teritorija uzima 0,7246 ha plota. Vandens tiekimo ir
nuoteky Salinimo vietos, bei buitiniy atliecky vieta numatyta bus techniniame
projekte.

4. Parengus projekta, patikslintos Zemés tkio naudmenos ir specialiosios zemés ir
misko naudojimo salygos.

5. Tinkamai parinkta tkininko tkio sodybos vieta turés teigiamg, ilgalaikj poveikj
teritorijos vystimosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir

socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Projekto autorius Dovydas Stasys
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