KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS

Bendroji dalis

Projekto rengéjas: UAB "Topokada" projekto autorius — Romas Filipavicius.

Paslaugos Nr. ZPDRIS sistemoje: KPZP-65474.

Vietovés adresas: Varniskiy k., Riesés sen., Vilniaus r. sav.

Sklypo kadastrinis Nr.: 4170/0800:0314.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis :

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 107-2391, <..> pakeitimas
isigaliojo 2008-03-01d.) 22 str. 5 dalies nuostatomis - ,,Kaimy teritorijose ir Zemeés iikio paskirties
zeméje, i1Sskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, $io straipsnio
1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant fikininko sodyba ar
pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba
atitinka Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar pagalbinio tkio ir
kitos paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyjy plany
rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir §io
Istatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.*

Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) bei
kitos paskirties pastatai, reikalingi tikininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi Vadovaujantis LR

Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 dalies nuostatomis.

Vadovaujantis LR Zemés jstatymo 1 dalies punkto nuostatomis Kaimo plétros Zemétvarkos
projektai rengiami tikininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti. Kaimo zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai ir ( ar) zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros projekto rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés tkio ir Aplinkos ministro 2004-08-11d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 (galiojancia redakcija).

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu. Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu;

LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams*;

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 (galiojandia redakcija)
,Dél Zemés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo*;

Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (galiojancia redakcija).

Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés

tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintu Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos



krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014- 12-17
sprendimu Nr. T3-571;

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.

Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (galiojancia redakcija).

Projekto rengimo pagrindas

Projektas parengtas vadovaujantis NZT prie Zemés Ukio Ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
ved¢jo 2019 m. lapkri¢io meén. 13 d. jsakymu Nr. 48KPJ]-405-(14.48.124 E.) d¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo. Atsizvelgiant | iSduotus
reikalavimus Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2019 m. gruodzio mén. 19 d. planavimo
salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. KPP-281-19, Vilniaus rajono savivaldybés
administracijos 2019 m. gruodzio mén. 10 d. techninés salygos statiniams melioruotoje Zeméje
projektuoti Nr. ZU13-223 (4.7). Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2024-10-08 dél
planavimo salygy kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti pratgsimo Nr. A33(1)-11624.

Projekto rengimo tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — parinkti tikininko sodybos vietg ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietg. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas institucijoms pateikusioms planavimo salygas.

Projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko
sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Parinktoje sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti tkininko tkio sodyba ir Zemés tkio veiklai
reikalingus statinius (gyvenamosios paskirties ir pagalbinius bei kitos paskirties pastatus). Statiniai

nurodytoje zonoje bus projektuojami ir statomi atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus.

Objekto charakteristika

Planuojama teritorija:

Sklypo kadastro Nr. 4170/3987:0314 Pikeliskiy k. v.;
Adresas — Varniskiy k., Riesés sen., Vilniaus r. sav.;
Plotas — 4,3900 ha;

Zemés sklypo paskirtis / biidas — Zemés iikio / Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai;



Zemes sklype esantys statiniai: Néra.

Zemés nasumo balas — 35,0;

Zemes tikio naudmeny plotas 3,9529 ha., i§ jo: pievy ir natiiraliy ganykly plotas 3,9529 ha. Keliy
plotas - 0,1100 ha., Vandens telkiniy plotas - 0,3271.

Duomenys apie jregistruotas ir nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos pagal NTR israso 8 ir 11 punktus:

[registruotos: Néra

Nejregistruotos.:

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,0474 ha ;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) —2,0536 ha.

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
3,0111 ha.

Zemés sklype esami servitutai:
® 202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — 0,0474 ha.
® 214 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péciyjy taku, varyti galvijus

(tarnaujantis) — 0,1100 ha.

Zemés sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, ribojasi su Siais Zemés
sklypais: kad. Nr. 4170/0900:0042, 4170/0900:0041, 4170/0900:0397, 4170/0900:0003,
4170/0900:0197, 4170/0900:0188, 4170/0900:0154.

PASTABA:

Tarp zemés sklypo, kuriam rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, ir zemés sklypy, kad.
Nr. 4170/0900:0042 bei 4170/0900:0041, yra up¢ “Girija”.

Tarp Zemés sklypo, kuriam rengiamas projektas, ir zemeés sklypy, kad. Nr. 4170/0900:0003,
4170/0900:0197, 4170/0900:0188 bei 4170/0900:0154, yra melioracijos griovys.

Kartografinis pagrindas

Projektas rengiamas naudojant ORTI10LT (2021-2023 m.) ortofotografinj zemélapj. Teritorijy

planavimo erdviniy duomeny specifikacija patvirtinta Lietuvos Respublikos ministro 2013-12-31

isakymu Nr. D1-1009.



Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas parengtas vadovaujantis galiojanéiu Vilniaus
rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2009-
09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintu Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio
specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571;
Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193.

Pagal vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros sprendiniy brézinj planuojama
teritorija nepatenka ] tinkly tvarkymo teritorijas. Vietovéje néra jrengty ar numatyty jrengti

vandenvieciy ir nuoteky valymo jrenginiy. Tuo metu dalys sklypo patenka j melioruoty lauky teritorijos

(pagal 2000 lr 2006 m' duomenls)' Viesojo .vandens ﬁe!{imo‘ (erito]"ijoszir‘va‘mlel'ltvarkos
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1 pav. I$trauka is Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Pagal kraStovaizdzio specialyji plang dalis pertvarkomos teritorijos patenka | M4 indeksu
pazymeétg zong — Ukiniy misky grupé. Vyraujantys tkiniai miSkai (IV grupé) tai — visi kiti miSkai,
nepriskirti I-1II misky grupéms. Ukininkavimo tikslas — laikantis aplinkosaugos reikalavimy, formuoti
produktyvius medynus, nepertraukiamai tiekti medieng. Palanki aplinka kaimo turizmo vystymui su
intensyvios rekreacijos objektais. Pertvarkomas Zemés sklypas patenka i gamtinio karkaso teritorija.

Kita dalis pervarkomos teritorijos patenka | Z3 indeksu pazyméta zong — Intensyvaus
tikininkavimo grupé. Intensyvus zemés ukis teritorijose, kurios nepasizymi gamtinémis vertybémis ar
svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis zemés ukis, esama agrarinio

krastovaizdzio struktira i§ esmes nekei¢iama.



Be to, didzioji dalis pertvarkomos teritorijos patenka i U3-’23’ indeksu pazyméta zong —
Naudingyjy iSkaseny grupé. Naudingyjy iSkaseny eksploatavimui skirtos teritorijos. Tausojantis ir
intensyvus misky tkis, tausojantis zemés ukis, tausojantis iSkaseny naudojimo biidas su rekultivacija i
misky tkio zemés vyraujancig paskirtj, ekstensyvi rekreacija, kaimo gyvenvieciy konservacija. Kitos
paskirties Zemé nepleciama. Kaimy gyvenvietés renovuojamos savo ribose.

Gavus Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos (toliau — LGT) raSta dél esamos
naudingyjy iSkaseny teritorijos reikalavimy, pazymeéta, kad dalis pertvarkomo zemés sklypo patenka i}
parengtinai i§zvalgyta Radziuliy durpiy telkinj. Nurodyta, jog tokiems zemés sklypams §io straipsnio
nuostatos netaikomos, kai jie patenka j parengtinai i$zvalgytus naudingyjy iskaseny telkinius ar
prognozinius naudingyjy iSkaseny plotus (zr. LGT prieda).

Atsizvelgiant | LGT raSte pateiktas salygas ir reikalavimus, U3-’23’ zonai Sie apribojimai

netaikomi, todél rengiant projekta j juos neatsizvelgiama.
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2 pav. Lietuvos geologijos tarnybos naudingyjy iskaseny telkiniy (su ribomis) Zemélapio istrauka

Visas sklypas, patenka i gamtinio karkaso teritorijas, dél to Zemés sklypui turi biiti taikomi

Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti 2007-02-14 jsakymu Nr.D1-96 (galiojanti redakcija).
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Pasidlymai turizmo ir aktyvaus poilsio plétrai Koncervaciniy (rezervatiniy) ir pamir iniy teritoriju k dZio tvarkymo zonos

Macionalinés svarbos turizmo centras C1 - Gamtiniy rezervaty,

Bendrasis lokalings svarbos rekreacijos aptarnavimo centras C2 - Kultiros paveldo objekto
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M1 - Ekasistemuy apsaugos misky,

M2 - Rekreaciniy misky

i

Bendro naudojimo ir rekreacijos objektas M3 - Apsauginiy misky
Estrada [ M4 - Okiniy migky
Prieplauka Zemés iikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
Grazus vaizdas Z1 - Tausojanéio Okininkavimo

® & ® s Turistinis mardrutas | 22 - Sodininky bendrijy

W mmE Rekreacinis takas Z3 - Intensyvaus Ukininkavimo

= = = = Vandens turizmo trasa 24 - Intensyvaus Ukininkavimo prie urbanistinés integracijos asiy
welPls Resursinio rekreacinio arealo riba Vandens akio krastovaizdZio tvarkymo zonos
Pletotina turizmo ir poilsio paslaugy vietove H - Vandens telkiniy,
Kiti Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
2? Technologinis inZinerinis abjektas | U1 - Planuojamy gyvenamujy vietoviy
M Makykla U2 - Planusjamy gamybos ir sandéliy
L Paminklas U3 - Naudingy i8kaseny

m Kultiiros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

Geotapas

U5 - Atlieky saugojimo teritorijos

|
Gamtinio karkaso teritorijos riba [ u4- Bendro naudojimo ir atskinyjuy Zeldyny teritorijos

UG - Rekreacines teritorijos
[ ] Ukininko sodyba

29 Naudingujy iskaseny telkinia / durpyno numeris
] Sandélis

3 pav. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano istrauka

Projekto sprendiniai

Projekto sprendinius lemia esama Zemés sklypo padétis bei forma. Planiniai sprendiniai
formuojami atsizvelgiant j sklypo reljefo ypatumus, planavimo organizatoriy pageidavimus, sklypo
geometrijg bei iSduotas planavimo sglygas. Pastarosios taip pat nustato leistinos uzstatymo teritorijos
dydj ir konfiglracijg — teritorija, reikalingg tikininko sodybai bei Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy ir
jrenginiy jrengimui.

Uzstatymo teritorija planuojama, laikantis iy reikalavimy:



- nuo kaimyniniy Zemes sklypy riby paliekamas ne mazesnis kaip 3 m. atstumas;

- statybos riba planuojama ne arciau kaip 3 m. nuo servituto ribos;

- nuo upés ,,Girija* palieckama 3 m. plocio pavirSinio vandens telkinio apsaugos juosta;

- nuo vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSlaikomas 50 m. atstumas;

- nuo melioracijos statiniy ir melioracijos griovio paliekama 15 m. nestatymo zona;

- iki statybos zonos numatytas 6 m plocio privaziavimas (vidinis kelias).

Galimo uZstatymo teritorija zemeés sklype, kad. Nr. 4170/0800:0314, nustatyta atsizvelgiant ]
auks$ciau nurodytus reikalavimus. Ji susideda i$ trijy daliy: I dalis — 0,7098 ha, II dalis — 0,4079 ha, III
dalis — 0,3746 ha. Bendra galimos uZstatymo teritorijos dalis sudaro 1,4923 ha. Ukininko sodyba bus
projektuojama tik vienoje i8 $iy teritorijos daliy — sprendimas bus priimamas rengiant techninj projekta.
Statiniai, planuojami $ioje teritorijoje, uzims tik dalj bendro galimo uzstatymo ploto ir bus jkomponuoti
1 esamg kraStovaizdj. Pagal galiojancius teisés aktus, zemés wkio paskirties sklype tikininko sodybos
gyvenamojo namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000 m?, o bendras uzstatymo tankis (jskaitant
melioracijos griovius, sureguliuotas upes ir kelius) negali vir§yti 50 % ir ne didesnis kaip 1.0 ha..
Sprendiniy bréZinyje paZyméta uZstatymo teritorija nebus uZstatyta 100 %, nes projektavimo ir statybos
sprendiniai turés atitikti visus teisés akty reikalavimus, nevirSijant nustatyty parametry ir leidziamo
uzstatymo tankio.

Pagrindine tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama nebus.

Planuojama ikin¢ veikla — daugiameciy augaly (vaiskrimiy) auginimas - Silauoges, gevuoges,
juodieji serbentai. Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005,
Nr. 84-3105) 1 arba 2 priedo saraSus Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros. Planuojamiems statiniams, SAZ nenustatomos.

Vandens tiekimui, buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Irenginiy tipas ir
statybos vieta bus projektuojama atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus bei detalizuojama rengiant
techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Komunaliniy atlieky kaupimas
numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo ] teritorija. Atlieky
iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininky ir specializuoty atlieky
tvarkymo jmoniy. Inzineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Prie sklypo privaziuojama i§ Girijos gatvés, toliau per 6 m plocio kelig, o véliau per gretimg zemés
sklypa, kad. Nr. 4170/0800:0397, kuriame yra esamas 5 m plo¢io kelio servitutas (kodas 214),
jvaziuojama j projektuojamg teritorija.

Tiksli jvaziavimo | planuojamg sklypa vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Transporto sprendiniai ir gatviy parametrai uz sklypo riby yra rekomendacinio pobiidzio. Privaziavimo

v —



sklypy savininky 1éSomis. Gatviy detalizavimas bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu.
Eismas esama gatve iki sklypo yra neintensyvus.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr.206 ,,D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams* (galiojancia redakcija) (toliau — Nutarimas)
Kriterijy priedu, 7.2 punkte nurodyta, kad Zemés iikio paskirties zeméje (kituose Zzemés tikio paskirties
zemes sklypuose ir rekreacinio naudojimo Zemés sklypuose) - privacioje zeméje saugotinais laikomi:
qzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksSnos, liepos, maumedziai, berzai, pusys —
30 cm ir didesnio skersmens.

Pertvarkomuose zemés sklypuose esanciy medziy/krimy (kurie nejtraukti j misky kadastro
duomenis/teritorijas) kamieno skersmuo 1,3 aukStyje nesiekia 30cm.

Vadovaujantis auk$¢iau minétu nutarimu zemés sklype bei parinktoje uzstatymui teritorijoje
esantys pavieniai medziai ir krimai, kuriy skersmuo iki 30 cm, néra priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
todél gali buti tvarkomi pagal poreik].

Zemés sklype esantys grioviai yra melioracijos statiniai, taip pat j pertvarkomg teritorija patenka
melioracijos tinklai (drenaZai). Prie§ rengiant kaimo plétros projekta, dalis melioracijos statiniy buvo
nurasyta, vadovaujantis praSymu Nr. G-31100 (4.33) dé¢l melioracijos statiniy nuraS§ymo ir melioruotos

zemés iSbraukimo i§ apskaitos.

585500 585900

MELIORACLIOS STATINIU PROJEKTINE MEDZIAGA
Pikeligkiy k.v. projektas Nr. 5 1971 m.

Sutartiniai Zenklai
Sklypy riba

nusausintas plof

3brauktas is apskaitos
nusausintas plotas - 1.49 ha.
Temmts okl syrinns ilniaus . RieSés sen., Pikeliskiy kv Varniskiy k.
vedéjas &
emes sklype, pagal ZOM 2015-12-30 jsakyma Nr. 3D-967
ReHARNAieS ir zemés sklypo savininkiy 2025-05-26 prasyma
1q lekroniniu para Nr G-31100(433 ) d statiniy
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniu apsaugos zony N : : m B S———  —
(VI skyriaus, antrojo skirsnio) specialiosios Zemes :
\paudojimo salygos
w00

4 pav. Nurasomo nusasinto ploto plano istrauka
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos, atsakingos uZ natiiraliy

pievy ir ganykly, pelkiy bei Saltinyny Zemeélapiy sudarymg ir tvirtinima, parengtais natiiraliy pievy ir ganykly,

pelkiy bei Saltinyny zemélapiy projektais, aptariamame Zemeés sklype nattraliy pievy ir ganykly néra.
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5 pav. Istrauka is natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy bei Saltinyny Zemélapio
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6 pav. Istrauka is Vilniaus apskr. Vilniaus raj., Pikeliskiy k.v., Zemés reformos Zemétvarkos projekto
2000-09-25

Planuojama veikla sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklése
reglamentuojamos tarSos nesukelia, todél sanitariné apsaugos zona nereikalinga (nenustatoma) bei
nepazeis treciyjy Saliy interesy. Tinkamai parinkta uZstatymo teritorijos vieta turés teigiama ir ilgalaikj
poveik] teritorijos vystymo darnai, ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei ir socialinei aplinkai,

gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.



Zemés sklypo kad. Nr. 4170/0800:0314

pazymejimg (ha) (esama padétis) (ha) projekte + projeki

1. Ariamoji zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos 3.9529 3.9474 -1.5205 2.4269
4. Miskas - - - -
5. Keliai (vidaus keliai) 0.1100 - +0.0282 0.0282
6. Servitutiniai Keliai - 0.1574 - 0.1574
7. UZstatyta teritorija - 0.2852 +1.4923 1.7775

(sodybos vietos plotas ir upé

“Girija” ir melioracijos griovai)
8. Vandens telkiniai 0.3271 - - -
9. Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
10. Pelkeés - - - -
11. Pazeista Zzemé - - - -
12. Kita nenaudojama zemé - - - -

I§ viso: 4.3900 4.3900 4.3900

Rengiant zemés sklypo projekta, naudmenos nustatytos kartografuojant vietovéje: pievos ir
natiiralios ganyklos, servitutiniai keliai ir uzstatyta teritorija (upé “Girija” ir melioracijos griovai).

Zemes sklypui po Kaimo plétros zemétvarkos projekto numatomos specialios Zemés naudojimo
salygos vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymu:

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
2,0514 ha.;

152. Dirvozemio apsauga Zemés itkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 2,4269 ha,

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 2,0558 ha;,

164. Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0,0589 ha.

e Servitutai

(Esamas) 202 — S1 Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 474 kv.m.;

(Esamas) 214 — S2 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,

varyti galvijus (tarnaujantis) - 1100 kv. m.;



Zemés naudmeny plotai tikslinami atlikus kadastrinius matavimus. Jgyvendinus projekto
sprendinius zemées sklypo naudmenos, specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos bei jy plotai turi

biti tikslinami atliekant Zemes sklypo kadastrinius matavimus.

Sprendiniy poveikio vertinimas

Siekiant uztikrinti tinkamg teritorijy planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveik] teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui, yra atliekamas sprendiniy poveikio vertinimas.
Planuojama ikin¢ veikla — daugiameciy augaly (vaiskrimiy) auginimas - Silauoges, gevuoges,
juodieji serbentai. Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biti atlickamas
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms
reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas. Tinkamai parinkta iikininko itikio sodybos vieta turés
teigiamg ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai, ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir
socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Parinktoje teritorijoje neplanuojama statyti
pastaty, kuriuose biity laikomi tikiniai gyviinai, atitinkantys kriterijus (Zr. lentel¢ zemiau), todél sklypui
sanitarin¢ apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tikiniai gyvinai su prie jy esanciais méslo ir sruty
kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Planuojamame sklype aplinkg terSianti veikla ar veikla,
kuriai reikalingas planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas, nenumatoma. Pagal
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo sgraSus poveikio
aplinkai vertinimo procediiras neprivaloma atlikti.
Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.
Prognozuojama, kad, jkiirus tikininko sodyba:

Bus uztikrintos palankios salygos fikininkavimui;

Padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

Pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé;

Bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;

Planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.

Poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai.

Tinkamai parinkus vieta sodybai bei Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta, ji
sudarys palankias salygas produktyvaus tkio plétrai.

Bus i8plésta socialiné infrastruktiira, pagerins gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé.

Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padaugés kaimo gyventojy skaicius.
Statybos laikotarpiu bus sukuriamos papildomos darbo vietos.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.



Iktirus tikininko sodyba, bus islaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby reikalavimy,
aplinkos tarSos tikimybé maza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie budingo krastovaizdzio
i$saugojimo, sudarys palankias sglygas gamtinés jvairovés iSsaugojimui. Parinkus vietg sodybai bei joje
tinkamai i$déscius pastatus ir jrengus nuoteky valymo jrenginius, leis apsaugoti gruntinius ir pavirSinius
vandenius nuo uzterStumo. Parinkus statiniy statybos vietg jtakos gamtinés aplinkos kokybei neturés,
nes projekto sprendiniais parenkama tinkamiausia vieta statiniams. Statiniai bus jrengiami nepazeidziant
teisés akty, taikomy specialiyjy Zemés naudojimo apribojimy bei nepazeidziant planuojamo sklypo
reljefo ir gamtinés struktiros.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos kraStovaizdzio strukturai
ir ekologiniai pusiausvyrai.

Sprendiniy bréZinyje paZymeéta statybos teritorija nustatyta apsiZvelgiant | esama kraStovaizdj ir
gamtinj karkasg. Inzinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi buti
detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines sglygas. Geriamo
vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Geriamo vandens tiekimui ir
buitiniy nuoteky jrenginiy statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrinéjimus, rengiant
techninj projekta.

Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus bei tinkamai parinkta tikininko tikio
sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos

sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese

Viesinimo procediiros atlieckamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie parengta kaimo plétros Zemétvarkos projekta skelbiama zpdris.lt interneto
svetaingje, Nr. ZPDRIS sistemoje: KPZP-65474. Taip pat informacija apie parengta projekta, viesa
ekspozicija bei vieSo svarstymo data paskelbiama senifinijos skelbimy lentoje bei NZT prie Aplinkos
ministerijos interneto svetainéje.

Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Projekto autorius Romas Filipavic¢ius 2R-KP-506



Zemés sklypo isdéstymo schema

W =
E /

KAIMO | PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

SPRENDINIU BREZINYS M 1:2000 fadestr [ vietove | Pikelskiy bokas | skiypes

Zemés skiypo kadastro N |4 [ 1|7 [0 [o[8[ofo[0]3]1]4

Sklypo plotas 4 3900 m?

Gatve, namo Nr.
Kaimas (miestelis) Varniskiy k.
Senitinija Riesés
Miestas (rajonas) Vilniaus r.
Gretimybe Gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. Pastabos
SUTARTINIA SENKLAL 1-2 4170/0900: 0042 Kadastriniai matavimai (up. Girija)
s | CHENMEZAMES SKP roos 2-3 4170/0900: 0041 Kadastriniai matavimai (up. Girija)
""" | Skiypo riba
— — 3-8 4170,/0900: 0397 Kadastriniai matavimai
Ukininko sodybos pastaty teritorija
m omeés kio veikiaireikalingy statiniy statybos zona 8-9 Kadastriniai matavimai (Griovys)
‘.k(t);WQV Projektuojama uzstatymo teritorija 4170/0900: 0003 G imai
|[ : 9-12 Kadastriniai matavimai
<«» | Ivaziavimas - isvaziavimas 12-13 4170/0900: 0197 Kadastriniai matavimai (Griovys)
_ o~ = | Nestatymo zona 13-17 4170/0900: 0188 Kadastriniai matavimai (Griovys)
— 17-20-1 4170/0900: 0154 Kadastriniai matavimai (Griovys)
N7 Melioracijos statiniai
77 | Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juosta Duomenys apie Zzemés naudojimo apribojimus
Vandens telkini i ini i i
S| e — T St el s g e 67 e
N Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zona 2 2 % m 77 paskirties Zemés skiypucse m SEyTiS, 2 1200
-7~ _ 7| sialomi servitutai % ‘apsaugos zonos (VI skyrius, septintesis
3 163 | irenie 2 0558
_ "> 7| - 6-m. privaziavimas prie statybos zonos 4 184 m vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, estuntasis 580
7~ _ 7| Esami senitutai ; — AL PRIES N
| ’ EiL Nr | Kodas _ Servihltorﬂi‘ls N Plotas, m?
1) 4079 m Kelio servitutas — teisé naudotis pésciijy taku
0 09 T T
© 214 lio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémi 1100
naudotis pédiyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis)
SERVITUTAI PO PROJEKTO
Eil Nr | Kodas Servituto risis Plotas, m?
Kelio servitutas — teisé naudotis péscidjy taku
St 202 (tarnaujantis) 474
. : lio servitutas — teise vaziuoti transporto priemonémis
Koordinaciy sistema LKS—94 S2 | A4 | jaudotis pédiujy taku, varyti galvijus (tarnaujantis) 1100
Tasko Nr. Kodas X Y
1 R 6083496.39 585715.47
2 R 6083400.02 585734.42
3 R 6083304.77 585753.43
4 R 6083304.53 585746.09
) R 6083301.01 585663.80 Linijy anotacijy lentele
6 R | 6083300.78 585658.14 Grefimybe Alsgimee
7 R 6083297.67 585576.60 2—3 97.13
8 R | 6083297.48 585571.00 =z 5
9 R | 6083434.78 585564.20 5=5 5.66
10 R 6083435.42 585556.10 6—7/ 851 .66OO
11 R |6083446.03 585440.42 /=8 ~ » »
— 137.47
12 R | 6083446.40 585436.81 25 s UAB "TOPOKADA
13 R 6083467.62 585438.01 10-T1 116.17 P.Luksio g 7, Vilnius. Tel 867855903 / info@topokada.lt
14 R | 6083483.00 585438.88 IREP: 55 :
15 R 6083497.40 585447.01 T3—14 15 40 Pareigos _Parasas Vardas, pavardé Data %S
16 R 6083515.27 585466.11 }gjg ;g?g Projekto rengéjas % | Rormas Filipaviéius 2R-KP-506(2026-03-26
17 R 6083524.59 585484.10 T6=T7 20.76 {
18 R 6083512.24 585591.92 1/7-18 108.52
19 R | 6083511.16 585605.77 gjg 1585%
20 R 6083504.68 585656.10 18—19 59.95 ’
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