Taurageés apskrities Silalés rajono Silalés kaimiSkosios seniiinijos
Obelyno kadastro vietovés Kiauky kaimo Jérubyno g. 8, L.N. Zemés
sklypo Nr. 8744/0001:0025 kaimo plétros Zemétvarkos projekto

tikininko sodybos vietai parinkti
AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatoriai — Zemés savininkas L.N.
Projekto rengéjas - projekto autoré Toma Gestautiené, vykdanti veikla pagal individualios

veiklos pazyma Nr. 679920

Planavimo teritorijos vieta ir plotas - Tauragés apskritis, Silalés rajonas, Silales kaimigkoji
senifinija, Obelyno kadastro vietovée, Kiauky kaimas, Jéerubyno g. 8. Zemés sklypo kadastro
Nr.8744/0001:0025. Bendras sklypo plotas — 3,0590 ha.

Projekto tikslas - suplanuoti Zemes iikio paskirties Zemes sklypo teritorija, nustatant tikininko

sodybos statiniy vietai ir zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Projekto uzdaviniai — parengti kaimo plétros Zemétvarkos projekta su pazymétais Zemeés
naudmeny kontiirais ir situacijos elementais, reljefu, suplanuoti zemés tkio paskirties Zemés
sklypo (sklypu) teritorija, nustatant Gikininko sodybos statiniy statybos zona Silalés rajono
Obelyno kadastro vietovéje, Kiauky kaime, Jérubyno g. 8, L.N. zemés sklype, atsizvelgiant |

savininko reikalavimus, projekto rengimo reikalavimus.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto ukininko sodybos vietos parinkimui rengimas -
kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés
istatymu, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos Saugomy
teritorijy jstatymo nuostatomis deél zemeés naudojimo, aplinkos apsaugos, zemés naudmeny
isdéstymo pakeitimo salygy ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir
Aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo" patvirtintomis kaimo
plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis bei Lietuvos Respublikos
Zemés ikio ministro ir Aplinkos ministro 2014 m liepos 28d. jsakymu Nr.3D-438/D1-614 dél
taisykliy pakeitimo, 2020 m. rugpjii¢io 8 d. NZT prie AM jsakymu dél kaimo plétros zemétvarkos



projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly Nr. 33KP]-11-(14.33.125 E.), Silalés rajono
savivaldybes Investicijy ir statybos skyriaus 2025 m. spalio mén. 23 d. iSduotais projekto rengimo
reikalavimais Nr. B4-781 (9.10 Mr), AB ,,ESO” inzineriniai tinklai, Klaipédos regiono 2025 m.
spalio 7 d. i8duotais projekto rengimo reikalavimais, valstybinés misky tarnybos, miskotvarkos
skyriaus 2025 m. spalio 22 d. iSduotais projekto rengimo reikalalavimais Nr. R2-5116,
atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus pageidavimus.

Sis projektas yra specialiojo teritoriju planavimo dokumentas, pagal planuojamos

teritorijos dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens.

Zemés sklypo charakteristika. Zemés sklypas yra 9,73 km nutoles nuo Silalés miesto,
Silalés rajone, Silalés kaimijkojoje seniinijoje, Kiauky kaime, Jérubyno g. 8. Zemés sklypo
plotas 3,0590 ha. Prie sklypo privaziuojama i§ esamo Silalés kaimiskosios senitinijos vidaus kelio
Nr. 09-050 (1 pav.).
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1 pav. Silalés rajono sav. vietinés reikimes keliy spec. plano istrauka

Vidutinis Zemés nasumo balas — 23,5. Projektuojamoje teritorijoje Siaurés ryty puséje yra

melioraciniy jrenginiy, zemé nusausinta. Pagrindiné zZemés naudojimo paskirtis - zemés ikio,



biidas — kiti zemes ukio paskirties Zemés sklypai.
Zemés sklypui yra nurodytos, specialiosios naudojimo salygos:

126 — miSko zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis);

106 — elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

121 — melioruotos zemés ir melioraciniy statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis);

152 — dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis).

Pazymétina, kad zemés tkio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos nurodytus pozymius: 1) ariamoji Zzemé, kurios
dirvozemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat zeme, kurioje yra eksploatuojamos
melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas, iSskyrus ekologiskai
nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés; 2) zemés ukio
naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas vejo ir vandens erozijos, turi btiti naudojamos taikant
antieroziniy priemoniy kompleksa; 3) zemeés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir
vandens apsaugine reikSme turintys ir ekologiskai vertingi miskai bei medziy ir kriimy zeldiniai,
pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose, turi biiti naudojami
atsizvelgiant | krastovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus; 4) atliekant Zemés
kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvozemio sluoksnj. Lietuvos vidutinis naSumo
balas yra 39,79 (duomenys teikiami https://www.geoportal.lt/map/zisis/). Projekte turéjo biti
taikoma dirvozemio apsaugos specialioji Zemés naudojimo salyga teritorijai, kuri yra nusausinta.
Atkreipiame démesj, kad | minéto apribojimo plota neturéty buti jskai¢iuojamos ne zemés iikio
naudmenos (miskai, keliai, uZstatyta teritorija, vandenys, pazeista Zemé¢ ir kt.).

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas (toliau — Tvarkos apraSas) reglamentuoja pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarka ir pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty dydj prie upiuy,
ezery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie registruoti Lietuvos
Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastre. Zemés sklype kadastro
Nr. 8744/0001:0025 esanti 0,1690 ha kiidra néra registruota Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir
tvenkiniy valstybés kadastre (zitr. 2 pav.), todél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir

pakranciy apsaugos juostos nenustatomos ir specialiosios Zemeés naudojimo salygos netaikomos.
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2 pav. Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro zemélapio iStrauka

Pagal bendrajj rajono plana sklypas patenka j Z2 teritorijos — Zzemés tikio teritorijos, tarp jy

biokuro auginimui.

Silalés rajono sav. bendrojo plano istrauka



@ Teritorijy planavimo ir statybos vartai
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Vektoriniai sprendiniai (erdviniai duomenys) =k 4.1

—_——  _ »

+ Planuojama teritorija (1)
+ Funkciné zona (1983)

Rastriniai bréziniai
+ Teritorijos vystymo erdvinés struktiiros brézinys Y
+ Susisiekimo sistemos brézinys S kl 0 Vleta
+ Rekreacijos ir turizmo plétojimo brézinys M2MLE yp
+  Priedas. Rekomendacijos papildyti Vamiy regioni...
+ Priedas. Naudingyjy iskaseny naudojimo schema
+ Migky isdéstymo brézinys
+ Inzinerinés infrastruktiros brézinys
+ Gamtos ir kultiiros paveldo brézinys

+ Pagrindinis sprendiniy brézinys Zemélapis Ortofoto S ie et s

4 pav. Silalés rajono sav. bendrojo plano istrauka i§ TPS varty istrauka

Gamtinio karkaso teritorijy atzvilgiu sklypas patenka j Z/Z4.1 teritorija, t.y. pagrindiné
vyraujanti paskirtis Zemés Gikio paskirties Zemé, o vyraujantis teritorijos tvarkymo pobudis Z4.1 -
intensyvaus tradicinio tkininkavimo (Zitr. 5 pav.). Silalés rajono savivaldybés bendrasis planas,
patvirtintas Silalés rajono savivaldybés tarybos 2008 m. kovo 27 d. sprendimu Nr.T1-107 ,,Dél
Silalés rajono savivaldybes teritorijos ir savivaldybés teritorijos dalies (Silalés miesto) bendrojo
plano tvirtinimo, o Silalés rajono savivaldybeés teritorijos gamtinio karkaso lokalizavimo ir tikinés
veiklos apribojimuy, specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo specialusis planas, patvirtintas
Silalés rajono savivaldybeés tarybos 2013 m. gruodzio 30 d. sprendimu Nr. T1-316. Silalés rajono
savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso lokalizavimo ir tkinés veiklos apribojimy, specialiuyjy
zemés naudojimo salygy nustatymo specialialiojo plano aiskinamojo rasto 96 puslapyje rasoma,
kad specialiojo plano tikslai ir uzdaviniai yra gamtinio karkaso lokalizavimo ir Gkines veiklos
apribojimy, specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymo specialiuoju planu numatoma nustatyti
vandens telkiniy, upiy ir upeliy, taip pat komunaliniy objekty (kapiniy), didziyjy pramoniniy ir
7emés tikio kompleksy sanitarines apsaugines zonas, detalizuoti Silalés rajono bendrojo plano

sprendinius.
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5 pav. Gamtinio karkaso plano iStrauka i$ tikines veiklos apribojimy specialiojo plano

Planuojamos ikiniy statiniy statybos vietos sprendiniai ir numatoma veikla nepriestarauja
Silalés rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano bei gamtinio karkaso sprendiniams. Sklypas,
kuriame planuojama tkino sidybos vieta nepatenka j saugomas bei kultliros paveldo teritorijas.
Uzstatymo zonoje néra saugotiny Zeldiniy. Silalés rajono savivaldybes teritorijos misky isdéstymo
zemétvarkos schemos sprendiniai neturés jokios jtakos planuojamam sklypui. Planuojamas

teritorija nepatenka j centralizuoto vandentiekio, nuoteky tinkly iSdéstymo zonos.

Zemes sklypas ribojasi su gretimais sklypais:
Nr. 8744/0001:0253 (preliminartis matavimai),
Nr. 8744/0001:0227 (kadastriniai matavimai),

Taip pat sklypas ribojasi su 6 m plo¢io esamo Silalés kaimiskosios senitinijos vidaus keliu
Nr. 09-050.

Projektui rengti naudota kartografiné, planiné medziaga - kaimo plétros projektas parengtas
ZPDRI sistemoje naudojant Nekilnojamojo turto kadastro tvarkytojo Zemés sklypo kadastro
duomenis, ortofotografinj Zzemélapj M 1:10 000, teritorijos zemés reformos zemétvarkos
projekta, @ikinés veiklos apribojimo planus, Silalés rajono savivaldybés bendrajj plana, bei sklypo
savininko pateiktu nuosavybés planu M 1:1 000, kurj parengé matininkas T. GeStautas 2025 mety

balandzio mén. 23 dienga.

Projekto sprendiniai - Zemés savininkas sklype numato statyti pagalbinio tkio pastatus.
Projektuojamame zemés sklype jau yra pastatyti statiniai: gyvenamasis namas (1Al/Z -
4400-5208-2687), trys stoginés (St - 4400-6629-8740 , 1St - 4400-6629-8751, 2St - 4400-6629-
8920), malkiné (211/m - 4400-5208-2700), uwkinis pastatas (311/b - 4400-6629-8919)



Projektuojamas uzstatymo zonos vientisas plotas — 1,8651 ha. UZstatymo zonai reikalingas toks
plotas, kadangi | uzstatymo zong jtraukiami visi zemés sklype esantys statiniai, taip pat ateityje
planuojama statyti tkinj pastata mechaninio remonto dirbtuves. UZstatymo zona suprojektuotos
taip kad nepatekty i elektros tinkly apsaugos zona, miSko teritorija, nuo zemés sklypo ribos
atitraukiama 3 metry atstumu. Statybos zona atitraukiama nuo misky taksacijos 5 metrus, nors
realiai medziai auga dar toliau. Projektuojant statinius @ikiniy statiniy statybos zonoje islaikyti
maziausius leistinus atstumus tarp zeldiniy ir statiniy elementy pagal STR 2.02.09:2005

»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 prieda:

Atstumai iki asies, m
Pastaty ir inZineriniy statiniu elementai

Medzio

kamieno Heniiv
Pastaty 15orinés pusés 5 1.5
Apévietimo tinklo, inZinerinmy statinig atramos 4 =
Slatty papades ir kt. 1 B
Atraminiy sieneliy papédés iforinés pusés 3 1,
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Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkradéio pakrastys

Pozeminiai tinklai:

dujotiekio, nuotekn 1,5 -

s1lumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2, 1,

bekanaliniy &lumos tinkly. vandentieky, drenaim 2, %
? 7

jégos kabeliy ir elektroniniy ryvim kabeliy

6 pav. Maziausi leistini atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinanciy statiniy mechaninj

atsparumag ir pastovuma

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis nesikeiGia. | projektuojama statybos
zong ukininkas privaziuos i§ esamo kelio.

Zemés sklype, kur projektuojama tikininko sodybos statybos zona $iaurés ryty puséje yra
melioraciniy jrenginiai. Vadovaujantis melioracijos techniniu reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zemes tikio ministro 2008 m. balandzio men. 16 d. jsakymu Nr.3D/218, nuo valstybei
nuosavybeés teise priklausanc¢iy bendro naudojimo drenazo rinktuvy, nustatoma po 15 m | abi
puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta ir joje draudziama statyti statinius, sodinti
medzius ir krimus, o galimus tarSos Saltinius (fermas, méslides ir pan.) — po 20 m. Tik tiksliai
nustacius (atkasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais statinius galima statyti arCiau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo
rinktuvo. Sklype | statybos zong patenka du sausintuvy galai, kuriuos panaikinus, nebiity

pabloginta kity sklypy melioraciné situacija.



Silalés rajono savivaldybes idduotose projekto rengimo reikalavimuose praoma numatyti
vieng tikininko sodyba, kuri buty planuojama maksimaliai taisyklingos formos. Atsizvelgdami j Sia
pastaba, suplanuota iikininko sodyba sudaro vientisa masyva, stengtasi iSlaikyti taisyklingg forma,
tatiau riba suformuota taip jog nepatenka j miko ir elektros tinkly apsaugos zona. Zemés sklypo
viduryje esantis miSkas nepatenka | uZstatymo zong, uZstatymo zonos riba atitrauka 5 metry
atstumu. Zeldiniy (medziy ir krimy) jvesimas nenumatomas, nes sklypas yra $alia misko. Dirbtinio
vandens telkiniy jrengimo nenumatoma, nes sklype jau yra kaidros.

Prisijungimo nuo magistralinio vandentiekio ir kanalizacijos negalimas, nes planuojama
teritorija nepatenka j centralizuoto vandentiekio ir nuotieky tinkly zonas. Zemés sklype jau yra
jrengtas vietinis vandentiekis i$ Sulinio ir vietiniai nuoteky jrenginiai. Sklype néra numatomi statyti
statiniai, kuriems bus nustatomos apsaugos zonos, kurios iseity uz sklypo riby.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje (ha)

| lentele
Eil Zemés naudmenos Pagal NT |Pagal vietovéje| Numatomi |Pagal projektq
Nr. kadastro patikslintg pokyciai
jrasus plang

| Ariama zemé 1,9651 1,9651 -1,4042 0,5359
2 |Sodai - - - -
3 |Pievos ir natiir. ganyklos |- - - -
4 [Miskai 0,1762 0,1762 - 0,1762
5 Keliai - - - -
6 UZstatyta teritorija 0,1092 0,1092 +1,7560 1,8652
7 | Vandens telkiniai 0,3767 0,3767 -0,0899 0,1178

Medziy ir krimy Zeldiniai |0,4318 0,4318 -0,0679 0,3639
9 |Pelkés - - - -
10 |Pazeista Zeme - - - -
11 [Kita nenaudojama zeme¢ |- - - -

IS viso: 3,0590 3,0590 3,0590

Planuojant statybos zong buvo atsizvelgta j specialigsias Zemés naudojimo salygas.
Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy veikimo zonos pazymétos ZPDRIS projekto

sprendiniy brézinyje. Irengiant tikininko sodybos statybos vieta, atlieckant zemés kasybos darbus,



biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj. Statybos darby metu virSutinj derlingaji
dirvozemio sluoksnj biitina nuimti ir sandéliuoti, po to panaudoti gerbiiviui tvarkyti. Numatomas

minimalus triukSmas tik statybos darby metu.

Projekto sprendiniy poveikio vertinimas - zemés sklypo pagrindine naudojimo paskirtis nesikeis.
Sklypas turi privaziavimo kelig. Planuojamos statybos turés teigiamg jtaka teritorijos vystymo
darnai, padidins kraStovaizdzio jvairove. Statinj jrengus pagal aplinkosaugos reikalavimus

aplinkos apsaugai neigiamo poveikio neturés.

Projekto autore Toma Gestautiene



