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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (www.planuojustatau.lt)
paslaugos Nr. S-V1-52-25-1650

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2026 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. 3KP]-4 pradétas rengti
kaimo plétros zemétvarkos projektas Zzemés sklypui kadastro Nr. 5247/0018:682, adresu Kauno r.
sav., Alsény sen., Digriy k., sklypo plotas 8,6179 ha. Projektas rengtas pagal Kauno rajono
savivaldybés administracijos 2026 m. sausio 30 d. iSduotas planavimo saglygas Nr.
REG48414871.

Projektas rengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 “Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo*, Lietuvos Respublikos Ukininko
tkio jstatymu 1999 m. geguzés 4 d. Nr. VIII-1159 (nauja redakcija 2023-07-01).

Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio
1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés tkio paskirties Zeméje tkininkas,
kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas 1S Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng
tkininko sodyba (vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio iikio paskirties pastatais).
Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ zemés iikio veiklos netaikomas kitos
paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio ikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausanc¢iame Zemés tikio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus
atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos
paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti, gali buti statomi ir nuosavybés teise
priklausanc¢iame zemés tkio paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus
atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose
teritorijose tkininko sodybos pastaty statyba turi buti numatyta saugomy teritorijy specialiojo
teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai zemés iikio paskirties zemés sklypo
dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje ] nacionaling
saugomg teritorijg, tkininko sodybos pastaty statyba galima ne maZzesn¢je kaip 2 ha jo dalyje,
esancioje uz Sios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000* teritorijos riby.

Planavimo tikslai: parinkti tkininko sodybos ir Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vieta.

Uzdaviniai: suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko
sodybos ribas ir tkininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje
(kuriose) galima numatoma statyba), zemeés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zong. Planuojamoje
uzstatymo teritorijoje numatoma statyti gyvenamajj nama, tikinius pastatus ir pirtj.

Ukininko iikio jregistravimo pazyméjimo Nr. 0060677, iikio identifikavimo kodas
9372311. Ukininko veikla — kity galvijy ir buivoly auginimas, pieniniy galvijy auginimas,
darzoviy auginimas atvirame grunte, gridiniy (iSskyrus ryzius) ir ankStiniy ir aliejiniy sékly
augaly auginimas.
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V] ZEMES UKIO DUOMENU CENTRAS

Vinco Kudirkos g. 18-1, LT-03105 Vilnius, tel. (8 5) 266 0620, el. p. info@zudec.lt
LR ZEMES UKIO IR KAIMO VERSLO REGISTRO INFORMACINES SISTEMOS ISRASAS
2026-04-07 SDR Nr. 2799302

Zemés iikio valda, atpaZinties kodas 1011279559
Iregistravimo vieta Raseiniy r. sav.
[registravimo data  2005-03-29
[3registravimo data -
Biklé Veikianti
Paskutinio duomeny atnaujinimo data  2026-04-07
Zemés ikio valdos nariy duomenys

Nario tipas Vardas, pavardé / Asmens kodas / Adresas Telefono Nr. EL p. adresas ISsilavinimas  Valdoje nuo

pavadinimas imonés kodas
Valdos M N ’ Kauno r sav, Ringaudy sen S o = & o 15 20, »-29
valdytojas . '

‘Zemés kio valdoje plétojamos ekonominés veiklos duomenys

Ek inés Ekonominés Ekonominés veiklos pavadinimas Ekologinis
veiklos pobiidis  veiklos kodas dkininkavimas
Pagrindine 01.42.00 Kity galvijy ir buivoly auginimas Ne
Papildoma 01.41.00 Pieniniy galvijy auginimas Ne
Papildoma 01.13.20 Darzoviy auginimas atvirame grunte Ne
Papildoma 01.11.00 Gradiniy (18skyrus ryZius) ir ankstiniy augaly ir aliejiniy sekly auginimas Ne

Nors tkininko registruota veikla apima gyvulininkyste (vykdoma Raseiniy rajone), Siame
konkreciame 8,6179 ha sklype Digriy k. gyvulininkystés veikla (galvijy auginimas) nebus
vykdoma. Laisvame nuo planuojamo uZzstatymo plote bus uzsiimama i$skirtinai augalininkyste:
darzoviy auginimu atvirame grunte bei griidiniy (iSskyrus ryzius), ankstiniy ir aliejiniy sékly
auginimu.

Siekiant suplanuoti sklypa, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuriame
nustatomos Ukininko sodybos ribos ir nurodoma galima statiniais uzstatyti teritorija,
privaziavimas, specialiosios zemés naudojimo salygos ir kuris, atlikus vieso svarstymo, derinimo
ir tikrinimo procediiras, bus teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Kauno apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjui tvirtinimui.

Planavimo organizatorius: Privatus asmuo M.M.

Projekto rengéja: Bangutés Zinkienés individuali veikla pagal pazyma, adresas
Raudondvario pl. 78, Kaunas, tel. Nr. 8 614 76613, el. pastas bangazin@gmail.com

I. Esamos padéties analizé

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno apskritis, Kauno rajono savivaldybé, Alsény
senitnija, Digriy kaimas.

Zemés sklypo savininkas: privatus asmuo M.M.

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 5247/0018:682

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-5102-7057

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés tikio

Zemés sklypo naudojimo biidas: kiti Zemés iikio paskirties zemés sklypai

Planavimo organizatorius: M.M.

Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: Nr. S-VT-52-25-1650

Projekto rengéja: Bangutés Zinkienés individuali veikla.

Adresas: Raudondvario pl. 78, Kaunas, tel. +370 (614) 76613, el.p.
bangazin@gmail.com

Projektuotojas: Banguté Zinkien¢, pazyméjimo Nr.2R-KP-127, el. pastas
bangazin@gmail.com, tel. Nr. +370 (614) 76613.

Planavimo rasis ir lygmuo: vietovés lygmens specialusis planas

Planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypais:(1 pav.)
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Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0652, adresas Kauno r. sav., Alsény

sen., Digriy k., pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo buidas — kiti
zemes ukio paskirties Zemés sklypai.

Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0042, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Gelzkeliuko g. 22, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — zemes iikio,
naudojimo biidas — kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0747, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo budas — kiti
zem¢s tkio paskirties zemés sklypai.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0748, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo budas — kiti
zemés tkio paskirties zemés sklypai.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0229, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo budas — kiti
zemés tkio paskirties zemés sklypai.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0227, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo budas — kiti
zemes ukio paskirties Zemés sklypai.

Gretimas Zzemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0082, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Tauro g. 20, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0064, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Tauro g. 22, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0066, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Tauro g. 24, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0104, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Tauro g. 26, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0253, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., Pempiy g. 32, pagrindin¢ zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0271, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., Pempiy g. 30, pagrindin¢ zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0247, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., Pempiy g. 28, pagrindin¢ zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0246, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., Pempiy g. 26, pagrindin¢ zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Gretimas Zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0257, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Pempiy g. 24, pagrindiné zemes sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
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16. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0300, adresas Kauno r. sav., Alsény

sen., Digriy k., Povy g. 17, pagrindiné zemes sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

17. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0299, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Povy g. 19, pagrindiné zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

18. Gretimas zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0298, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Povy g. 21, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

19. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0297, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Povy g. 23, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

20. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0288, adresas Kauno r. sav., AlSény
sen., Digriy k., Povy g. 25, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

21. Gretimas zemes sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:771, adresas Kauno r. sav., Al§ény
sen., Digriy k., Baubliy g. 12, pagrindiné zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

22. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:772, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Baubliy g. 10, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

23. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:773, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Baubliy g. 8, pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

24. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:774, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Baubliy g. 6, pagrindiné Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

25. Gretimas zemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:775, adresas Kauno r. sav., Alsény
sen., Digriy k., Baubliy g. 4, pagrindiné¢ Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

26. Gretimas Zzemés sklypas kadastrinis Nr. 5247/0018:0656, adresas Kauno r. sav., Al§ény
sen., Digriy k., Baubliy g. 2, pagrindiné zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Planuojamas sklypas vakarine puse ribojasi su Sakaly gatve, kurios unikalus Nr. 4400-
5142-4714.



1 pav. Istrauka i§ www.registrucentras.lt kadastro zemélapio
Planuojamoje teritorijoje yra nekilnojamojo turto registre registruotas Zemés sklypas, jo
kadastro duomenys pateikiami 1 lentelé¢je.

Registro Nr. 44/2289557
Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 5247/0018:682
Zemés sklypo paskirtis ir badas | Pagrindiné 7emes naudojimo | Budas
paskirtis
Zemés tikio Kiti zemés tikio paskirties Zemes sklypai
Statusas Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 5247-0018-0031

NTR registruotas plotas ha 8,6179

Zemés naudmeny nagumo balas 44.5

Naudmeny sudétis ir plotai ha | Naudmenos pavadinimas Plotas, ha
ariama 8,6179
Zymos apie Specialioji salyga Plotas, ha

teritorijas, kuriose taikomos

. . 121 - melioruotos Zemés ir 8,6179
SZNS, nejregistruotos

melioracijos statiniy apsaugos zonos

Nel'ﬂlno_]' ar'nOJ 0 turto (VI skyrius, antrasis skirsnis)

registre ir jy plotas ha
106 - elektros tinkly apsaugos zonos |0,0333
(ITI skyrius, ketvirtasis skirsnis)
102 - keliy apsaugos zonos (111 0,0741
skyrius, antrasis skirsnis)

Duomenys apie iregistruotas Specialioji salyga Plotas, ha

teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos ir jy plotai




NTR registruoti servitutai ir jy |Kodas ir apraSymas Plotas, ha

plotai m?

Zemés sklype esantys statiniai | Nekilnojamasis Unikalus daikto | Pazyméjimas plane
daiktas Nr.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanc¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty ir (ar) zemés valdy projekty sprendiniai:

1. Bendrieji planai:

a) Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 , D¢l Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo®. Pagal Sio plano sprendinius
planuojama teritorija patenka j zemés tikio teritorijas.
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2. pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — ojo keitimo sprendiniy pagrindinio
brézinio
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

a) Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimas (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2021-
07-01 sprendimu Nr. TS-256) TPDR T00086446, planuojama teritorija nepatenka j
vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo infrastruktiiros teritorijas. Specialusis planas
teritorijai jtakos neturi.

b) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§meés keliy tinklo specialusis planas.
Planuojama teritorija ribojasi su vietinés reik§més D kategorijos Sakaly gatve. (3 pav.)
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3 pav. IStrauka i$§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialiojo plano
c¢) Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros plétros specialusis planas. (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2019-09-26
sprendimu Nr. TS-345 TPDR T00083905). Planuojama teritorija nepatenka j specialiojo
planuojamos teritorijos ribas.
3. Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos,
strateginés veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:

a) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas,

(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-06-19 Nr. TS-275) TPDRT00071985 (4 pav.)
Planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.
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I1. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Kaimo plétros projekto rengimo metu suplanuojama zemés wkio paskirties zemés sklypo
teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir Zzemés ikio paskirties statiniy statybos zonag,
nekeiciant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido.

1. Pagrindiniai prjekto sprendiniai ir Zemés naudmeny poky¢iai

Projekto sprendiniais Siaurés rytinéje sklypo dalyje nustatoma 2,00 ha ploto tkininko
sodybos teritorija. Atsizvelgiant ] galiojanc¢ig Lietuvos Respublikos wkininko tkio
istatymo redakcijg, nustatancig, kad tkininko sodybos statyba galima ne mazesniame kaip 2
hektary Zzemés tikio paskirties zemés sklype, projekto sprendiniais sodybos teritorijai iSskiriamas
butent 2,00 ha plotas. Nustatant 2 ha sodybos ribas, garantuojama, kad net ir galimo biisimo
sklypo padalijimo atveju (iSlaikant zemés tkio paskirtj), sodybos sklypas atitiks minimalius
istatymy reikalavimus, keliamus tikininko sodybos egzistavimui.

Statyby zona suprojektuota jvertinus teritorijas, kuriose taikomos specialiosios salygos,
islaikant leistinus atstumus iki sklypy riby. Zemés sklype kadastro Nr. 5247/0018:0682
suprojektuota statyby zona Nr. 1, kurios plotas — 0,9650 ha. Statyby zonoje numatoma vykdyti
tkiné veikla — tkininko tkj aptarnaujanciy ir su tkininko veikla susijusiy pastaty ir statiniy
statyba (pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj®).
Planavimo organizatorius statyby zonoje planuoja statyti gyvenamajj nama, tikinius pastatus ir
pirti. Sklypo dalyje, kurioje nebus vykdomos statybos, planuojama uzsiimti augalininkyste:
darzoviy auginimas atvirame grunte bei griidiniy (iSskyrus ryzius), ankstiniy ir aliejiniy sékly
auginimas. Pasta¢ius tkiui skirtus pastatus sumazés zemés tikio naudmenos. Preliminaris Zemés
naudmeny ir sudéties pokyciai pateikiami 2 lenteléje.

2 lentelé
Eil. | Zemés naudmenos | Pagal ~ NT | Pagal vietovéje | Numatomi | Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang | poky¢iai
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pazymejimg | (esama padétis) | projekte

1. | Ariama zemé 8,6179 8,6179 -0,9650 7,6529

2. | Sodai - - - -

3. | Pievos ir natiiralios - - - -
ganyklos

4. | Miskas - - - -

5. | Keliai - - - -

6. | UZzstatyta teritorija
(sodybos vietos - - +0,9650 +0,9650
plotas)

7. | Vandens telkiniai - - - .

8. | Medziy ir krimy - - - -
zeldiniai

9. | Pelkés - - - _

10. | Pazeista Zemé - - - -

11. | Kita nenaudojama - - - -

12. | I8 viso 8,6179 8,6179 0 8,6179

2. Susisiekimas ir privaziavimas.

Patekimas | Zemés sklypa (kad. Nr. 5247/0018:682) yra uztikrintas esama infrastrukttira —
prie sklypo privaziuojama vietinés reikSmés bendro naudojimo Sakaly gatve. Siekiant uZztikrinti
patogy zemés ukio technikos judéjima ir saugy patekima iki suplanuotos sodybos bei statyby
zonos, sklypo viduje projektuojamas 8 metry plo¢io vidaus privaziavimas. Sis plotis parinktas
atsizvelgiant | dikyje naudojamos technikos gabaritus bei prieSgaisrinés saugos reikalavimus,
uztikrinant galimybeg prasilenkti transporto priemonéms.

3. Atitiktis aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams

Parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo (patvirtinto Kauno r. sav. tarybos 2014-
08-28 sprendimu Nr. TS-299 bei vélesniy koregavimy) nuostatoms. Vadovaujantis BP
aiSkinamojo rasto sprendiniais, zemés tkio paskirties teritorijose, esanciose neurbanizuojamose
zonose, yra galima tkininky sodyby statyba bei esamy sodyby modernizavimas, uztikrinant
racionaly zemés naudojimg ir iSlaikant vyraujant] kaimo krastovaizdj. Projekto sprendiniai
detalizuoja BP nustatytas teritorijos raidos galimybes, nepazeidziant nustatyto naudojimo rezimo
bei prioriteto teikiamo zemes iikio veiklai — augalininkystés plétrai

4. Zemés sklypo reglamentiné zona.

Funkciné zona- Zemés iikio teritorijos.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis-zemes tikio paskirties Zemé.
Teritorijos naudojimo tipas-zemes iikio ir specializuoty tkiy teritorijos.
Teritorijos uzstatymo tipas-laisvas planavimas.

Zemés naudojimo bidas-kiti Zemés iikio paskirties zemés sklypai.
Maksimalus pastaty aukstis: Iki 8,5 m (nuo Zemés pavirSiaus iki kraigo).
UzZstatymo tankis sodybos teritorijoje: Iki 50 % (kaip nurodyta STR).

Statiniy paskirtis: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas su pagalbinio ikio
paskirties pastatais.
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5. Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir apribojmai

Planuojamoje teritorijoje nustatomos ir jvertinamos specialiosios Zemeés naudojimo
salygos bei apsaugos zonos, vadovaujantis Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu.

Remiantis www.geoportal.lt esanc¢iu Mel DR2LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M
1:2000 melioruotos zemes ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkiniu nustatyta, kad
zemes sklype yra melioracijos jrenginiai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 121 straipsniu bei melioracijos techniniu reglamentu (patvirtintu LR Zemés tkio
ministro 2008 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3D-218), nuo valstybei nuosavybés teise
priklausan¢iy drenazo rinktuvy nustatoma po 15 m apsauginé juosta ] abi puses nuo rinktuvo
asinés linijos apsauginé juosta ir joje draudZiama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus.
Projekto sprendiniais patvirtinama, kad planuojama statyby zona parinkta islaikant saugy 15
metry atstuma, tod¢l melioracijos jrenginiy rekonstrukcija ar iSkélimas néra numatomi. Statybos
techninio projekto rengimo metu, tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo vietg ir
suderinus su Savivaldybés melioracijos specialistais, atstumas galéty biiti tikslinamas (bet ne
maziau kaip 5 m), taciau Siame projekte prevenciskai iSlatkomas maksimalus saugus atstumas,
uztikrinantis sistemy funkcionavimg. (5 pav.)

Rytin¢ sklypo dalis ribojasi su Sakaly gatve. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo , nustatoma 10 metry kelio apsaugos zona.

Nekilnojamojo turto registro (NTR) iSrase yra nurodyta neregistruota specialioji zemes
naudojimo salyga dél elektros tinkly apsaugos zony. Atlikus iSsamia sklypo analizg ir jvertinus
faktinius inzineriniy tinkly duomenis bei jy iSsidéstyma, nustatyta, kad projektuojamoje
teritorijoje elektros oro linijy ar kabeliy bei jy apsaugos zony néra.

»Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 110 straipsniu (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis), visame zemeés sklypo plote taikoma specialioji salyga —
dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemes sklypuose. Igyvendinant projekto sprendinius
sodybos teritorijoje, planuojamy statyby metu derlingasis dirvozemio sluoksnis bus saugomas:
jis bus nuimamas nuo uzstatomy ploty, sandéliuojamas ir véliau panaudojamas gerinant sodybos
aplinkg bei darzininkystés zonas.

Zemés sklypui nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios salygos:

e 102 - keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0795 ha

e 152 - dirvoZzemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis), plotas — 8,6179 ha.

e 121 — melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) plotas — 8,6179 ha.
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6. InZineriné infrastruktiira ir aplinkosauga

Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavima (patvirtintg Kauno r. sav. tarybos 2016-12-22 Nr. TS-410,
planuojama teritorija nepatenka ] artimiausia vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo
infrastruktiiry plétrag. Planuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas
naudojantis vietiniais jrenginiais, jei gretimose teritorijose néra centralizuoty nuoteky tinkly arba
iki jy jungtis netikslinga dél ekonominiy prieZaséiy. Sios aplinkybés bus aiskios rengiant techninj
projekta.

PavirSiniy lietaus nuoteky nuvedimas nuo pastaty ir kiemo yra organizuojamas
planiruojant Zemés pavirSiy ir planuojant natiiralig vandens infiltracijg j gruntg sklypo ribose,
techniniai sprendimai tikslinami techninio projekto metu. UzterStas lietaus ir tirpsmo vanduo
nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. Vanduo nuo kelio juostos turi biiti nuleidziamas ]
Soninius kelio griovius arba pakeles.

Misrios komunalinés atliekos turi buiti surenkamos j konteinerj (buitiniai konteineriai
pagal gyventojy poreikius, mobilis, laikomi 10 m. atstumu nuo gyvenamyjy patalpy langy) ir
specialiuoju transportu i§vezamos j oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky tvarkymo
vietg (pagal sudaryta sutart] su komunaliniy paslaugy jmone).

Automobiliy stovéjimui ir saugojimui gali buiti planuojami atskiri statiniai arba tam gali
buti skirta gyvenamo namo dalis — garazas arba/ir sklype irengtos automobiliy stovéjimo vietos.

7. PrieSgaisriné sauga ir poveikis aplinkai

Rengiant projekta, taikant ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti“ (2013-12-31 Nr. D1-995/1-312) bei norminio dokumento ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (2010.12.07, Nr. 1-338) reikalavimus, $iame projekte numatomi tik galimi gaisro
gesinimo 1§ iSorés budai, o gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
gaisry skaicius, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens kiekis ir
vandentiekio tinkly skersmuo bei kiti techniniai sprendiniai ar kiti gaisro gesinimo i8S iSorés biidai
nustatomi techniniy projekty rengimo metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti
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ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny bei sudarant galimybes gaisry

gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai
ir taikymo salygos, iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, taip pat turi biiti
lgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

auginimas atvirame grunte bei grudiniy (iSskyrus ryzius), ankStiniy ir aliejiniy sékly auginimas.
Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei iikinio
(fermy) pobiidzio, jai nebus nustatomos sanitarin€és apsaugos zonos. TreCiyjy Saliy ineteresai
nebus pazeisti. Sodyboje statomas gyvenamos paskirties pastatas nesukels triukSmo ar oro tarSos.
Gretimose teritorijose néra vykdoma tarSa ir sklype vykdomai veiklai netrukdys. Foninés tarSos
gretimose teritorijose néra. Planuojama veikla jtakos gretimoms teritorijoms neturés. Pastaty,
inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams zemés sklypams ir
juose esantiems statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas ,,mechaninis atsparumas ir
pastovumas® turi biiti uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos
reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

7. Teritorijos uZstatymo ir tvarkymo reglamentai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu
Nr. 603/456 “D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” patvirtinimo”, numatoma uzstatyti teritorija nuo vakarinés ir Siaurinés
sklypo riby projektuojamos paliekant neuzsodintus ir neuzstatytus 3m plo¢io ruozus iki
kaimyniniy zemes sklypy riby. Pastaty priestaty iki 8,5m aukscio atstumas nuo sklypo ribos turi
biiti ne mazesnis kaip 3m. AukStesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auksto metrui. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo zemés
sklypo savininko sutikimas raStu (STR 2.02.09:2005 8 priedas).

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedu zemés wkio paskirties sklype bendras uzstatymo tankis neturi
virsyti 50 %. UZzstatymo tankio Zemés tiikio paskirties zemés sklype, iSskyrus tikininko sodyboje,
skai¢iavimas nurodytas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 5
dalyje. Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg 1 Zemés pavirsiy,
santykis su Zemés sklypo plotu. Zeldynai (medziai ir kriimai) kaimo plétros Zemétvarkos
projekto metu neprojektuojami.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir kriimy sodinimo atstumai turi biti:
* krimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

» Zemaiigiy medziy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m aukscio, — 2 m;

* kity medziy — 3 m;

» Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary puse€je
turi biiti ne didesnis kaip 1,3 m.

8. Visuomenés informavimas ir projekto vieSinimas

Visy projekto etapy vieSinimo procediiros vykdomos vadovaujantis Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo
nuostatais bei Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis.
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9. Projekto baigiamasis etapas

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas, praéjes visas vieSinimo ir derinimo
procediiras su atsakingomis institucijomis, bus teikiamas Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos (VTPSI) iSvadai gauti. Tik gavus teigiama
patikros akta, projektas bus teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Kauno apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjui galutiniam tvirtinimui.
Projektas laikomas baigtu, kai jo duomenys jregistruojami Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre (TPDR).

Projekto vadove Banguté Zinkiené
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