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AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Garnapaliskiy k.

Kadastrinis Nr.: 4127/0200:330 Eitminiskiy k.v.

Planavimo organizatorius: D. B.

Atsakinga institucija: NZT prie AM

Projekto rengéjas: UAB ,,Geodezijos centras®, Pasilaiciy g. 17-38, Vilnius,
tel.: +370 67474774, geodezija@geocentras.lt

TPS ,,Vartai paslaugos Nr.: S-VT-41-25-490

1. Bendrieji duomenys
Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos

Respublikos zemés tikio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjtucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1- 429 “Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo”, o taip pat:

1. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo “ (2025-04-10 Nr. 2KP]-91-(15.2.3 E.).

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-06-17 iSduotomis planavimo sglygomis Nr.
REG37008837.

Nagrin¢jamas zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, kadastrinis Nr.
4127/0200:330 Eitminiskiy k.v., plotas 2.9700 ha. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis —
zemés Ukio. Sklypas nuosavybés teise priklauso projekto organizatoriui.

Planavimo tikslai — ikininko sodybos vietai ir (ar) zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos

vietai parinkti.

Zemés sklypo kaimo plétros zemétvarkos projektas vieSai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas

supaprastinta tvarka.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti panaudota kartografing, planavimo ir
tyrimy medziaga:
1. Lietuvos Respublikos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis 77/37
(2022 m.);
2. Topografiné nuotrauka M 1:500 ir topografinés nuotraukos skaitmeninis variantas, parengtas
2025-08-11 UAB ,,Geodezijos centras darbuotojy (Nr. THIS1-20250819-055292);
3. Zemés sklypo planas M 1:2000, parengtas S. Lukausko I] 2006-05-15.

Projekto rengéjas — UAB ,,Geodezijos centras®, Pasilai¢iy g. 17-38, Vilnius, tel: +370 674 74774.



Visuomenés informavimo ataskaita

Informacija apie sklypo, esan¢io Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Garnapaliskiy k. kaimo
plétros Zemétvarkos projekto fikininko dikio sodybos formavimui rengima, buvo skelbta NZT prie
AM puslapyje, senitinijos skelbimy lentoje. Projektas suderintas su Zemés sklypo savininkais, Vilniaus

rajono savivaldybés Teritorijy planavimo komisija.

2. Projektuojamo objekto vietos apraSymas

Projektuojamas objektas (fikininko tikio sodyba) Zemés tikio paskirties sklype (2,9700 ha) yra
Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Garnapaliskiy k. (skl. kad. Nr. 4127/0200:330 Eitminiskiy k.v.).

O

1 pav. Objekto situacijos schema

Vidutinis Zemés nasumo balas — 32,0. Zemés sklypas sausintas melioracinémis sistemomis
(drenazais).

Planuojama teritorija ribojasi su privaciais zemés sklypais, kuriy riby posiikio tasky
koordinatés nustatytos valstybinéje LKS94 koordinaciy sistemoje ir vietinés reikSmés keliu bei
Vienkiemiy gatve.

Patekimas j projektuojamo kaimo plétros projekto (tikininko sodybos vietai parinkti) uzstatymo
teritorijg yra numatomas i§ Vienkiemiy gatvés pusés, vietovéje esancia faktine nuovaza.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reik§més keliy ir gatviy ar valstybinés

v -



3. Numatomo prisijungimo prie inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy, specialiyju
Zemés ir miSko naudojimo salyguy apraSymas

Iki projekto sklypui taikytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), nejregistruota NTR SZNS - 0.1627 ha;
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis),
nejregistruota NTR SZNS - 0.0349 ha;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), nejregistruota NTR
SZNS - 0.0349 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), nejregistruota NTR SZNS - 0.0492
ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), jregistruota NTR SZNS - 0.0030
ha;

Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
nejregistruota NTR SZNS - 2.1000 ha.

Po projekto, vadovaujantis LR specialiyju Zzemés naudojimo salygy 2019 m. birzelio 6 d.

istatymui Nr. XIII-2166, zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (II1 skyrius, antrasis skirsnis), nejregistruota NTR SZNS - 0.1746 ha;
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
nejregistruota NTR SZNS - 1.1525 ha.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), jregistruota NTR SZNS - 0.0030

ha;

Misko zemé (VI skyrius, tre&iasis skirsnis), nejregistruota NTR SZNS - 0.2624 ha.

Zemés sklype centralizuoty nuoteky ir vandentiekio tinkly néra. Planuojamoje ikininko sodybos
teritorijoje buitines atlieckas numatoma kaupti konteineriuose, nuotekoms numatoma jrengti buitiniy
nuoteky valymo jrenginius, vandens tickimas numatomas i§ artezinio grezinio. Prisijungimas prie
elektros tinkly bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Planuojamy inZineriniy tinkly vieta plane yra preliminari ir bus patikslinta rengiant namo techninj
projekta. Taip pat techniniu projektu konkreciau bus numatomas ir tikininko sodybos apriipinimas
elektra.

Iki projekto Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0821 ha;

Projektavimo metu nustatyti nauji servitutai:

206 - S1 - Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0821 ha;

214 - S2 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti galvijus
(tarnaujantis) — 0.0210 ha;

222 - S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0210
ha;



4. Planuojama teritorija

Planuojama Zemés sklypo teritorija yra zemés iikio paskirties — kiti Zemés tikio paskirties sklypai.
Planuojamai teritorijai parenkama vieta fikininko sodybos statybai, planuojama statybos zona (projekto
sprendiniy brézinyje pazyméta A), kurios plotas yra 1.1550 ha, kurioje numatoma vieno buto
gyvenamojo namo ir pagalbinio @ikio ir (ar) kitos paskirties statiniy statyba. Bendras planuojamos
statybos zonos plotas — 1.1550 ha.

Uzstatymo riba numatyta vadovaujantis specialiosiomis zemés naudojimo salygomis ir kitais
teritorijy planavimo dokumentais, t.y. uzstatymo zona planuojama ne mazesniu kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ir servituty ribos, ne maZesniu kaip 15 m atstumu nuo melioracijos griovio §laito.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiCiuojami j uzstatytg teritorija bei
zemes Ukio paskirties sklype tikininko sodyboje namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000

m2, o bendras uzstatymo tankis - 50 %.

5. PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (Zr. lentelg):

Minimals prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

Pastato atsparumo

ugniai laipsnis I II 111
I 6 8 10

11 8 8 10

11 10 10 15

Nuo kaimyniniy, gretimuose sklypuose esanciy (bisimy) pastaty bus islaikomas

normatyvinis priesgaisrvinis atstumas, remiantis pateikta lentele.

Privaziavimas prie sklypo numatomas i§ VL0576 kesiribojan¢io IIv kategorijos vietinés reik§més
kelio (12 m plogio kelio juosta) pusés. Kelias privaziuoti prie planuojamy statyti pastaty, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m., gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m. atstumu iki pastaty. Planuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m privaziavimas prie gyvenamyjy namy
ir akligatvyje ne maZesné kaip 12 x 12 m. aikstelé gaisriniam automobiliui apsisukti.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (prieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai
sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos

pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams



privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio ar gaisrinio hidranto.

6. Teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai
1. Bendrieji planai:
Vadovauyjantis Vilniaus r. sav. teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2009-
09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslinto Vilniaus r. sav. teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano,
patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571, sprendiniy bréZiniu, nagriné¢jama

teritorija patenka Z3 — intensyvaus tikininkavimo krastovaizdzio tvarkymo zona.

G

R e

L] - \ !
\ . S . e
-~ “ -
4 "
L | r——— N D" ’
e — e . -
- ‘\-‘\‘ N ,—/
— — L
Fe v \T =} A\
Ld - \ v
M - L Y
=1 o~ A
\ a i \ “
\ S Vil .

\
- NN
\ R
. »‘ -
\ 5N
2 — A
L ] N

7

2 pav. IStrauka is Vilniaus r. sav. teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano sprendiniy bréZinio

2. Specialieji planai:
Vadovaujantis Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano, patvirtinto Vilniaus r. sav. tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193, sprendiniais, nagrinéjamai

teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi.
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