AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Petrvarkomy zemés sklypy adresai: Kauno r. sav., Batniavos sen., Gineity k.
Kadastrinis Nr.: 5207/0005:229 Bubiy k.v.
Projekto rengimo organizatorius: Zemés sklypo savininkas (fizinis asmuo)
Zemés sklypo savininkas: E.G.
Zemés sklypo plotas: 3.2087 ha
Projekto renggjas: UAB ,,Geodezijos centras®, Pasilai¢iy g. 17-38, Vilnius, tel.:
8673 92494, geodezija@geocentras.It
TPDRIS paslaugos Nr.: S-VT-52-25-1677
II. Tekstiné dalis

1. Kaimo plétros projekto planavimo pagrindas:

e Nacionalinés Zemés tamybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus ved¢jo jsakymas ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo ““ 2025-12-19 Nr. 3KP]-168-
(153.3E)).

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2026-01-09 Nr. iSduotos planavimo sglygos
kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti REG47246024.

Taip pat planuojant teritorijg buvo atsizvelgta i kitus teisés aktus, nuostatas, planavimo darby programa
bei planavimo organizatoriaus pasitilymus ir pageidavimus.

Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos dydj ir
sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucija - savivaldybés lygmens.

2. Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslai: parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto uzdaviniai: nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly
iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zzemés ir misko naudojimo salygas, suplanuoti keliy iSdéstyma ir
suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy)
paskirties statiniy statybos zona.

3. Esamos biiklés analizé

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradZios ir
planavimo tiksly nustatymo “ 2025-12-19 Nr. 3KP]-168-(15.3.3 E.) nustaté kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzig ir planavimo tikslus.

Informacija apie priimtg sprendimg dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa paskelbta Batniavos seniiinijos skelbimy
lentoje ir Nacionalinés zemés tarnybos interneto svetaingje.




Planuojamoje statybos teritorijoje numatoma statyti pagalbinius pastatus. Vadovaujantis ,,Lietuvos
Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo" jstatymo nuostatomis, Siam
projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.

Zemés sklypui atlikti tikslis kadastriniai matavimai, kuriuos 2025-08-18 atliko UAB GEOERA.

Zemés naudmenos.
Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsg, (registro Nr. 52/37916) Zemés sklypo
plotas — 3.2087 ha.

Zemés tikio naudmeny plotas 3.1221 ha. I§ ju:
ariamos zemes plotas — 3.1221 ha;
vandens telkiniy plotas — 0.0866 ha.

Vidutinis Zemés tikio naudmeny nasumo balas. 46.9.

Sklypas ribojasi su privaciais zemés sklypais kad. Nr. 5207/0005:0527 (LKS4),

5207/0005:0250 (LKS94), 5207/0005:0319 (preliminartis matavimai), 5207/0005:0230 (preliminarts
matavimai), 5207/0005:0212 (preliminariis matavimai).

Zemés sklypo kaimo plétros projektui rengti panaudota Lietuvos Respublikos M1:2000

skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai Nacionalinés zemés tarnyba prie AM, 2024-2026 m.

Zemés sklypui taikomos specialiosios naudojimo salygos:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre — plotas
nenustatytas;

Keliy apsaugos zonos (IIl skyrius, antrasis skirsnis), teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre — plotas nenustatytas;

Zemes sklype NT registro centriniame duomeny banke jregistruoti statiniai:

Néra.

Zemeés sklypui nustatyti servitutai:

S1 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) sklype kad. Nr. 5207/0005:0527 - 0,0800 ha., naudojamas projektuojamo
sklypo kad. Nr. 5207/0005:229 privaziavimui.

S2 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis) sklype kad. Nr. 5207/0005:0527 - 0,0906 ha., naudojamas projektuojamo
sklypo kad. Nr. 5207/0005:229 privaziavimui.

S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas

(tarnaujantis) sklype kad. Nr. 5207/0005:0527 - 0,0906 ha.



4. RySys su galiojanciais atitinkamo lygmens teritoriju planavimo dokumenty ir (ar)
Zemeés valdy projekty sprendiniais:
o Bendrieji planai:

1) Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimas, T00073030;

1 pav. IStrauka i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1 — ojo pakeitimo
Planuojama teritorija patenka j Zemés tikio teritorijas.
o Specialieji teritorijy planavimo dokumentai.

1) Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimas, T00086446. Planuojama teritorija nepatenka j vieSojo
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija, specialiojo plano sprendiniai jtakos
neturi;

2) Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas, T00083905. Salimais esan¢ioje Kulautuvos senitinijoje yra suplanuoti
pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai, sléginiai tinklai. Teritorija nepatenka j centralizuoty pavirSiniy
nuoteky tvarkymo teritorijg. Planuojamai teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi;

3) Dviraciy trasy (taky) Nemuno deSinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialusis
planas, T00074998. Planuojamai teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi;

4) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis planas,
T00096512. Salimais esancioje Kulautuvos seniiinijoje yra suplanuotos dviraciy gatvés, numatyti
perspektyviniai viesieji keliai. Planuojamai teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi;

5) Kauno rajono turismo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, TO0071985.
Planuojamai teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi;

6) PavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (patvirtintas
Kauno r. sav. tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345) TPDR T00083905. Planuojamai
teritorijai specialiojo plano sprendiniai jtakos neturi;



III. Planuojamos teritorijos sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektu numatoma pagalbiniy pastaty ir jrenginiy, kurie bus naudojami
tikininko planuojamai veiklai teritorija, nekeiCiant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir budo.
UZstatymo vieta planuojama pagal savininko pageidavimus, laikantis teritorijy planavimo reikalavimy.
Statybos zona suprojektuota paliekant neuzsodintus ir neuzstatytus 3 metry plocio ruozus iki sklypo
kaimynystéje esan¢iy gretimy sklypy riby. Zemés sklype yra valstybei priklausandios melioracijos
sistemos bei jrenginiai. Vadovaujantis melioracijos techniniu reglamentu, nuo valstybei priklausanciy
bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo nustatoma 15 metry | abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos
apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius bei krimus, numatoma
melioracijos griovio 15 metry plocio apsauginé juosta. Uzstatymo zona numatoma ant drenazo
sausintuvy, kuriuos statant numatytoje A zonoje, kai bus pateikti techniniai statybos projektai, bus
planuojami apvedimai apie pastatus nurodant atstatymg kertant inZineriniais tinklais, nes drenazo
sausintuvai sausina ir gretimus sklypus. Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra. Visi minéti sprendiniai
pavaizduoti grafiskai kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje. Melioracijos sistemas
jtakojantys sprendiniai suderinti su Kauno rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriumi.
Projektuojama tikininko sodybos statybos zona: A —1.6990 ha.

Vadovaujantis 1996 m. rugpjii¢io 15 d. Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo Nr. [-1495, 2-ame priede pateiktu planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi
biti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, rasiy sarasu, nuspresta, kad neprivaloma atlikti
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo, kadangi gyvulininkysté, kai fikininkas planuoja
auginti 20 pieniniy karviy, nejtraukta j jstatymo 2-ame priede pateikty planuojamos tkinés veiklos rusiy
sarasg.

Zemés sklype planuojama uzsiimti gyvulininkyste, galvijy laikymui, jy produkcijos apdirbimui
numatomas statinys — iki 300 k.v. ploto ferma su sandéliavimo patalpomis.

Planuojama pienin¢ gyvulininkysté, 20 melziamy karviy (dzersiy veislés galvijai). Pagal Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymg, veikla nepatenka j sanitariniy ir gamybiniy objekty sanitariniy
apsaugos zony nustatymo sara$g. | planuojamg uZstatymo zong jvaziavimas numatomas sklypo
vakarinéje puséje esanciu servitutiniu keliu (8 metry plocio, uZtikrinant vietinés reikSmés IV kategorijos
(zemiausia galima kelio kategorija) reikalavimus), per zemés sklypa kadastro Nr. 5207/0005:0527. Kelio
servitutas NTR jregistruotas.

Vadovaujantis statybos rekomendacijy R 36-01 ,,Automobiliy keliy sankryZos* nuostatomis nuovaza j
sklypa pagal planuojamg transporto (sunkiasvorio, lengvojo) eismg, kuris judés teritorijoje, vykdant
numatytg tking veikla, planuojama 5,5 m. plo¢io. Detaliau situacija bus parinkta rengiant statiniy
techninj projekta.

Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimui numatomas artezinio grezinio jrengimas, nuoteky Salinimui,
vietiniai valymo jrenginiai su infiltracine talpa j grunta, o lietaus vanduo bus surenkamas vietinio drenazo
pagalba, atlickas numatoma kaupti konteineriuose. Prisijungimas prie elektros tinkly bus sprendziamas
techninio projekto rengimo metu. Teritorijoje neplanuojami jokie triuk§mo ar kitokios tarSos Saltiniai.

Projektavimo metu nustatytos naujos, patikslintos bei naikinamos esamos specialiosios Zemés ir
naudojimo salygos:
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre — 3.1422 ha;
e Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),
teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre — 3.1422 ha;

Sprendiniy brézinys parengtas ant J. Kuciausko .. 2024-07 parengto ir suderinto topografinio
plano (derinimo NR. TIIIS1-20241108-074333).



Vadovaujantis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte formuojama
statybos zona, tiksli pastaty vieta ir pastaty plotas nenumatyti, todél uzstatymo tankis skaic¢iuojamas
nebuvo. Kaimo plétros projekte statiniy statybos vietai parinkti nustatoma tik teritorija, kurioje,
parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidima, bus galima statyba. Techninio
projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant j iikinés veiklos pobiidj, nurodyta
planavimo organizatoriaus prasyme, institucijy iSduotas planavimo salygas ir teisés akty,
reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti nuostatas. Iki 8,5m. auksc¢io pastaty,
priestaty atstumas iki ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems pastatams Sis atstumas
didinamas 0,5 m. kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj turindio pastato tasko ar jo dalies. Sis atstumas gali biti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Pastatai projektuojami islaikant
tradicines architektiros formas ir naudojant tradicines statybos medziagas. Visg statybos techniniy
reglamenty redakcijy savadg galima rasti http://www.vtpsi.lt/STRRS, kurie galimai gali turéti jtakos
statiniy statybai.

Pries pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZemio sluoksnis turi biiti nuimtas,
sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui. Teritorijos tvarkymo rezimas
parinktoje vietoje bus patikslintas rengiant statiniy techninj projekta.

Numatoma vykdyti iikiné veikla — pieniné gyvulininkysté, 20 melziamy karviy. Si veikla Sanitarinés
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklése reglamentuojamos tarSos nesukelia, todél
sanitarinés apsaugos zona nereikalinga (nenustatoma).

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos bus sprendziamos techniniame projekte.

Planuojamoje teritorijoje gaisrinés technikos privaziavimui statiniy techninio projekto rengimo metu bus
projektuojama 12x12 m. plocio apsisukimo aikstelé. PrieSgaisriniai atstumai tarp planuojamy statyti
pastaty vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais bus numatyti rengiant statiniy techninj
projekta. Tikslus iSorés gesinimo Saltinis pagal lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése jtvirtintg informacija bus numatytas rengiant statiniy techninj
projekta.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projektq:

Eil. | Zemés naudmenos | Pagal NT Pagal vietovéje Numato Pagal projekta
Nr. registro patikslintg plang (esama mi
iSrasg padétis) poky¢iai
projekte
+_
1. Ariamoji Zemé 3.1221 3.1221 - 3.1221
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiralios | - - - -
ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - - -

6. UZstatyta teritorija | - - - -

7. Vandens telkiniai 0.0866 0.0866 - 0.0866

8. Medziy ir krimy | - - - -
zeldiniai

9. Pelkés - - - -

10. | Kitos Zemes plotas | - - - -




11. Pazeista Zemé - - - -

12. | Kita nenaudojama | - - - -
zemé

IS viso: 3.2087 3.2087 - 3.2087

IV.  Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS (paslaugos Nr. S-VT-
52-25-1677). Kaimo plétros Zemétvarkos projektui pagalbiniy pastaty statybos vietai parinkti
vieSinimo procediira vykdoma vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 , Dél
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams
deél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemées ir kito nekilnojamojo turto
naudojimo apribojimus — néra.

Projekto rengéjas Antanas Balnis




