KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uZdaviniai

Alytaus r. sav., Miroslavo sen., Atesninky k., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.: 3325/0001:0378,
kaimo plétros zemétvarkos projektas (toliau Projektas) dikininko sodybos ir zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: Zzemés sklypo savininké (iikininké) Aida Jankauské. Ukininko ikis yra
jregistruotas Ukininky tkiy registre, tikininko tikio pazyméjimo Nr. 0179637
Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos Zzemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos

Kauno apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. rugséjo 12 d. jsakymo Nr.
3KP]-87-(15.3.3 E.) ,,.Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo*, keitimo®, parengtas 2026-02-24 Nr. 3KP]-19.

Projekto rengimo reikalavimai:

1) AB,.Energijos skirstymo operatorius* 2026-03-17 Nr. REG50793913, isduotos planavimo salygos Kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti (toliau Planavimo salygos);

2) Alytaus rajono savivaldybés administracijos 2026-03-25 Nr. REG51231907 isduotos planavimo salygos.

Planavimo tikslas — tikininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti;

UZdaviniai — suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko sodybos

statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy,

iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemeés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy i§déstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta.
zemétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.

2. Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés iikio paskirties zemés sklypas, nuosavybés teise priklausantis
A.J. Zemés sklypo ribos suformuotos atliekant kadastrinius matavimus.
Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 0.7395 ha. Formuojamos

tikininko tikio sodybos plotas — 0.7395 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros



zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministerijos 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581). Lietuvos
Respublikos tkininko tkio jstatymo galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2023-07-01) Neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas
teritorijas) esancioje zemés iikio paskirties zeméje tikininkas, kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves
pajamas i$ Zemés iikio veiklos, gali statyti vieng fikininko sodyba (viena gyvenamosios paskirties pastatg su
pagalbinio tkio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i§ zemés tkio
veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba
(gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausan¢iame zemés tkio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai
kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi
akininko veiklai vykdyti, gali buti statomi ir nuosavybés teise priklausanc¢iame zemes iikio paskirties zemés
sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta Kitaip. Saugomose teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta
saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemés uikio paskirties
zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijoje, nepatenkancioje  nacionaling
saugomg teritorijg, tikininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos riby.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruotos
specialiyjuy Zemés naudojimo salygu registre:
o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris -100067559,
plotas - 0.0046 ha;
o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) - 0.7393 ha, teritorijos
unikalus numeris - 100845113, plotas - 0.7390 ha;
e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), teritorijos
unikalus numeris - 100818318, plotas - 0.0297 ha.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
specialiyju Zemés naudojimo salyguy registre:
o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0246 ha;
e Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) -
0.7395 ha.
Pastaba. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 110 straipsnyje nurodyta, jog
zemés tkio paskirties zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos Salygos pagal 1-4 dalyse
nurodytus pozymius:

1) ariamoji zeme, kurios dirvozemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje, taip pat Zemé, kurioje yra



eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazeéty jos plotas, iSskyrus

ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés;

2) zemeés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi biiti naudojamos

taikant antieroziniy priemoniy kompleksag;

3) zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reikSme turintys ir ekologiskai

vertingi miskai bei medziy ir krimy zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés

valdos projektuose, turi biiti naudojami atsizvelgiant j kraStovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos
reikalavimus;

4) atliekant Zemés kasimo darbus, draudziama naikinti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.

Planuojamo zemés sklypo kad. Nr. 3325/0001:0378 naSumo balas 52.4, t. y didesnis nei $alyje nustatytas
vidutinis, todél zemés sklype kad. Nr. 3325/0001:0378 taikytina Sglyga — dirvoZemio apsauga zemés tkio
paskirties zemés sklypuose (Jstatymo VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).

Esami registruoti servitutai: néra
Esami registruoti statiniai: néra
Infrastriiktiiros objektai:

Zemés sklype kad. Nr. 3325/0001:0378 yra Zemos jtampos elektros oro linija, vandentiekio, buitiniy
nuoteky, dujotiekio ir kity tinkly néra. Planuojamoje teritorijoje melioracija nuraSyta, todél specialioji Zemés
naudojimo salyga - melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
netaikoma (zr. 1 pav.).

Zemés sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.
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Sklypo reljefo ypatumai planuojamoje teritorijoje pateikti 2024-09-23 parengtame topografiniame plane

(zr. Topografinj plang), suderintu su Alytaus rajono savivaldybe Nr. TI11S1-20240920-060966. Projektavimui

panaudotas ORT10LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis

zemélapis (2025 m.), GRPK - Georeferencinio pagrindo kadastro erdviniy duomeny rinkinio duomenys bei V]

Registro centro duomenys.

3. Teritoriju planavimas

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai, vienos

ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai dokumentai:

Rasis Nr. | TPD TPD pavadinimas TPD
(Porisis) registracijos jsigaliojimo

Nr. data
Bendrieji 1) | TO0083993 Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas | 2019-11-04
planai

Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitime (T00083993), planuojama teritorija

(sklypas kad. Nr. 3325/0001:0378) numatoma zemés tkio veiklai, patenka j ZU_F Zemés tkio teritorijy zong,

kraStovaizdzio tvarkymo zona ir numeris a4E/4c, kurioje bendras kraStovaizdzio pobtudis — agrarinis (a),

kraStovaizdzio naudojimo pobudis — tausojantis-intensyvus (4), krastovaizdzio gamtinis pobiidis — eZeruotas

duburys (E), kraStovaizdzio tvarkymo strategijy zona — tausojancio bioprodukcinio naudojimo reglamentai (4c)

(zr. 1 pav.).
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1 Pav. IStrauka is Alytaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo




4. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa bei institucijy pateiktas planavimo salygas, bei savininko

pageidavimus, tkininko sodybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:

1. Ukininko sodybos statybos riba suformuota nemazesniu atstumu kaip 3 m nuo sklypo riby;

2. lvaziavimas/ iS§vaziavimas j sklypa planuojamas tik vienas nuo III kategorijos vietinés reiksmés kelio
(Ezero g.);

3. Suprojektuotas vidaus kelias bus naudojamas privaziuoti iki biisimos uzstatymo teritorijos;

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr.
XIII-2166) uzstatymo zona nuo rytinés ribos numatoma 10 metry atstumu nuo vietinés reikSmés kelio
briaunos.

5. Planuojant pastaty bei statiniy statyby konkreias vietas, bitina atsizvelgti i STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvnamieji pastatai” 3 priede nurodytus maziausius leistinus atstumus tarp
zeldiniy ir statiniy elementy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp Zeldiniy ir statiniy yra 5 m, t.y. atstumas tarp pastaty
iSorinés pusés ir arCiausiai esamo medzio kamieno;

6. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr.
XIII-2166) rytiné uzstatymo zonos krastiné nustatyta pagal registruotg elektros tinkly apsaugos zona.

7. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06, Nr.
XII1-2166) 99 straipsniu uzZstatymo zona nuo vakarinés Zemés sklypo kad. Nr. 3325/0001:0378 krastinés
nustatyta atitraukus nuo ezero Atesys juostos 50 metry, eZero Atesys juosta — 10 metry, zona - 200 metry.

8. Zemés sklype projektuojama viena vientisa uZstatymo teritorija. Bendras sodybos ir Zemés iikio
reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzstatymo plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo
teritorijos, numatoma 0.3697 ha ( ~ 49,99 % Zemés sklypo) ploto ir nevirsija STR 2.02.09:2005 numatyty
50 %. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai”, numato, kad Zzemés tkio
paskirties sklypuose tikininky sodybose Namo uzimamas zemés plotas neturi virSyti bendras 1000 m?, o
bendras uzstatymo tankis 50%. Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inZineriniy statiniy antZemine
dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i Zemés pavirsiy,
santykis su Zemés sklypo plotu (Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas (galiojanti
redakcija nuo 2021-01-01)). Pabréztina, kad uZstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas ir kiti techniniai
rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy buvimo vieta, dydis ir
kiti parametrai.

9. Uzstatymo teritorijoje statomi statiniai uzims tik tam tikra teritorijos dalj, kurie bus jkomponuoti j esamg
krastovaizdj, o likgs Zemés sklypo neuzstatytas plotas bus palickamas natiiraliai aplinkai ir dalinai

naudojamas Zemés tkio veiklai.



Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Zemés naudmenos | Pagal NT Pagal vietovéje esama Numatomi Pagal
Nr. registro padetj (topografinis planas) | poky¢iai projekta
duomenys
1. Ariama zemée 0.6342 - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos 0.0615 0.7311 -0.3697 0.3614
4. Miskai - - - -
5. Keliai - - - -
6. UzZstatyta teritorija | - - +0.3697 0.3697
7. Vandenys - - - -
8. Zeldiniai 0.0438 0.0084 - 0.0084
9. Pelkeés - - - -
10. Pazeista - - - -
11. Nenaudojama - - - -
12. Nusausinta 0.6067 - - -
I8 viso | 0.7395 0.7395 0.7395

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

Projektuojamos tikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus
sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte numatomas
apsirtipinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant biologinius valymo
irenginius. Apytikslé biologiniy valymo jrenginiy ir greZinio vieta nurodyta sprendiniy brézinyje, taciau statiniy
techninio projekto metu Sios vietos gali biti tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus.

Atkreipiame démesj ] tai, kad aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie darbai, nesusije
su vandens tiekimu. Todél uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 3,0 m SAZ griezto rezimo juostos.
Gaisriné sauga

Minimal@is prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, iSlaikant
atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis,

kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje



priesgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastata. Techninio projekto rengimo metu
turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie kiekvieno projektuojamo sklypo.
Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra nattiralus vandens telkinys, kuris gali biiti naudojamas
prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis
ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinima

vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*

VieSas svarstymas su visuomene

Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipazinti — LR teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS)
rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-33-24-1275. Susipazinimui su projekto sprendiniais
skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto

sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projektuotoja Silvija Speckauskiené



