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TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS
Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - parinkti tkininko sodybos vietg ir Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy
statybos vieta.

UZdaviniai: parinkti tikininko tkio sodybos vietg, suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés
sklypo (sklypuy) teritorijg, nustatant tkininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti keliy
iSdéstymg, suplanuoti Zemés ukio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos
(fermy, ukio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong; nustatyti melioracijos
statiniy ir inZineriniy tinkly iS§déstyma, nustatyti specialigsias Zemés ir misko naudojimo salygas,
nustatyti vandens tvenkinio jrengimo viets;.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus vieSo
svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos Zemétvarkos skyriaus tvirtinimui.

Kaimo plétros projektas yra parengtas vadovaujantis:

- NZT prie Klaipédos apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymu
dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly 2024 m. spalio mén.
3 d. nr. 4KPI-70-(15.4.3E.);

- ISduotomis 2025 spalio 17 d. Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus planavimo
salygomis nr. REG36018436.

- ISduotomis AB ,ESO“ 2025-05-14 salygomis REG35241392;

Formuojamos iikininko iikio sodybos plotas - 0,9984 ha. Ukininko ukio sodybos plotas
sutampa su sklypo ribomis.
Patvirtinus projekta numatoma gyvenamosios ir pagalbinio tkio pastaty statyba, todél projekte
nustatomas privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:
o Leistinas pastaty aukstis - 1 aukstas su mansarda;
o maksimalus galimas pastaty uZimamas Zemés sklypo plotas pagal projekta—- 4036 m2;
o statiniy statybos zona (tai yra pastaty teritorija) (sprendiniai pavaizduoti grafiSkai
sprendiniy bréZinyje);
o servitutai (pavaizduoti grafiskai sprendiniy bréZinyje);
susisiekimo sistemos organizavimas (sprendiniai pavaizduoti grafiSkai sprendiniy
bréZinyje).
Vadovaujantis STR Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, patvirtintu LR Aplinkos ministro
2005 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338, Zemés ukio paskirties sklypuose tikininku sodybose Namo
uzimamas Zemeés plotas neturi virsyti 1000 m2, o bendras uZstatymo plotas 50% ir turi buti ne
didesnis kaip 1 ha. Projekte bendras uZstatymo plotas parinktas 0,4036 ha, tai yra 40,42 proc. nuo
bendro ploto.
Nagrinéjamam sklypui budas nekeiCiamas. Pagal ,Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo: reikalavimus (Zin. 1996, NR 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) $iam
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projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo proceduros. Planuojamai ukininko tukio
sodybai bei daugiameciy augaly auginimui SAZ nenustatomos, pagal Lietuvos Respublikos
planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j sgrasg, t. y.
ukinés veiklos, kurioms turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo proceduros.

Pagal Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos, patvirtintos
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemeés {ikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d.
jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-489 "Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacijos
patvirtinimo"”, 11.10 papunktj, tkininko sodybos riby plotinis erdviniy objekty sluoksnis, kurio
pavadinimas - kp_usrib naudojamas ukininko sodybos teritorijai paZymeéti.

Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje nurodyta, kad tkininko
sodyba - nuosavybés teise priklausanc¢iame Zemés sklype pastatytas vienas gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti. Taisykliy 58 punkte nurodyta, kad viename Zemés
ukio paskirties Zemeés sklype gali buti planuojama viena ukininko sodyba, kuri turi buti planuojama
vientisa.

Vadovaujantis 1-1120 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo apibrézimu 40
p. UZstatymo tankKis - pastaty ir turinciy stoga inZineriniy statiniy antZzemine dalimi uzZstatomo
ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés
sklypo plotu, keliai, grioviai, sureguliuotos upés j uZstatymo tankj nejskai¢iuojami. Bendras
uzZstatymo tankis t.b. ne didesnis nei 50%.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos
A Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos
) T\ Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymu
nr. XIlI-2166 (Suvestiné redakcija nuo 2026-01-01 iki
2026-04-30, [statymas paskelbtas: TAR 2019-06-19, i. k.
2019-09862) ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés
naudojimg, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny
iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis, Zemés sklypui
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Melioracijos tinklai buvo nurasyti, specialiosios
Zemés naudojimo salygos nustatomos nuo melioracijos
griovio. Neprojektuojamas uzstatymas specialiyju Zemé
naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, II skirsnio zonose.

Zemés skivpe kad. Nr. 4170/0300:0047

Riesos sen. e,

-

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (toliau - Jstatymas) 110
straipsnyje nurodyta, kad Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose dirvoZemio apsaugos tikslais
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Taip pat atkreiptinas démesys, kad [statyme néra
iSimc¢iy, kokiems Zemés sklypams [statymo 110 straipsnio nuostatos galéty biti netaikomos. |
minéto apribojimo plotq neturéty biti jskai¢iuojamos ne Zemés tikio naudmenos (miskai, keliai,
uzZstatyta teritorija, vandenys, paZeista Zemé ir kt.).


mailto:projektaigm@gmail.com

GV PROYEKTAI 0.9984 ha ploto zZemés sklypo kad. Nr. 4170/0300:0047

Im. k. 303013251, projektaigm @gmail.com Pikeliskiy k.v., esancio Vilniaus r. sav., Rie$és sen., Purnuskiy k..,
kaimo plétros Zemétvarkos projektas
Tel. +370 683 08 779 S-VT-41-25-639

Atsizvelgiant j VRSA salygy 1).2 punkto reikalavima, su Zemés sklypu besiribojancios
Sodininky gatvés - Ds kategorijos (Nr. VL8284), teritorijg tarp gatvés raudonyjy linijy planuoti ne
maziau kaip 12 m plo¢io vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2020-06-05
sprendimu T3-170, Lietuvos Respublikos saugaus eismo automobiliy keliais jstatymo 10 str. 8 d. 3
p. ir STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ IX skyriaus 33 d.
Teritorijai, patenkanciai j gatvés raudongsias linijas, sandoriu numatyti kelio ir inZineriniy tinkly
servitutus.

Atsizvelgiant | VRSA salygy 1).3 punkto reikalavimg, pietinéje puséje su Zemeés sklypu
besiribojantj kelig planuoti kaip Illv kategorijos vietinés reikSmés kelig (10 m plocCio kelio juosta)
vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintu
Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu T3-571, Lietuvos Respublikos keliy
jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorijai, patenkanciai j kelio juostg, sandoriu numatyti kelio ir
inZineriniy tinkly servitutus.

Apibendrinant, Zemés sklypui nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0,1682 ha;

- 121 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
-0,1271 ha;

- 152 DirvoZemio apsauga Zemeés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) - 0,9586 ha;

Projektuojami servitutai:

- 222 Kelio servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) (S) - 0,0558 ha;

- 215 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku,
(tarnaujantis) (S)- 0,0558 ha.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos M1: 10 000 skaitmeniniai ortofotografiniai
zemélapiai (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM,) bei Lietuvos teritorijos georeferencinio
pagrindo duomeny bazé M 1:10000 (© Nacionaliné Zemes tarnyba prie Zemés iikio ministerijos).

Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemeés sklypo situacija, reljefg, dirvoZemius, keliy tinklg, infrastrukturos
objekty iSsidéstyma Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas,
tkininko tkio sodybos su pagalbinio tkio ir kitos paskirties pastatais nustatoma laikantis Siy
atstumy ir reikalavimuy:

- Ukininko tkio sodybos teritorijos riba pagal Vilniaus rajono savivaldybés administracijos
Architekturos ir teritorijos planavimo skyriaus iSduotas planavimo sglygas turi buti
projektuojama ne arciau kaip 3 m nuo privaciy Zemés sklypy ribos, 3 m. nuo servituto ribos;

- Specialigsias Zemés naudojimo sglygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birZelio 6
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d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nr. XIII-2166 (Suvestiné redakcija nuo
2026-01-01-2026-04-30, Istatymas paskelbtas: TAR 2019-06-19, i. k. 2019-09862);

- [Ssaugoti esamus ir siilyti naujus servitutus pagal Civilinio kodekso 4.119 str. ir Kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.10 p.

Ukininko tkio sodybos su pagalbinio tkio ir Kitos paskirties pastatais uZstatymo vieta Zemes
sklype nustatyta atsizZvelgiant j Zemés sklypo situacijg, reljefy, dirvozemius, keliy tinklg, infrastrukturos
objekty iSsidéstyma, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés ir misSko naudojimo salygas, institucijy
iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus Zemés ukio paskirties Zemés
sklypo teritorija, statiniy statybos zona.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami lenteléje:

Zemés naudmeny sudeétis (ha)

Pagal NT | Pagal Numatomi
Eil. | Zemés naudmenos registro vietovéje pokyciai Pagal
Nr. pazyméjima | patikslinta projekte + Projekta
plang (esama
padétis)
1 | Ariamoji Zemé
Sodai
Pievos ir naturalios | 0,7436 0,9586 -0,4036 0,5550
ganyklos
4 | Miskai
5 | Keliai
6 | UZstatyta teritorija +0,4036 0,4036
(statiniai)
7 | UZstatyta teritorija 0,0398 0,0398
(grioviai)
8 | Vandens telkiniai 0,0338
9 | Medziy ir kramy
Zeldiniai
10| Pelkeés
11| PaZeista Zemé
12| Kita nenaudojama | 0,2210
Zemeé
IS VISO: 0,9984 0,9984 0,9984

ISVADOS: Ukininko iikio sodybos ir Zemeés {ikio veiklai reikalingy statiniy uZstatymo riba planuojama
ne maZzesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo riby ir atitraukta nuo sitlomy servituty riby min. 5 m.
Sio projektu pastaty skaicius ir jy plotai néra numatomi. UZstatymo zonoje néra saugotiny
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medziy ir krimy. UZstatymo zona atitraukta 5 m. nuo pavieniy saugotiny medziy.

Saugotini medZiai priZiirimi ir tvarkomi vadovaujantis galiojanciais teisés aktais. Zeldiniy, auganciy ne
misko Zeméje, prieZiiiros, apsaugos ir tvarkymo teisinio reguliavimo pagrindus nustato Zeldyny jstatymas.
Pagal $j jstatymgq privacioje Zeméje kertant medj ar kriimq ar intensyviai jj genint (tai yra, kai pasalinama
daugiau kaip 30 proc. lajos tiirio) specialy leidimg, iSduodamgq savivaldybés, privaloma gauti, kai Zeldinys yra
priskiriamas saugotiniems.

Saugotini medZiai, augantys Zemeés tikio paskirties Zemés sklypuose yra qZuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai,
skirpstai, bukai, vinksnos, liepos, maumedZiai, berZai, pusys - 30 cm ir didesnio skersmens (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimas Nr. 206 ,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai,
augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sqraso patvirtinimo ir medZiy ir
krimy  priskyrimo  saugotiniems”).  MedZio skersmuo, nuo kurio priklauso, ar medis priskiriamas
saugotiniems, matuojamas 1,3 m aukstyje ir skiriasi miesto ir ne miesto teritorijoje.

Kadangi privaziavimas numatytas nuo pietinéje puséje su Zemés sklypu besiribojancio IIlv
kategorijos kelio, kuris yra melioruotoje Zeméje, su Sio keliu besiribojanciy sklypy savininkams
buvo i$siysti infomaciniai praneSimai (pranesimai pridedami).

Planuojamoje teritorijoje nevykdoma ir neplanuojama vykdyti jokia galinti pakenkti
Zmogaus sveikatai veikla. Planuojama teritorija nesiriboja su jokiais vieSos paskirties statiniais, su
rekreacinémis teritorijomis, ir Kkitais svarbiais objektais. Teritorija nepatenka | sanitarines
apsaugos zonas. InZinerinio teritorijos aprupinimo klausimai sprendZiami, atsiZvelgiant j
gamtosauginius ir higieninius reikalavimus, perspektyvoje numatant pastatus prijungti prie
centralizuoty vandentiekio, nuoteky tinkly pagal iSduotas planavimo salygas.

InZinerinis aprupinimas
Vandens tiekimas ir nuotekyné sistema

Projektuojamam sklypui vandens tiekimas ir nuoteky S$alinimas galimas naudojantis
vietiniais jrenginiais kol gretimose teritorijose néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly,
planuojamoje teritorijoje laikinai numatomi vietiniai vandentiekio tinklai, kurie bus projektuojami

nuo artezinio vandens greZinio.

Aplink greZinj projektuojama 3,0 m VAZ grieZto reZimo juosta. Pagal PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasSo, patvirtinto LR Aplinkos ministro jsakymu
(isakymo redakcija), 3.1 p., aplink individualiai apsirtipinanciyjy geriamuoju vandeniu poZeminio
vandens vandenvietes (grezinius), kai vandens iStekliams naudoti nereikalingas leidimas naudoti
poZeminio vandens iSteklius, nepriklausomai nuo poZeminio vandens vandenvietés grupés,
vandenvietés apsaugos zona nustatoma 3 m. spinduliu.

Vandentiekio linija nuo greZinio iki sklypuy statiniy klojama iS poliesteriniy vamzdziy PN 10.
Prognozinis vandens poreikis jvertintas pagal RSN 29-90. Vidutinis vandens suvartojimas
buitinéms reikméms maks. 10 Zmoniy apie 1,6768 m3/p, o vidutinis metinis kiekis 776 m3 / per
metus.

Buitiniy nuoteky surinkimui sklype numatoma jrengti biologinius valymo jrenginius su
infiltracija j grunta, kurie projektuojami sklypy ribose. Nuoteky kiekiai (viename sklype) sudaro:
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Q=0,6 m3/h, Q=0,8 m3/d. Numatomi laikini nuoteky valymo jrenginiai Q=0,8 m3/d.

Techninio projekto metu biologiniy valymo jrenginiy vietos bus tikslinamos, atlikus geologinius
tyrimus. Atlikus Siuos tyrimus ir nustacius, kad néra galimybés isleisti j gruntg (bloga infiltracija)
iSvalytas nuotekas numatoma nuleisti j iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuarus V-6 m3. Sanitariné
iSvalyty nuoteky kaupimo rezervuary apsaugos zona 5,0 m. ISvalytas vanduo kadangi néra
galimybés nuleisti jj j griovi bus iSveZamas | miesto valymo jrenginius, sudarius sutartj su
komunaline jmone, iSvezancia nuotekas j miesto valymo jrenginius.

Pavirsinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu.

Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialyji plang nagrinéjama teritorija nepatenka j prioritetine vieSo vandens tiekimo teritorija.
Taciau paklojus centralizuotus Vilniaus miesto nuotekynés inZinerinius tinklus bitina prie jy
prisijungti, vietiniai ankS¢iau aprasyti tinklai gali buti jrengiami tik laikinam naudojimui.

Vandens apsauga nuo galimo lietaus vandens neigiamos jtakos bei sklypo tvarkymo rézimas
UZterStas lietaus ir tirpsmo vanduo nesusidarys, todél jo valymas nenumatomas. PavirSinio
vandens nutekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo organizuojama, planuojant Zemés pavirsiy,
nuvedant vandenj nuo kiety dangy planuojant nattralig vandens infiltracijg j grunta sklypy ribose.
Nuo bendro naudojimo inzinerinés infrastruktiros kietyjy dangy (kelio danga) bus jrengiama su
iSgaubtu skersiniu profiliu, kad vanduo nuo kelio ir jo juostos biity nuleidZiamas i Soninius kelio
griovius arba pakeles. Sklypo todél infiltracinés savybés lietaus vandeniui gertis j gruntg geros.
Pavirsiniy nuoteky kiekis (nuo vaZziuojamosios dangos): Qsek =27 1/s.

PrieSgaisriné sauga
Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty
lauko sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams
keliamus priesSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZziama I atsparumo ugniai laipsnj (Zr. lentele):
Minimalts prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai

ugniai laipsnis laipsnis

I 6 8 10
II 8 8 10
III 10 10 15

Miusy nagrinéjam sklypui pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis ir minimalus atstumas tarp
pastaty 6 m.

Vadovaujantis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy,
patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2024 m. rugséjo 20 d. isakymu Nr. 1-547/2024, ,kai néra techniniy galimybiy irengti
gaisriniy hidranty ar néra uZtikrinamas i$ gaisrinio hidranto gaunamas minimalus vandens debitas

- 101/s, vandens tiekimg gaisrui gesinti leidZiama numatyti i§ vandens talpykly ir (arba) vandens
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Saltiniy, atitinkanciy VI skyriuje jiems nustatytus reikalavimus, kity veikianciy ir tinkamy naudoti
gaisriniy hidranty. Atstumas nuo vandens talpyklos ir (arba) vandens Saltinio, nuo kito veikiancio ir
tinkamo naudoti gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi
biiti ne didesnis kaip 1 000 m. Sis atstumas skai¢iuojamas automobiliy vaziavimo keliais, tinkamais
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti®.

Zemeés sklype planuojama jrengti vandens telkinj. Nuo bet kokio telkinio nustatoma 5 m. plo¢io
pavirSinio vandens telkinio statybos ribojimo zona.

Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, iSlaikant
atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas
pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas
prie kiekvieno projektuojamo sklypo. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés“ ir bitina
uztikrinti minimalius reikalavimus.
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