KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

Paslaugos TPD numeris: S-VT-43-25-352

Sklypo kadastrinis Nr.: 4337/0004:0028

Sklypo adresas: Zablatiskiy k., Zarasy sen., Zarasy r. sav.

Projekto rengéjas: UAB "Topokada" projekto autorius — Romas Filipavicius kvalifikacijos paz.

Nr. 2R-KP-506

Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

LR Teritorijy planavimo jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 107-2391, <...> pakeitimas jsigaliojo 2008-
03-01d.) 22 str. 5 dalies nuostatomis - ,,Kaimy teritorijose ir Zemés ukio paskirties Zeméje, i§skyrus
miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, §$io straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7
punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant iikininko sodybg ar pagalbinio tkio ir
kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma statyba atitinka
Lietuvos Respublikos tikininko tkio jstatyme nurodytas tkininko sodybos ar pagalbinio wkio ir kitos
paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas, vietoj detaliyjy plany
rengiami Zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir §io
Istatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.*

Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio oikio paskirties pastatais) bei
kitos paskirties pastatai, reikalingi @ikininko veiklai vykdyti, gali buti statomi Vadovaujantis LR
Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 dalies nuostatomis.

LR Zemés jstatymo 1 dalies punkto nuostatomis Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami
tkininko sodybos vietai ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. Kaimo
zemeétvarkos projektas fikininko sodybos vietai ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros projekto rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministro 2004-08-11d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429
(galiojancia redakcija);

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu (galiojancia redakcija);

D¢l statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai”
patvirtinimo (galiojancia redakcija);

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu (galiojancia redakcija);

LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir

kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams*;


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.26B563184529

Lietuvos Respublikos Zemés fikio ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 (galiojan¢ia redakcija)
»De€l Zemes fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo*;

Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (galiojancia redakcija);

Projekto rengimo pagrindas

- NZT prie Aplinkos ministerijos PanevéZio apygardos zemés tvarkymo ir administravimo
skyriaus vedéjo 2025-03-14 ,.Jsakymas dé¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo “;

- Zarasy rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos kaimo plétros
projektui rengti 2025-10-09 d. Nr. REG42756869.

- Zarasy rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
vedéjo Planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2025-10-09 d. Nr. PLS-6-(12.20
Mr).

- AB “Energijos skirstymo operatorius” Teritorijy planavimo salygos kaimo plétros projektui
rengti 2026-01-12 d. Nr. REG47371876.

- Zarasy rajono savivaldybés administracijos zemeés ukio ir melioracijos skyriaus Teritorijy
planavimo salygos dél kaimo plétros zemétvarkos projekto planavimo darby melioruotoje zeméjé
2026-01-13 Nr. K6-3-(39.12 Mr)

- Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos raStas dél atsisakymo nagrinéti praSyma ne pagal

kompetencijg 2026-01-22 Nr. REG47964627

Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas — parinkti tkininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris atlikus
vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas institucijoms, pateikusioms planavimo
salygas.

Projekto uzdaviniai:

1) Parinkti Gkininko sodybos vieta, suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorija, nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zona.

2) Parinkti zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg, suplanuoti zemés tkio
paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas, nustatyti
melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly i§déstyma, suplanuoti keliy i§déstyma.

Parinktoje sodybai vietoje tkininkas planuoja statyti tikininko @ikio sodybg ir Zemés tikio veiklai
reikalingus statinius (gyvenamosios paskirties ir pagalbinius bei kitos paskirties pastatus). Statiniai

nurodytoje zonoje bus projektuojami ir statomi atsizvelgiant i teisés akty reikalavimus



Esamos biiklés analizé.
Planuojama teritorija:
Sklypo kadastro Nr. — 4337/0004:0028;
Adresas — Zablatiskiy k., Zarasy sen., Zarasy r. sav.;
Plotas — 19,2020 ha;
Zemes sklypo paskirtis — Zemés itkio
Zemes sklype esantys statiniai: Nera.
Zemés nasumo balas — 28,0;
Zemés naudmeny plotas — Zemeés itkio naudmenos - 10,8304 ha., i§ jy: pievy ir naturaliy ganykly
plotas - 10,8304 ha.; Misko Zemés plotas - 4,8209 ha.,; Keliy plotas - 0,1179 ha.,; Kitos zemés plotas —
3,4328 ha.; Nusausintos zemés plotas - 4,0000 ha..
Servitutai: Neéra.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
® Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (102);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (106);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 6.7000
ha. (121);

® Misko Zeme (VI skyrius, treciasis skirsnis) — 3.3300 ha. (126);

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.4872 ha. (102);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0078; 0.0004; 0.6835 (ha.)
(106);
Pelkés ir saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 0.0009; 1.6347 (ha.) (130);
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 5.7575 ha. (164);
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0.2610

ha. (163);

Kartografinis pagrindas.
Projektas rengiamas naudojant ORTIOLT (2024-2026 m.) ortofotografinj Zzemélapj.
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija patvirtinta Lietuvos Respublikos ministro 2013-

12-31 jsakymu Nr. D1-1009.

Sprendiniai.
Projekto planinius sprendinius sglygoja esama Zemes sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai,

planavimo organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos. ISduotos



planavimo salygos diktuoja ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydi bei forma - Gikininko sodybai bei
zemes iikio veiklai reikalingy statiniy ir jrenginiy uzimamos teritorijos nustatyma.

UZstatymo teritorija planuojama:

- Nuo kaimyniniy Zzemés sklypy riby paliekama ne maziau kaip 3 m;

- Nuo esamos kelio, unik. Nr.4400-1284-2925, briaunos palickama 20 m. kelio apsaugos
zona,

- Nuo taksuoto misko paliekama 7 m.;

- Uzstatymo zona nenumatoma Pelkiy ir Saltinynu teritorijose;

- Nuo aukstos jtampos elektros oro linijos kabelio paliekama ne maziau kaip 10 m;

- Nuo esamu vietinés reikSmés keliy 6 m. plocio palickama ne maziau kaip 3 m;

- iki statybos zonos numatytas 6 m plocio privaziavimas.

- Nuo melioracijos statiniy palickama 15 m. nestatymo zona;

- Nuo vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSlaikomas 50 m. atstumas;

Galimo uZstatymo teritorija Zemés sklype, kad. Nr. 4337/0004:0028, nustatyta atsiZvelgiant |
auksciau nurodytus reikalavimus. Ji susideda i§ pienkiy daliy: I dalis — 0,7945 ha., II dalis — 0,7822 ha.,
III dalis — 0,1329 ha., IV dalis — 2,1130 ha., V dalis — 5,7456 ha.. Bendra galimos uzstatymo teritorijos
dalis sudaro 9,5679 ha. Ukininko sodybos ir Tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona sutampa.
Statiniai, kurie bus statomi teritorijoje, uzims tik tam tikra uzstatomos teritorijos dalj ir bus
jkomponuoti j esama kra§tovaizdj. Zemés itkio paskirties sklype bendras uZstatymo tankis
(iskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas upes bei kelius) turi buti ne didesnis kaip 50%.
Sprendiniy brézinyje pazyméta uZzstatymo teritorija nebus uzstatyta visa 100 %, kadangi statiniai
nurodytoje zonoje turi biiti projektuojami ir statomi atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus, nevir§ijant
leidziamo uzstatymo tankio.

Planuojama tkiné veikla — Poilsiautojy ir kita trumpalaikio apgyvendinimo veikla. | Sig klase
jeina daugiausia trumpam laikotarpiui, paprastai dienai arba savaitei, apsistojusiy sveciy
apgyvendinimas atskirose erdvése, kurias sudaro visiSkai baldais apstatyti kambariai arba zonos, skirti
gyventi, valgyti ir miegoti, su maisto gaminimo jrenginiais arba visiskai jrengtomis virtuvémis. Tai
gali buti prabangiis kambariai arba butai mazuose atskiruose daugiaauksc¢iuose pastatuose arba pastaty
kompleksuose, arba vienauk$¢iuose namuose, vasarnamiuose, kotedZzuose ar trobelése. Teikiamy
papildomy paslaugy (jei jos yra teikiamos) apréptis yra minimali.

Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr. 84-
3105) 1 arba 2 priedo sarasus Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo procediiros.
Planuojamiems statiniams SAZ nenustatomos.

Vandens tiekimui, buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Inzinerinés jrangos ir

tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi buti detalizuojama rengiant techninj projekta

pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Buitiniy nuoteky irenginiy tipas ir statybos vieta



bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyrinéjimus, rengiant techninj projekta. Komunaliniy atlieky
kaupimas numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo |
tkininko sodybos teritorijg. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp zemés sklypo
savininky ir specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy. Inzineriniy tinkly projektavimas, jrengimas
vykdomas atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Projektuojama teritorija ribojasi su privaciais Zemés sklypais (kad. Nr. 4337/0004:0195;
4337/0004:0389; 4337/0004:0155; 4337/0004:0053; 4337/0004:0109 ir 4337/0004:0104), bei keliu,
unik. nr. 4400-1284-2925.

Prie sklypo privaziuojama is Salia esamo rajoninés reikSmes kelio unik. nr. 4400-1284-2925.

Ivaziavimo/iSvaziavimo vieta nurodyta pagal esamg jrengta nuovaza. Tikslios jvaziavimo |
planuojamg sklypa vietos bus sprendziamos techniniy projekty rengimo metu. Transporto sprendiniai,
gatviy raudonosios linijjos bei jy parametrai uz sklypo riby yra rekomendacinio pobiudzio.
Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmes keliy
techninio projekto sprendiniuose. Eismas nuolat naudojama gatve privaziuoti iki sklypo neintensyvus.

Iregistruotoms misko naudmenoms Salia esams sklype taikoma specialioji zemés (misko)
naudojimo salyga Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis). Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedu tkininko sodybos uzstatymo teritorija turi biiti
suformuota ne maziau 5 m nuo misko ribos, pazymétos pagal miSky kadastro duomenis. Projekte
uzstatymo teritorija numatyta 7 m nuo taksuoto misko ribos.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams* (galiojancia redakcija) (toliau — Nutarimas)
Kriterijy priedu, 7.2 punkte nurodyta, kad Zemés iikio paskirties zeméje (kituose Zemeés ikio
paskirties zemes sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemés sklypuose) - privacioje zeméje saugotinais
laikomi: gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos, liepos, maumedziai,
berzai, pusys — 30 cm ir didesnio skersmens.

Pertvarkomuose zemés sklypuose esantys medziai ir kriimai (kurie nejtraukti j Misky kadastro
duomenis/teritorijas) atitinka Siuos kriterijus, nes jy kamieno skersmuo 1,3 m aukstyje siekia 30 cm.

Atsizvelgiant | nutarima, pavieniai medziai ir kriimai, kuriy skersmuo 1,3 m aukstyje siekia 30
cm ar daugiau, priskiriami saugotiniems zeldiniams, todél pagal ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai” patvirtinimo (galiojancia redakcija)’’ 3 priedo
lentele aplink juos taikoma 5 m nestatymo zona. Mazesnio skersmens Zeldiniai saugotiniems
nepriskiriami ir gali biiti tvarkomi pagal poreiki.

Esantys melioracijos jrenginiai pagal Melioracijos jstatymo 3 straipsnio 1 dalj, priklauso zemés
sklypo savininkui. Projekto metu buvo uztikrinta, kad nebiity pazeisti gretimy melioruotos zemés

sklypy naudotojy interesai ir uztikrintas vandens nuleidimas nuo sausinamy ploty.



Teritoriju planavimo dokumentai
Pagal Zarasy rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtinta 2011 m. vasario 3 d.
sprendimu Nr. T-1,,Dél Zarasy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo®,

planuojamas zemés sklypas patenka j 8/Z,M tvarkymo (funkcinio prioriteto) zona - Zemés ir misky

[I] ZM Zemés ir miky dkio paskirties Zeme

=== Rajoninés reik§meés kelias

Miskas

pons e e )
L | Regioninés svarbos migraciniai koridoriai
— el

1. Pav. Istrauka is Zarasy rajono savivaldybés bendrojo plano zemés naudojimo, tvarkymo ir
apsaugos reglamentu sprendiniy bréZinio.
Nagrin¢jamai teritorijai taikomi reglamentai: Zuia; ZP; ZE; ZS; M1,M3; M4; U2M; U3; US5; Re;
gT2; gM3; gS2
Zuia - Urbanistinés integracijos asiy zona (Urbanizuotiny ir kitai paskir¢iai naudotiny teritorijy
plétra). Zona nustatyta iki 1 km atstumu nuo magistralinio kelio Ukmerge — Utena — Zarasai, iSskyrus
miSky masyvus ir Zs zonai priskirtas teritorijas. | zong patenkanciose teritorijose gali biiti vystomas
intensyvus zemés tkis, tac¢iau jis numatomas kaip nedominuojanti tkiné veikla integracijos asiy
zonoje. Zuia zonoje prioritetas teikiamas zemés tikio paskirties keitimui | kitg paskirtj zemes sklypy
formavimui pramoninés ir tikinés - komercinés paskirties statiniams, o taip pat (iSlaikant reikiamus

sanitarinius atstumus) - ir gyvenamiesiems namams.
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2 pav. Istrauka is Zarasy rajono savivaldybés bendrojo plano Zemés iikio teritorijy vystymo

sprendiniy bréZinio.

Zp - Patenkinamos tikinés vertés Zemiy zona.

Zona i8sskirta Zarasy rajono savivaldybés teritorijose, kuriose dominuoja daugiausia lengvos
granuliometrinés sudéties, arba nuardyti, mazai sukultiirinti dirvoZemiai. Zarasy rajono savivaldybés
teritorijos bendajame plane numatoma patenkinamostikinés vertés zemiy diferenciacija prilausomai
nuo zemés ukio teritorjos agrarinés biiklés:
® Geros agrarinés buklés Zemése sitloma iSlaikyti dominuojancia Zemés tkio paskirtj. Geros

agrarines buklés Zemiy savybés leidZia auginti daugiausia Zolinius paSarus gyvulininkystés
poreikiams tenkinti. Rekomenduojama vystyti tikio Saka — galvijininkysté. Prioritetas teiktinas
pieno iikiui ir mésiniy galvijy auginimui. Vyraujanti Zemés tkio naudmeny riisis — pievos ir
ganyklos. Jos turi biiti geros agrarinés buklés, tinkamai prizitirimos ir naudojamos pasary gamybai.
® Blogos agrarinés biiklés Zemése sitiloma keisti Zemés tikio paskirtj | dominuojanciag misky tkio
zemés naudojimo paskirtj. Maziau tinkami mechanizuotam dirbimui, paveikti véjo erozijos,
nenasiis, nutole nuo sodyby ir jsiterp¢ ] miskus zemés tikio naudmeny sklypai ir kurie Siuo metu
jau yra apleisti ir dirvonuojantys, turi biiti panaudoti miskui jveisti. Formuojamos taisyklingos

arba reljefo formas atitinkancios ribos tarp zemeés tikio naudmeny ir misko kontiiry.
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3 pav. Istrauka is Zarasy rajono savivaldybés bendrojo plano gamtinio krastovaizdzio apsaugos
sprendiniy bréZinio.

Ze - Ekstensyvaus tikininkavimo zona gamtiniame karkase.

Zemés tkio teritorijy, esan¢iy geoekologiniy takoskyry, migraciniy koridoriy ir vidinio
stabilizavimo arealy teritorijose, plétra (zitir. Gamtinio krastovaizdzio apsaugos brézinj), tvarkymas ir
naudojimas realizuojamas vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais. Rekomenduojamas
tausojamasis bei ekologinis Gikininkavimas. Skatinamas misko jveisimas.

Zs - Zemés tkio teritorijy saugomose teritorijose zona.

Siai zonai priskirtos zemés tkio teritorijos, kurios patenka j saugomas teritorijas (regioninius
parkus, draustinius, Natura 2000 teritorijas). Zarasy rajono savivaldybéje Zs zona formuoja GraZutés
ir Sarty regioniniy parky dalys, krastovaizdZio, hidrografiniai, geomorfologiniai ir telmologinis
draustiniai, biosferos poligonai, pauks¢iy ir buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (Natura 2000
tinklas). Zs zonos pagrindinés funkcijos — vertingy gamtiniy kompleksy ir objekty apsauga ir
tausojantis naudojimas. | zong patenkanciy zemés tkio teritorijy tvarkyma ir naudojima reglamentuoja
kompleksiniy saugomy teritorijy, valstybiny parky ir jy zony, valstybiniy draustiniy, biosferos
poligono tvarkymo reglamentai, kurie nustatyti minéty teritorijy specialiuosiuose planuose bei kituose
tking veiklg reglamentuojanciuose teisés aktuose. Valstybiniy parky tkinio prioriteto zonose galima
ekstensyvi miSky tkio ir Zemés tkio veikla. Natura 2000 teritorijose tikiné veikla reglamentuojama
vadovaujantis nustatytais reikalavimais pauksciy ir buveiniy apsaugai.

M1, M3 - vyrauja ekosistemy apsaugos ir apsauginiy misky sklypai.

Naudojimo biidas numatytas miskuose kur vyrauja ekosistemy apsaugos II A grupés (draustiniy

miSkai; saugomy gamtinio kraStovaizdzio objekty, buveiniy ir gamtos istekliy sklypy miskai)ir III



grupés apsauginiai miSkai (kiti draustiniuose esantys miskai, valstybiniy parky apsauginiy zony
miSkai, gamykly sanitariniy zony miSkai; keliy apsauginés ir estetinés reikSmés misky; lauky
apsauginiai miskai; vandens telkiniy apsaugos zony miskai). Miskai turi biiti tvarkomi, naudojami ir
atkuriami pagal miSkotvarkos projekta (Misky jstatymas, str.)

M4 - vyrauja - tikiniy miSky sklypai (ne gamtinio karkaso teritorijose).

Naudojimo buidas numatoma teritorijose, kur yra Il grupés rekreaciniai miskai ir III grupés
miSkai (i8skyrus draustiniy ir ekosistemy apsaugos miskus), bet vyrauja eksploataciniai (IV grupés)
misky plotai, nepatenkantys j jautriausias gamtines teritorijas. Siuose miskuose bitina uztikrinti
racionaly, tolygy ir nepertraukiamg misko istekliy naudojima, misky produktyvumo didinimg ir
auginamos medienos kokybés gerinimg. MiSkai turi biiti tvarkomi, naudojami ir atkuriami pagal
miSkotvarkos projekta (Misky jstatymas, str.).

U2m - Kaimy polifunkcinése zonose ir rekreaciniy gyvenvieciy tvarkymo reglamentas.

Reglamentas (U2m) taikomas Karéiomkos — Sestokiskiy ir Vosgéliy kaimy plétros zonose,
rekreaciniy gyvenvieciy teritorijose ir savivaldybés polifunkcinése zonose, kuriose galima esama ir
naujai formuojama iSsklaidyta maZzo intensyvumo naudojimo technogenizuota Zeménauda kitoje
zemes naudojimo paskirtyje ir | ja keiiant zemés tikio ir miSky tkio Zemés naudojimo paskirtj
(taikoma IV grupés miskams).

Prioritetas teikiamas esamy urbanizuoty kaimo vietoviy i$laikymui ir stiprinimui.

Agrarinio prioriteto (Z ir ZM) ir misky prioriteto teritorjose (MZ ir MZH) numatomas:

Esamy zemés tikio paskirties uzstatyty sklypy zemés paskirties keitimas jkitg paskirtj;
Nauja statyba ir rekonstrukcija esamose sodyby teritorijose zemés tikio naudojimo paskirtyje;
Esamy kitos Zemés naudojimo paskirties sodybiniy sklypy sutankinimas ir nauja statyba esamose
sklypuose;
Esamy sodyby atstatymas pagal fakta;

® Esamy kaimy uZstatyty teritorijy sutankinimas ir uzstatytos kaimo teritorijos iSplétimas apie 200
metry spinduliu aplink esamg uzstatytg kaimo teritorija;
Naujy sodyby statyba urbanistiniy integracijos aSiy zony koridoriuose (200 m abipus kelio);
Visy zemés naudojimo paskir¢iy keitimas galimas techninés ir socialinés infrastruktiiros plétros
tikslais;

® Ukininky sodyby statyba esamuose Zzemés iikio paskirties sklypuose ir j ja kei¢iant misky ikio
tiksling Zemés naudojimo paskirtj.

U3 - Pramonés, komunaliniy jmoniy, sandéliavimo ir logistikos objekty teritorijos.

Reglamentas (U3) taikomas pramonés teritorijoms Zarasy mieste, 1B kategorijos urbanistinés
integracijos asies zonos koridoriuje, naudingyjy iSkaseny gavybos atviry kasiniy teritorijose, kuriose
numatomas pramoninis iSkaseny perdirbimas. Zarasy mieste (kurortingje  vietovéje)

nerekomenduojama tarS§i gamybiné veikla. Esamy pramonés jmoniy, kurioms reikalingi tarSos



integruotos prevencijos ir kontrolés (TIPK) leidimai, veiklos vystymas sprendziamas naujame Zarasy
miesto bendrajame plane. Siekiama subalansuotos, intensyvios, technogenizuotos Zeménaudos kitoje
zemes naudojimo paskirtyje. Tuo tikslu galimas Zemés naudojimo paskir¢iy keitimas j kita Zemjs
naudojimo paskirtj pramonés teritorijy naudojimo biidg. Taikomas laisvo planavimo principas.

Rengiami tvarkymo zony, sklypy grupiy ir atskiry sklypy — detalieji planai arba specialieji
planai pagal poreikj.

Naujy pavieniy pramonés, komunaliniy jmoniy, sandéliavimo ir logistikos objekty statyba
galima 1B kategorijos urbanistinés integracijos asies zonos koridoriuje prie kelio Ukmergé — Utena —
Zarasai (1000 m abipus kelio) vadovaujantis detaliaisiais planais.

U5 - Gyvenamuyjy vietoviy plétojimo gamtinio karkaso teritorijose reglamentas.

Reglamentas (U5) taikomas reglamentuojant gyvenamuyjy vietoviy, esanciy geoekologiniy
takoskyry, migraciniy koridoriy ir vidinio stabilizavimo arealy teritorijose, plétra (zitr. Gamtinio
krastovaizdzio apsaugos brézinj). Prioritetas teikiamas esamy gyvenamyjy vietoviy islaikymui. Naujy
gyvenamyjy vietoviy plétra vykdoma vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais.

Maksimalus sodybiniy pastaty aukStis 9m., maksimalus sodybinio uzstatymo tankumas

nustatomas vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais.

TURIZMAS IR APTARNAVIMO CENTRAI

Regioninio lygmens

@ Rajoninio ir lokalinio lygmens

Turizmo centry specializacija

Bendrasis turizmas
PaZintinis turizmas
Poilsis gamtoje
Pramoginis turizmas

Jiil

Kurortinis gydymas

Rekreacinés teritorijos

Intensyvaus panaudojimo rekreacinio
prioriteto teritorijos ir reglamento indeksas
Ekstensyvaus panaudojimo rekreacinio
prioriteto teritorijos ir reglamento indeksas
Rekreacinio panaudojimo

vandens telkiniai

Sportine rekreacija
Kurortinis gydymas

Arealo Zyméjimo indeksai Rekreacijos vystymo kryptys
P34 — prioritetings rekreacijos vystymo kryplis g Pollsis gamtoje (bendroji rekreacija)
.1_" pvi — kitas rekreacijos vystyma kryplys p Pramogine FB‘kI‘QaC\ia
i‘ rekreacijos vystymo lygmuo v Versling rekreacija P2 Vidutinis (kuriamos regioninés reikimes
rekreacinio arealo zonos numeris z Patzintine rekreacija rekreacijos sistemos)
s
k

4 pav. Istrauka is Zarasy rajono savivaldybés bendrojo plano gamtos ir kultiiros paveldo teritorijos

bei rekreacijos ir turizmo plétojimo sprendiniy brézinio.



Re - Ekstensyvaus pritaikymo rekreacinio funkcinio prioriteto zonos.

Reglamentas (Re) taikomas teritorijoms, kuriose veikla siejama su gamtinio karkaso stiprinimu
ir rekreaciniy misky vystymu. Prioritetas teikiamas 2 grupés rekreaciniy misky plétojimui misky tikio
ir zemés tikio paskirties Zeméje. Tuo tikslu kei¢iamos misky IIT ir IV grupés i II rekreaciniy misky
grupe.

Galimos visos neurbanizuotos rekreacijos formos ir jomis susijusios infrastruktiiros plétojimas:
Jvairiy rusiy ir lygmeny turizmo trasos, informaciné infrastruktiira, jrengiami papludimiai,
stovyklavietés, pazintiniai ir pramoginiai takai, apzvalgos aikstelés, atokvépio aikstelés, poilsiavietés
ir kt.

Esamuose kaimo sodyby sklypuose, patenkanciuose i ekstensyvaus pritaikymo rekreacinio
funkcinio prioriteto zonos, gali biiti vykdoma naujy statiniy statyba kaimo turizmo paslaugoms teikti
ir esamy individualiy gyvenamyjy pastaty bei sodyby rekonstrukcija ir jy pritaikymas kaimo turizmo
poreikiams. Ekstensyvaus rekreacinio funkcinio prioriteto tvarkymo zonose galima naujy tikininiky
sodybuy be kitos paskirties (fermy) statyba pagal rekreaciniy teritorijy (juy daliy) specialiuosius planus.

gT2 - Esamo kraStovaizdzio natiiralumo palaikymas ir didinimas geoekologinése takoskyrose.

gM3 - Naturaluma atkurian¢iy krastovaizdzio elementy grazinimas ir gausinimas migraciniuose

Koridoriuose.

gS2 - Esamo kraStovaizdzio natliralumo palaikymas ir didinimas geosistemy vidinio

stabilizavimo arealuose.

Pagal Zarasy rajono savivaldybés 2021 m. bendrojo plano sprendinius, visas Zemés

sklypas patenka j 8/Z,M (Zemés ir misky tikio paskirties Zemé) zona bei j gamtinio karkaso teritorijos.
- : ' .

Gamtinio karkaso teritorijos
I Geokologines takoskyros tarptautings svarbos

=2
Geokologinés takoskyros nacionalings svarbos
Regionines svarbos migraciniai koridoriai

Rajoninés svarbos migraciniai koridoriai

Regionines svarbos vidinio stabiizavimo arealai

Rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo arealas

5 Pav. Istrauka is Zarasy rajono savivaldybés bendrojo plano zZemés naudojimo, tvarkymo ir apsaugos

reglamentu sprendiniy bréZinio.



Nagrin¢jamai teritorijai taikomi reglamentai: Zuia; ZP; ZE; ZS; M1,M3; M4; U2M; U3; US; g2;
g2%; g3.1; N2.

Zuia - Urbanistinés integracijs aSiy zona;

ZP - Patenkinamos tikinés vertés Zzemiy zona,

ZE - Eksensyvaus tikininkavimo zona gamtiniame karkase.

ZS - Zemés iikio paskirties Zemé esanti draustiniuose, NATURA 2000 teritorijose

M1, M3 - Vyrauja ekosistemy apsaugos ir apsauginiy misky sklypai

M4 - Vyrauja tikiniy misky sklypai (ne gamtinio karkaso teritorijose)

U2m - Polifunkcinés zonos, kuriose galima esama ir naujai formuojama iSklaidyta mazo
intensyvumo naudojimo tehcnogenizuota Zeménauda kitoje Zemes paskirtyje.

U3 - Pramonés, komunaliniy, sandéliavimo ir logistikos teritorijy plétros zona.

U5 - Gyvenamyjy vietoviy plétojimas gamtinio karkaso teritorijose.

g2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobudis ir natiralumas.

g% - gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas integruojant saugomy teritorijy tvarkymo plany ir
kitus apsaugos reikalavimus.

G3.1 - Krastovaidzio natiiralumg ir gyvybinguma atkurian¢iy krastovaidzio elementy
gausinamas.

N2 - Geélo vandens vandenvie€iy teritorijos.

Kadangi planuojamas Zemeés sklypas pagal Zarasy rajono savivaldybés teritorijos
bendrajj plang patenka j Zp (Patenkinamos tikinés vertés zemiy zona) ir U2m (reglamentas numatantis
agrarinio prioriteto ZM teritorijose tikininky sodyby statyba) zonas, jame galima naujos tkininko
sodybos statyba.

Pertvarkomas Zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorija. Sklypams ar jy dalims,
patenkan¢ioms j gamtinio karkaso teritorijas, taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti 2007-02-
14 jsakymu Nr. D1-96 (galiojanti redakcija).

Planuojama teritorija néra ekologinio tinklo Natiira 2000 teritorijose.

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos, kuri yra
atsakinga uz natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny zemélapiy sudaryma bei tvirtinima,
parengtais nattraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapiy projektais, aptariamame zZemes

sklype yra pelkés ir Saltinyno teritorijos. Statybos zona $ioje teritorijoje nenumatoma.



43370005009
4258137

440038577656 433700040217

440028539471

Sklypo unikalus numeris 433700040028

Patvirtintas pelkes ar Saltinyno 16357
plotas, kv. m.

Patvirtintas natiiralios pievos ar 0
ganyklos plotas, kv. m.

‘ Legenda

. Matdralios pievos ir ganyklos

440067690540

D Mekilnojamojo turto skiypas

I$trauka i  Zarasy raj., Nadiiny k.v., Zemés reformos zemétvarkos projekto.




Istrauka i§  Zarasy raj., Nadiiny k.v., Zemés reformos zemétvarkos projektu, patvirtintu 2018-11-27.

Rengiant zemés sklypo projekta, naudmenos nustatytos kartografuojant vietovéje: ariama, misko
zemé, pelkés bei kelias.

Zemés sklypui po Kaimo plétros Zemétvarkos projekto numatomos specialios Zemés naudojimo
salygos vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu:

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0.4873 ha (102);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.6836; 0.0078; 0.0004 (ha.)

(106);
o Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0.2096; 0.3674; 0.2809; 0.0631; 0.0024 (ha.) (121);

o Misko zemé (VI skyrius, tre€iasis skirnis) — 1.9764; 0.7832; 1.4576; 0.6038 (ha.) (126);

o Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 1.6347; 0.0009 (ha.) (130);

o Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) — 2.4889; 0.0260; 11.1800; 0.0119 (ha.) (152);



o PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 5.47574 ha
(163);

o PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0.2610 ha (164);

Zemes sklype esami bei projektuojami servitutai: néra.

Neiregistruotos specialiosios zZemés naudojimo salygos bus taikomos nuo jy jregistravimo

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy registre.
Naudmeny, specialiyjy salygy bei servituty pokycius sitiloma patikslinti po projekto ir statiniy

statybos, atlikus naujus Zzemés sklypo kadastrinius matavimus.

Sprendiniy poveikio vertinimas

Siekiant uztikrinti tinkamg teritorijy planavimg vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveik]j teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui, yra atlickamas sprendiniy poveikio vertinimas.

Planuojama tikininko veiklos kryptis — Poilsiautojy ir kita trumpalaikio apgyvendinimo veikla.
Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biti atlickamas Planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty nustatyti
sanitarines apsaugos zonas. Tinkamai parinkta Gikininko Gikio sodybos vieta turés teigiamg ir ilgalaikj
poveik] teritorijos vystymo darnai, ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZziui. Parinktoje teritorijoje neplanuojama statyti pastaty, kuriuose biity
laikomi tikiniai gyviinai, atitinkantys kriterijus (Zr. lentel¢ Zemiau), todél sklypui sanitarin¢ apsaugos
zona pastaty, kuriuose laikomi wikiniai gyviinai su prie jy esanciais méslo ir sruty kaupimo jrenginiais
arba be jy, nenustatoma. Planuojamame sklype aplinka terSianti veikla ar veikla, kuriai reikalingas
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas, nenumatoma. Pagal Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo sgrasus poveikio aplinkai vertinimo
procediiras neprivaloma atlikti.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
ikiirus tikininko sodyba:

e  bus uztikrintos palankios salygos tikininkavimui;
e  padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

e  pagerés gyvenamosios aplinkos kokybé¢;

e  bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;

e  planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiSkai, o pagal poreikj ir galimybes.



Poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai

Tinkamai parinkus vieta sodybai bei Zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta, ji
sudarys palankias salygas produktyvaus tikio plétrai.

Bus i$plésta socialiné infrastruktiira, pagerins gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé.
Pagerés darbo salygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padaugés kaimo gyventojy skaicius.
Statybos laikotarpiu bus sukuriamos papildomos darbo vietos.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Iktrus tkininko sodyba, bus iSlaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie biidingo
krastovaizdzio iSsaugojimo, sudarys palankias salygas gamtinés jvairoves iSsaugojimui. Parinkus vietg
sodybai bei joje tinkamai i8désCius pastatus ir jrengus nuoteky valymo jrenginius, leis apsaugoti
gruntinius ir pavirS$inius vandenius nuo uzterStumo. Parinkus statiniy statybos vieta jtakos gamtinés
aplinkos kokybei neturés, nes projekto sprendiniais parenkama tinkamiausia vieta statiniams. Statiniai
bus jrengiami nepazeidziant teisés akty, taikomy specialiyjy Zemés naudojimo apribojimy bei
nepazeidziant planuojamo sklypo reljefo ir gamtinés strukturos.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos krastovaizdzio
struktiirai ir ekologiniai pusiausvyrai.

Sprendiniy bréZinyje paZymeéta statybos teritorija nustatyta apsizvelgiant | esama krastovaizdj ir
gamtin] karkasg. InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi biiti
detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Geriamo
vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Geriamo vandens tiekimui
ir buitiniy nuoteky jrenginiy statybos vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyriné¢jimus,
rengiant techninj projekta.

Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus bei tinkamai parinkta tikininko
tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai

veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.



Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese

Viesinimo procediiros atlickamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie parengta kaimo plétros zemétvarkos projekta skelbiama T1IIS.planuojustatau.lt
interneto svetainéje, TPDRIS posisteme, TPD numeris S-VT-43-25-352. Taip pat informacija apie
parengta projekta, vieSa ekspozicijg bei vieSo svarstymo datg paskelbiama senitinijos skelbimy lentoje
bei NZT prie Aplinkos ministerijos interneto svetainéje.

Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Projekto rengg¢jas Romas Filipavic¢ius 2R-KP-506



