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ZEMES SKLYPO (VILNIAUS APSKR., VILNIAUS R. SAV.,KALVELIU SEN.,
KUOSINES K. (KADASTRO NR. 4140/0500:0245)) KAIMO PLETROS
ZEMETVARKOS

PROJEKTAS
AISKINAMASIS
RASTAS

BENDROJI DALIS

Projekto organizatorius: D.S.
Projekto rengéjas: UAB ,,Geoplétra®, Kariviy g. 19-174, Vilnius, LT -, tel. 865350750, el. pastas:

info(@geopletra.lt, interneto svetainé: www.geopletra.lt.

Planuojama teritorija: zemés sklypas - Vilniaus apskr., Vilniaus r. sav.,Kalveliy sen., Kuosinés k.
Projekto tikslai: parinkti kininko sodybos vieta.
Projekto uzdaviniai:

e Parinkti tkininko sodybos vietg

e Suplanuoti zemes tikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko
sodybos statiniy statybos zong

e Parinkti zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg

e Suplanuoti zemes iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong

Projekto rengimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
vedé¢jo jsakymu dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo 2020-09-02 Nr. 48KPI-438-(14.48.124E.)

2. Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
zemés kio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 , D¢l Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo®.(Zin., 2004, Nr. 127-4581).

3. Vilniaus rajono savivaldybés reikalavimai 2020-09-10 Nr. R-972;
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Projektas parengtas vadovaujantis Siais teisés aktais:

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

Lietuvos Respublikos Ukininko {ikio jstatymu;

Lietuvos Respublikos Saugomy teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos Misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu;

Lietuvos Respublikos Keliy istatymu;

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr, 3D-476/D1-429;

Melioracijos techninio reglamentas MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros
taisyklés:, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymu 2008 m. balandZzio 16
Nr. 3D-218;

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, patvirtintas Respublikos zemés @ikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40;

Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés Gikio ministerijos direktoriaus 2014 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-
489;

Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu
Nr. D1-96;

Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normos ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21
d. jsakymu Nr. D1-694;

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. vasario 11 d. nutarimg Nr. 155 ,,Dé¢l Keliy priezitiros
taisykliy patvirtinimo®.

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo (Zin., 2007, Nr. 80-3215);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 n. Geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 ,,Dél Specialiyjy Zemés

ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*;




G E&//a ltetlea

1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritorija, kurioje atlieckamas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Vilniaus apskr.,

Vilniaus r. sav.,Kalveliy sen., Kuosinés k.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmes teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai:
1.Bendryjy plany:
e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.
2. Specialiyjy plany:
¢ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis
planas, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu
Nr. T3-193;
e Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-
571.
3. Detaliyjy plany néra.
Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje nenumatoma.
Esamai biiklei jvertinti ir iSanalizuoti panaudota: topografinis planas (M1:500), 2023 m.
Lietuvos teritorijos ortofotografinis zemélapis, VI ,,Registry centras® nekilnojamojo turto ir

registro duomeny bazé.
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Zemés naudmenos. D.S. nuosavybés teise turimo zemés ukio paskirties zemés sklypo

(kadastro Nr. 4124/0200:0532) plotas 2,1463 ha. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio

duomeny banko iSrasg Zemés iikio naudmenos uzima 1,9141 ha plota, 1§ jy pievos ir ganyklos

sudaro 1,9141 ha., kita zemé — 0,2322 ha.

Pazymima, kad melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j

uzstatyta teritorija, bendras uzstatymo tankis 50 %.

Zemés naudmeny sudétis pasikeitusi. Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai pateikiami 1

lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra elektros poZzeminiai inzineriniai tinklai.

Susisiekimas. Zemés sklypas ribojasi su vietinés reik§més keliu (IVv kat.), kurio kelio juostos
plotis - 8 m.

Dirvozemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas - 19.0.

Reljefas. Planuojamos teritorijos reljefas Zemé¢jantis | Siauring pusg.

Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje néra taksuoto misko, auga kriimynai ir Zeldiniai,

pavieniai medziai.

Vandens telkiniai. Toliau uz Zemés sklypo yra Kuosinés upelis teka, todél nustatoma
nuo vandens telkinio krasto - 5,0 metry telkinio apsaugos juosta ir 100 metry apsaugos zona,
kadangi pagal LR Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* 2001 m. lapkri¢io 7 d. Nr.

540, kuris jsigalioja nuo 2023 m sausio 1 d.

Apribojimai. Zemé sklypui taikomos §ios specialiosios zemés salygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0123 ha;

Servitutai.
Iregistruoty servituty planuojamoje teritorijoje - néra.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SAVEIKA SU GALIOJANCIAIS TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Pagal iStraukg i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano
planuojama teritorija patenka j Z3 - intensyvaus tikininkavimo teritorijg.
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Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano, planuojama

teritorija patenka j Z — zemés tikio vyraujancios paskirties. Taip pat teritorija patenka j gamtinj karkasag.

")

Zemés naudojimo vyraujangios paskirties zonos riba ir indeksas plane

- ypa saugomy teritorijy konservacinés krypties Zemes naudojimo ;
C(c)mer- Instituciskai ir jstatymiskai organizuota konservacija,
apsaugos vystymas,tausojantis misky ir Zemés dkis, ekstensyvi, paZintiné rekreacija.

w

- misky tkio Zemes vyraujancios paskirties;

M(m)zcgr- Intensyvaus ir tausojanéio naudojimo misky dkis,
tausojantis Zemeés Tkis, kor ija, kaimo gy iedi
ekstensyvi rekreacija.

- migky akio Zemés vyraujanéios paskirties, su Zemés TOkio paskirties 2emés mozaika ir rekreaciniu potencialu;
m(M)rzcgR- Tausojantis ir intensyvus misky dkis, ekstensyvi priemiestiné rekreacija,
tausojantis Zemes kis, konservacija, kaimo gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais

=
=

- eksploatuojamy iskaseny rekultivacijos | misky Okio Zeme vyraujanéios paskirtes;
mn(N)zrg- Tauscjantis ir intensyvus misky tkis, tausojantis Zemés tkis tausojantis iSkseny naudejimo
bidas su rekultivacija, i ja, kaimo gyvenvieiy konservacija.

- Zemés Ukio Zemés vyraujanéios paskirties ;
Z(z)m(M)G(g)R(r)c- Intensyvaus ir tausojantis Zemes ir misky,
@kis, kaimo gyvenvieciy plétojimas bei renovacija, i yvi ija ir kot ja.

N

-vandens Okio Zemés vyraujancios paskirties;
H(h)m{M)zrgc-Intensyvus ir tausojantis vandens ir misky Okis, tausojantis Zemeés kis,
K yvi rek ija, kaimo gy ieiy jja ir konservacija

I

- 2emés (kio vyraujantios paskirties Zemés, jtakojamos tarptautiniy

ir Salies urbanistinés integracijos asiu;

Z(z)mGre-Intensyvus ir tauscjantis Zemeés Gkis bei tauscjantis apsauginiy misky dkis,
kaimo gyvenvieéiy pletojimas, ekstensyvi rekreacija ir konservacija.

- emés Okio vyraujaniios paskirties Zemés, paveiktos aglomeracinio proceso

ir uZstatytos rekreaciniais statiniais;

RmG lintensyvi rekreacija, tausojantis misky ukis ir

plétojamasis kompaktinis maZaaukstis gyvenviegiy uZstatymas,

-vyraujancios kitos paskirties Zemes, jtakojamos Vilniaus miesto aglomeracinio proceso;
U(u)R(r)me - Aglomeruotas intensyvus ir dipersinis uZstatymas, urbanizacija,

[vairaus pobldzZio rekreacija, tausojantis misky dkis ir konservacija.

V Zg.ZKg, ZRg, Zemés naudojimo zony teritorijos, patenkandios | gamtinj karkasa,
#| VYo Ho vystomos papildomai atsiZzvelgiant | gamtinio karkase nuostaty reikalavimus Zemes naudojimui
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3 pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano, Zemés naudojimo reglamentai
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2. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PLANAVIMO PROJEKTO
SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti vieta naujai tikininko
sodybai (gyvenamosios paskirties pastatui su pagalbinio wikio), nekei¢iant zemés naudojimo

paskirties ir naudojimo biido.

Ukininko sodybos vieta

Projektuojama statybos zona sutampa su tkininko sodybos riba, kurios plotas - 0,8937 ha.

Bendras uzstatymo plotas negali virSyti 21463 x 50% = 10731 m? .

Ukininko sodybos teritorija planuojama ne mazesniu kaip 3 metry atstumu nuo Zemeés
sklypo riby, taip pat nemazesniu kaip 3 metry atstumu nuo esamy kelio ir inzineriniy tinkly
servituty, taip pat nuo bevardzio upelio apsaugos juostos 50 metry atstumu. Statiniy statybos
vieta suprojektuota, atsizvelgiant | zemes sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla,
zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2016 m. gruodziol2 d. jsakymu Nr. DI1-878
patvirtintu statybos techniniu reglamentu STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, statiniy
statybos vieta suprojektuota Siaurinéje sklypo dalyje paliekant 3 metry ploCio ir didesnius
ruozus iki gretimy zemés sklypy.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti, uzstatymo tankis
neskaiciuojamas. Kaimo plétros projekte tkininko sodybos vietai parinkti nustatoma tik
teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidimg, bus
galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas

atsizvelgiant ] iikinés veiklos pobiidj, nurodytg planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy
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iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams

iSdéstyti nuostatas. Teritorijos

tvarkymo

rezimas

parinktoje

sodybai

vietoje

bus

nustatytas rengiant statiniy techninj projektg. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis

derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti

nuimtas, sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Zemés Tkio naudmenos keliai
Plotas, nusau-
ha | i¥viso | arfama|sodai | pievos | miSkas krimai | i3 viso |i¥ jy set- uZstatytd vandenys| kifos | sinta
Yeldiniai vitutinai |teritorija Femés | Zemé
Pagal NTRC i3rasa 21463 | 19141 | - - 19141 - - - - - - lon| -
Esama padétis 21463 | 1.9554 - - - - 0.1909 - - - - - -
Pagal projekta 21463 | 1.2526 | 1.2526 | - - - = . - 08937 - . .

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.
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InZineriniy tinkly sprendiniai

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianciy centralizuoty vandentiekio tinkly. Geriamojo
vandens tiekimas ukininko sodyboje numatomas i§ planuojamo vandens grezinio, kurio
paimamas vandens kiekis nevirSys 10 m3/d. Nustatoma ikine veiklg reglamentuojanti
sanitariné apsaugos zona (SAZ) — 5 metry grieZto rezimo juosta aplink gr¢zinj. Planuojamo
grezinio vieta preliminariai n umatoma Siame projekte.

Nagrinéjamoje teritorijoje néra veikianCiy centralizuoty nuoteky Salinimo tinkly.
Buitiniy nuoteky surinkimui numatoma biologininiai valymo jrenginiai su filtracija 1 grunta.
Techninio projekto metu tiksliai nustaCius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo
jrenginiy vietas bus atliekami tikslesni konkre€iai valymo jrenginiy vietai geologiniai
tyrinéjimai. PavirSinio vandens kiekis planuojamas surinkti j vandens talpas ir naudojamas
zeldyny, augaly, darzo laistymui.

Vandentiekio, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2.5 metro
gylyje, yra zemés juosta po
2.5 metro nuo vamzdyno aSies. Apsaugos zonose draudziama: sandéliuoti pasarus, tragSas bei
chemines medziagas; jrengti sgvartynus, nuodingyjy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines
medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus; vykdyti grunto sprogdinimo darbus; jrengti

pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

Gaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos
iSdéstyti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant
statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno
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statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

Patikslinamos specialiosios zemés salygos, taikytinos zemes sklypui:
Apribojimai. Zemé sklypui taikomos Sios specialiosios Zemés salygos:
e 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,503 1ha

e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0123 ha
e 102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0089 ha;

Servitutai.
e SI. 215. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis

pésciyjy taku (tarnaujantis) - proj. (plotas - 0,0090 ha)
e S1.222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)-proj. (plotas - 0,0090 ha)
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Susisiekimas

Patekimas j Gikininko sodyba planuojamas nuo vietinés reikSmés (IVv kat. 8 m., toliau per
esamg servitutg (Kelio servitutas - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis), jregistruota zemés sklype (kadastro Nr. 4140/500:506). Pagal
planavimo sglygas iSduotas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos, teritorija, kuri patenka j
kelio juosta, numatoma formuoti kelio ir inzineriniy tinkly servitutus (S1). Sie servitutai
vieSpataus vietinés reikSmeés keliui (IVv kategorija).

¥ _l |
i .f i
i |

|

IVv kategorijos kelias (8

/ m. plocio juosta), AZ-3 m.
/
!
/
/
/
/
\ /
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Kelio servitutas - teisé vaZiuoti tr porto pri émis, naudotis péséiyjy taku, varyti galvijus

3.2, (tarnaujantis)
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-4134-0950, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2016-03-04 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas
Nr. 485-68-(14.48.3.)
Plotas: 0.0562 ha
|ra$as galioja: Nuo 2016-04-14
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4. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO SVARSTYMAS IR
DERINIMAS.

Projektas vieSinamas ir derinamas per TPDRIS sistemg (Nr. S-VT-41-25-736).

5. ISVADOS

1. Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kurio tikslas parinkti zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta ir nustatyti tikininko sodybos teritorija.
2. Projekto metu jgyvendinti projekto uzdaviniai:
e Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypuy) teritorijg, nustatant kitos (fermy,
iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona;
e Suplanuoti keliy i§déstyma;
o Nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo sglygas;
e Nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly i$déstyma;
e Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tikininko
sodybos statiniy statybos zong;
e Nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly i$déstyma;
3. Projektuojama uzstatyma teritorija - 0,8937 ha;
4. Parengus projekta, patikslintos Zemés tiikio naudmenos ir specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos.
5. Tinkamai parinkta tkininko tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos
vystimosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sric¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei

aplinkai ir kraStovaizdziui.

Projekto autorius Dovydas Stasys



