OBJEKTAS:

Zemés sklypas:
- Kad. Nr. 4177/0300:1373 , plotas 0,5150 ha;

Sklypo adresas: Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Parapijoniskiy k

PROJEKTO TIKSLAI IR UZDAVINIALI: ikininko sodybos vietai ir zemés iikio veiklai reikalingy

statiniy statybos vietai parinkti.

suplanuoti zemes tkio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant iikininko sodybos ribas ir tkininko
sodybos statiniy statybos zong, zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias zemés ir
misko naudojimo salygas, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly

1Sdéstyma;

Organizatorius - ONA PECIULIENE

TPD Nr. S-VT-41-25-143

PROJEKTO RENGEJAS: MB , Optimaliis geodeziniai sprendimai® projektuotojas/direktorius Albinas
Ginaitas Kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-573, tel.: 0 64550551.

MB ,,Optimaliis geodeziniai sprendimai‘
Eas
Liongino Baliukevi¢iaus Dziiko 70-45 , Vilnius, Tel. 064550551,

imonés kodas 304353449

Pareigos Parasas Vardas Pavardé

Projektuotojas Albinas Ginaitas

Paz. Nr. 2R-KP-573




AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Vilniaus r. sav., Rudaminos sen., Parapijoniskiy k. rengiamas zemés sklypo kadastro
4177/0300:1373 specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas tkininko sodybos vietai parinkti.
Planavimo tikslas: parinkti vieta naujai tikininko sodybai.

Planavimo organizatorius: ONA PECTULIENE

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zzemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo 2025-01-31 jsakymu ,,Dél kaimo plétros Zzemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 2KP]-21-(15.2.3 E.)

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

planavimo tikslas (tikslai): tikininko sodybos vietai ir zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti;

suplanuoti zemés ikio paskirties zemes sklypo teritorija, nustatant tkininko sodybos ribas ir
tikininko sodybos statiniy statybos zong, zemes iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy,
kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zona, nustatyti specialigsias zemés ir misko
naudojimo salygas, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly iSdéstyma

3. Esamos buklés analizée

Planuojama teritorija yra zemés 1ukio paskirties zemés sklypas. Sklypo kadastrinis Nr.
4177/0300:1373 Sklypo plotas pagal kadastriniy matavimy duomenis — 0,550 ha.

Tarp sklypo postkio tasky Nr. 1-2 gretimybé —skl. Kad. Nr. 4177/0300:0697, tarp sklypo posiikio
tasky 2-3 gretimyb¢ — sklypas Kad. Nr. 4177/0300:1374 , tarp postkio tasky 3-4 gretimyb¢ — sklypas Kad.
Nr. 4177/0300:1375 , tarp tasky 4-5 gretimybé - D kategorijos gatvé (numatomas plotis 15 m), tarp tasky 5-1
gretimybé - D kategorijos gatvé (numatoma 15 m plocio).

Projekto organizatoriui priklausancio zemés sklypo plotas kadastriniy matavimy duomenimis —
0,5150 ha. Pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota pazyméjima, zemés tikio naudmenos - ariama
uzima 0,5150 ha,

Vidutinis sklypo zemés tikio naudmeny nasumo balas — 27,5.

Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: acrodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

4. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Bendrieji planai. TO0075779 VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIIOS KRASTOVAIZDZIO
SPECIALUSIS PLANAS 2015-05-06.

Detalieji planai. Néra.

Specialieji planai: Néra.




VILNIAUS RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS KRASTOVAIZDZIO SPECIALUSIS PLANAS

Vadovaujantis Sio plano pagrindiniy sprendiniy bréziniu nustatyta, kad zemés sklypas patenka i}
intensyvaus tkininkavimo zong Z3 (Z3 zona uZima daugiau nei 50 ary. sklypo ploto , tokiame sklype pagal
Vilniaus rajono bendrgjj plang gali buiti rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas parinkti tikininko
sodybos vieta, parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta . Intensyvus zemés ukis
teritorijose, kurios nepasiZymi gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas
esamas tradicinis Zemés iikis, esama agrarinio kraStovaizdZio struktiira i§ esmés nekeic¢iama.

Pagal §j plang sklypas patenka j kultiiros paveldo sankaupos arealo zong (Nr. 12). Pagal
kultiiros vertybiy registrg sklypas nepatenka i kultiiros paveldo zona.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialyjj plang dalis sklypo pateka |
vandenvietés 3 apsaugos zong, kuri uzstatymo zonos projektavimui jtakos neturi.

—I1—1

e

KAD. NR. 4177/0300:1373

Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy Urbanistiniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
krastovaizdZio tvarkymo zonos

C1 - Gamtiniy rezervaty

D €2 - Kultdres paveldo objekto

Misky Gkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

M1 - Ekoslstemy apsaugos mi3ky
| J M2 - Rekreaciniy misky

U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy

U2 - Planuojamy gamybos ir sandéliy

U3 - Naudingy iSkaseny

U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy 2eldyny teritorijos

US - Atlieku saugojimo teritorijos

U6 - Rekreacinés teritorijos

IRNER(

| M3 - Apsauginiy midky
M4 - Okiniy midky Technnlnglnlu inZineriniy teritorijy kradtovaizdZio tvarkymo zonos

I1 - Susislekimo

Zemés iikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

Z1 - Tausojantio Okininkavimo | 12 - InZineriniy tinkly

22 - Sodininky bendrijy 13 - Krasto apsauges

Z3 - Intensyvaus kininkavimo U1l KrastovaizdZio tvarkymo zonos Indeksas

Z4 - Intensyvaus Okininkavimo prie urbanistinés Integracijos asiy

d Gkio kras izdZio tvarkymo zonos
Gamtinio karkaso teritorijos riba

m Kultdros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

H - Vandens telkiniy

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas
Rezervatas, parkas, draustinis, biosferos poligonas
NATURA 2000 teritorija
Ukinés veiklos apribojimal
Buferinés apsaugos zona

. Esamas nekilnojamujy kultiros vertybiy registro objektas
Sidlomas nekilnojamyjy kultdros vertybiy registro
« 1-8
objektas (jo numeris)
ity
e
12 Kultaros paveldo vertybiy sankaupos arealas (jo numeris)

Kulturos paveldo objekto apsaugos zona

Yandens telkinio apsaugos zona

a I PauksStyno sanitarinés apsaugos zona

L Vandenvieté

:] Vandenvietés sanitarinés apsaugos zona
i | InZineriniy tinkly apsaugos zona

1 pav. Istrauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZzio specialiojo plano



5.Projektiniai sprendiniai

Planinius sprendinius salygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo
organizatoriy pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo sglygos. Planavimo organizatoriui iSduotos
salygos diktuoja ir uZstatyti leidZiamos teritorijos dydj bei formg - Gikininko sodybai reikalingy statiniy ir
jrenginiy uzZimamos teritorijos nustatyma.

Ukininko sodybos uZstatymo zona ir Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
planuojamos pagal galimybes, atsizvelgiant j sklype esancius ir planuojamus servitutus atsizvelgiant j
nuotolius nuo jy ir gretimy sklypy. Paliekama maziausiai 3 m atstuma nuo sklypo riby, ne maziau 3 m nuo
servituty riby. Uzstatymo teritorija yra viena — A. A teritorijoje planuojama gyvenamojo namo ir zemeés
tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta. A zonos uzstatymo plotas - 0,3907 ha, sklypo bendras plotas
(0,5150 ha).Teritorijoje atsizvelgiant j techninj projekta bus projektuojami ir statoma gyvenamasis namas ir
tikiniai pastatai, galimas uzstatymo tankis ne didesnis nei 50 proc.

Projekto metu sklypo paskirtis ir biidas nekei¢iami.

Privaziavimas:
] uzstatymo zong (preliminariai nurodytoje vietoje) planuojama jvaZziuoti per Siaurés rytingje sklypo
dalyje esancig esamg D kategorijos gatve (numatomas gatve plotis 15 m) .

Servitutai: pagal Vilniaus rajono savivaldybés reikalavimus sklypo dalims patenkancCioms j Siauréje
esancios D kategorijos gatvés (numatoma 15 m plocio) ir Siaurés rytuose esanCios D kategorijos gatvés
(numatoma 15 m plocio) raudongsias linijas nustatomi kelio ir inZineriniy tinkly servitutai:

S1-215-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) -423 m’.
S§2-222-Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis) -423 m’.

VieSpataujantis daiktas Siems naujiems suprojektuotiems servitutams yra D kategorijos (Nr.
VL0024) 15 m plo¢io gatvé.

Planuojamoje teritorijoje numatytos specialiosios Zemés sqlygos:

1)165- Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis)nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre 5150 m’ ;
2)120- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 1464

m2

Projektuojamos tikininko sodybos ir zemés iikio veiklai reikalingy statiniy pastaty apriipinimas
vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant techninius projektus. Elektros
prisijungimas jmanomas pagal konkretiems statiniams paruoStas technines salygas. GreZinys su maZziausiai 3
m apsaugos zona ir vietinis nuoteky valymo jrenginys su maziausiai 5 m apsaugos zona ir jy konkrecios
vietos bus parenkamos techninio projekto metu, esant galimybei bus prisijungiama prie centralizuoty tinkly.

Ivaziavimas ] sklypg tik per sklypo Siaurés rytinéje pusé€je esancig D kategorijos gatve preliminariai
nurodytoje vietoje, kuri gali buti tikslinama techninio projekto metu, jei tas bus biitina padaryti atsizvelgiant
gamtines salygas, bei kitas objektyvias priezastis dél optimalaus techninio projekto iSpildymo ir patogaus
teritorijos naudojimo.

Pastabos:



Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reik§més keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés
keliy jrengiami, atstatomi, priZitirimi Zemés sklypy savininky 1éSomis.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai iskai¢iuojami i uzstatytg teritorija, bendras
uzstatymo tankis 50 %.

6.Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m liepos 16 d. priimtas nutarimas Nr. 920 ,, D¢l teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo" pripaZintas netekusiu
galios Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. lapkric¢io 5 d. nutarimu Nr. 1024, tod¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

7.Gaisriné sauga

Sio kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais yra nustatoma galima statybos zona Zemés
sklype. Statiniy iSdéstymas, sauglis atstumai tarp statiniy ir inZineriniy tinkly bus nustatomi rengiant
techninius projektus. Rengiant techninius projektus, kuomet planuojamas busimy statiniy iSdéstymas ir kiti
aspektai, btitina vadovautis:

* Lietuvos Respublikos aplinkos ministro Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly direktoriaus jsakymu ,,Dé¢l gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtinimo*;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
isakymu ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*®;

* PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty aptarnavimo®.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:

* 148.1. privaZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos
motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikStés, atitinkancios teisés akty
nustatytus reikalavimus [10.10] ir pritaikytos kelio dangos [10.14];

* 148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi
15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

* 148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi
buti jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, patekty i visus pastato langus ir
avarinius i$¢jimus;



* 148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$
jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius
18¢jimus;

* 148.5. turi buti numatyti keliai jvaziuoti | uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy
pastaty auksciausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m. Keliai jvaziuoti | uzdarg kiemg jrengiami ne reciau
kaip kas 800 m iSorinio statinio perimetro ilgio;

* 148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

* 148.7. ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis
turi baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele;

* 148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant j statinio aukstj ir automobiliniy
kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne
siauresn¢ kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydZio aikStelé. Jrengiant 6 m plocio
vaziuojamgja dalj arba 16x16 m dydzio aikStelg, atstumai iki pastato gali buti nustatomi atsizvelgiant }
priesgaisrinés gelbé&jimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy
keltuvy technines galimybes;

* 148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

* 148.10. aiksteles ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biti visada
laisvi, tam privaloma geltonomis linijjomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti
draudziancius kelio zenklus [10.15] ar atitvarus. Atitvarai turi biiti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai
pasSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

* 148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama panaudoti
priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
sukeliamg apkrova.

* 149. Naujai statomi pastatai, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi biti
statomi prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos, turinc¢ios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus,
operacijy rajone. Sio punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST
EN 81-72 serijos standarty reikalavimus.

Vadovaujantis auk$ciau iSdéstytais reglamentais, jstatymais ir taisyklémis, planuojant Zemes tkio
veiklai reikalingy statiniy statybos vietg biitina aptarti:

* Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — vadovaujantis
lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 13.1 punktu vandens gaisrui
gesinti tiekimo leidziama nenumatyti: ,,gyvenamosioms vietovéms, turin¢ioms iki 50 gyventojy, ir atskiriems
uzZ miesty gyvenamyjy vietoviy riby statomiems gyvenamiesiems namams‘ — §iuo projektu planuojama
zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta kaimo vietovéje.

* Numatomy keliy gaisry gesinimo prie gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas — ziliréti eismo organizavimo schemg. Sio projekto iniciatorius turi uztikrinti, jog vykdant
gyvenamojo namo (ar kity statiniy) statybas turi baiti jrengtas tvirto pagrindo privaziavimas iki blisimy



statiniy taip, jog bty galima netrukdomai privaziuoti iki statiniy ne didesniu atstumu nei 25 metry. Taip pat
reikalinga jrengti apsisukimo aikstele.

* Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas — tai bus numatoma ir planuojama pagal visus
gaisrinés saugos reikalavimus kituose techniniuose dokumentuose, kai bus rengiamas gyvenamojo namo (ir
kity statiniy) techninis projektas.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomus pagal 2 lentele. Numatoma, jog projektuojamoje statybos
zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.

2 lentelé.
Pastato atsparumo i::;t;:;;as (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis I I 111
111 10 10 15

8. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Rengiant teritorijy planavimo dokumentg ir informuojant visuomen¢ su numatytais sprendiniais
vadovautasi Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis (Zin., 2004 m., Nr.
127-4581), kur numatyta, kad Kaimo plétros zemétvarkos projekty vieSinimo procedira vykdoma
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996
m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (toliau — Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai).

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta tikininko sodybos vieta turés teigiamg ir
ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei
aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Atliekant sodybos jkiirimui reikalingus statybos darbus gali
i8kilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
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