KAIMO PLETI}OS ZEMETVARISOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

I. TEKSTINE DALIS
IVADAS
Pagal teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391, 2004., Nr. 21-617) 22

straipsnio 5 dalies nuostatus, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemés tikio
paskirties Zeméje, i§skyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, $io
straipsnio 1 dalies 5, 6, ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko
sodyba ar pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai
vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tikininko ikio jstatyme nurodytas tikininko sodybos ar
pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, oikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty, statybos salygas,
vietoje detaliyjy plany rengiami Zemeévaldy planai (projektai) arba Kaimo plétros Zemétvarkos
projektai Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytuose
specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
Zemés konsolidacijos projektus klausimai dél Zemeés sklype numatomy statiniy iSdéstymo néra
sprendZiami.

Zemes jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemes tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos zona numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekts. Jis rengiamas pagal
Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemes tkio ir
Aplinkos ministry 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581),
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymg (Zin., 1994, Nr.34-620; 2004, Nr.28-868), Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyma (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617), Lietuvos
Respublikos Zemés ikio ir kaimo plétros jstatyma (Zin., 2002, Nr. 72-3009), Lietuvos Respublikos
saugomy teritorijy jstatyma (Zin., 1993, Nr. 63-1188; 2001, Nr. 108-3902), Lietuvos Respublikos
misky jstatyma (Zin., 1994, Nr.96-1872; 2001, Nr.35-1161; 2011, Nr. 49-2365), Lietuvos
Respublikos ikininko fkio jstatyma (Zin., 1999, Nr.43-1358; 2002, Nr.123-5537), Lietuvos
Respublikos 2019 m. birzZelio 6d. jstatymu Nr. XIII — 2166 ,,Dél specialiyjy zemes ir misko naudojimo
salygy patvirtinimo®., PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakraniy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu 2022 m. rugséjo 2 d. aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-293.
(2023-01-01) .

Planuojamas Zemeés sklypas (teritorija): Zemés sklypas kadastro Nr. 4147/0300:0562, esantis

Kiemeliy k., MaiSiagalos sen., Vilniaus r.sav.



1. Projekto tikslai ir uzdaviniai

e Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas (tikslai) ir uzdaviniai: Parinkti Gikininko
sodybos vieta, Suplanuoti Zemeés ikio paskirties Zemeés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tkininko sodybos statiniy statybos zong. Parinkti Zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, suplanuoti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypo
(sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
statiniy statybos zong, nustatyti specialigsias Zemés naudojimo salygas, nustatyti
melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly i§déstyma, suplanuoti keliy i§déstyma

2. Esamos biklés analizé

Sklypo vieta: zemés sklypas kadastro Nr.4147/0300:0562, esantis Kiemeliy k., Maisiagalos
sen., Vilniaus r.sav.

Zemes sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Zemeés tkio.

Zemés sklypo naudojimo bidas: kiti Zemés {ikio paskirties Zemés sklypai.

Zemes naudmenos: zemés sklypo (k. Nr. 4147/0300:0562), esanéio Kiemeliy k., Maigiagalos
sen., Vilniaus r.sav. Plotas — 8.0000 ha. Pagal nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravimag
nekilnojamojo turto registre paZymeéjimg Zemés tikio naudmenos sudaro 1.3610 ha, i§ jy ariamos
Zzemes plotas — 1.3610 ha. Misko Zemés plotas — 2.1160 ha. Keliy plotas — 0.1110 ha. Vandens telkiniy
plotas — 0.4053 ha.Kitos Zemés plotas — 4.0067 ha. Zemés naudmeny sudétis ir numatyti poky¢iai
pateikiami 1 lenteléje ir bréZinyje.

Dirvoiemis. Zemés iikio naudmeny nasumo balas —36.0.

Infrastruktiiros objektai. 1ki Zemés sklypo privaziuojama nuo 10 m. plocio kelio, per Zemés
sklypa kad.nr.4147/0300:1026 ir jame nustatyta kelio servitutg 0.1200 ha., per Zemés sklypa
kad.nr.4147/0300:1027 ir jame nustatyta3 kelio servitut3 0.1100 ha.,, per Zemés sklypa
kad.nr.4147/0300:1050 ir jame nustatyta kelio servitutg 0.1000 ha. (pridedami dokumentai ir
informaciniai praneSimai).

PoZeminis vanduo. Vandens apsaugotumo poZiiiriu sklypas yra gerai izoliuotoje nuo galimos
gruntiniy vandeny tarSos teritorijoje.

Zemés sklypo gretimybés: zemés sklypas (gretimybe 1-4) ribojasi su Zemeés sklypu k.Nr.
4147/0300:1049, (gretimybé 4-6) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 8907/0003:0055, (gretimybé 6-7)
ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:1026, (gretimybé 7-10) ribojasi su zemés sklypu k.Nr.
4147/0300:1050, (gretimybé 10-11) ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:1102, (gretimybé 11-1)
ribojasi su Zemés sklypu k.Nr. 4147/0300:0086.



Vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2019m. birzelio 6 d. jstatymu Nr. XIII — 2166 , Dél
specialiyjy Zemeés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo®, Zemeés sklypui nustatytos specialiosios
Zemes naudojimo salygos:

126. Misko zeme (VI skyrius, treéiasis skirsnis) — 1.7300 ha.;

130. Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 0.0243 ha.;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0216 ha.

Zemeés sklypui nustatyti servitutai:

92. Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — 0.0158 ha; S2

214. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésiyjy taku varyti

galvijus (tarnaujantis) S1 —0.1110 ha S1.

3. Kaimo plétros projektas yra parengtas vadovaujantis iSduotomis:

e Vilniaus rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo skyriaus 2025-01-31
planavimo salygomis Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr. REG29569020;

e AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” inZineriniai tinkai, Vilniaus regionas 2025-01-
21 projekto rengimo reikalavimais Nr.REG29055533;

e Valstybinés misky tarnybos 2025-01-20 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG28972972.

Vadovaujantis STR Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, patvirtintu LR Aplinkos
ministro 2005-07-01 jsakymu Nr. D1-338, Zemés tikio paskirties sklypuose tikininko sodyboje Namo
uZimamas plotas neturi vir§yti 1000 m*, o bendras uZstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 %.
Projekte bendras uZstatymo plotas sudaro 3.4267 ha., kas nevir§ija uZstatymo ploto parametry.

Projekto sprendiniy bréZiniui rengti naudojama naujausia kartografiné medziaga, Zemés sklypo
planas M1:2000. Atsizvelgiant | planuojamos teritorijos dydj, projekto sprendiniy bréZinio mastelis

pasirenkamas M1:2000.



4. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais
Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu Zemés sklypas patenka

1 miSky tkio paskirties teritorijas (1 pav.).

1 pav. IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano



Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu

zemés sklypas patenka | misky tikio teritorijy tvarkymo zong (2 pav.).

2 pav. I8trauka i$ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai turi neprieStarauti galiojantiems

aukstesniojo lygmens teritoriju planavimo dokumentams ir turi biiti suderinti su to paties

lygmens galiojanciu teritoriju planavimo dokumentu sprendiniais. Rengiamas kaimo plétros

projektas nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.

Zemes sklypas (k. Nr.4147/0300:0562, esantis Kiemeliy k., Maisiagalos sen., Vilniaus r.sav.
kurio plotas — 8.0000 ha.
Zemes sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: zemés tikio.

Zemes sklypo naudojimo biidas: kiti zemeés tkio paskirties zemes sklypai.



5. Sprendiniai

Atsizvelgiant | Zemeés sklypo situacija, reljefa, dirvoZzemius, keliy tinkla, infrastruktiiros
objekty iSsidéstyma, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemeés naudojimo sglygas, ikininko
sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy: nuo kaimyniniy Zemés sklypy riby ir
servituty palickama ne maziau kaip 3 metrai, nuo misko ne maziau kaip 5 metrai, nuo vandens
telkinio pakrantés juostos 50 metry

Ukininko sodybos uZstatymo teritorijos vietos Zemés sklype nustatytos atsizvelgiant j
iSvardintus reikalavimus ir sudaro — 3.4191 ha. Ukininko sodybos ribos uzima 3.6020 ha. Zemés
naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projekts, pateikiami 1 lenteléje. Projekto sprendiniy
bréZinyje parinktos dvi vietos uZstatymo teritorijai, Gkiné zona (0.1632 ha.) skirta ikiniams
statiniams ir gyvenamoji zona (3.2559 ha.) skirta gyvenamajai sodybai, kadangi tikininko sodybos
teritorijg kerta registruotas kelio servitutas, kuris numatoma aikininko uZstatymo teritorijg dalija j dvi

dalis.

Zemés naudmeny sudétis (ha) (1 lentelé)

Elrl Zemes naudmenos Pag:lzerIé?rgllstro Numa;c:g?élftgkymm Pagal projektg
1 Ariamoji zeme 1.3610 - 1.3610
2 Sodai - - -

3 Pievos ir natiralios ganyklos - - -
4 Miskai 2.1160 - 2.1160
Keliai 0.1110 - 0.1110
6 Uzstatyta teritorija
(sodybos vietos plotas) - +3.4191 3.4191
7 Vandens telkiniai 0.4053 - 0.4053
8 Medziy ir krimy Zeldiniai 0.9824 -0.4191 0.5633
9 Pelkés 0.0243 - 0.0243

10 PazZeista Zemé - - -

11 Kita nenaudojama zemé 3.0000 -3.0000 -

I$ viso: 8.0000 8.0000

Zemeés sklype projektuojamas vandens greZinys, kuris reikalingas vandens tiekimui
planuojamoje teritorijoje. GreZinio griezto reZimo SAZ juosta — 3 m ploio (Zemés sklype
planuojamas pietinéje puséje nuo uZstatymo teritorijos). Nutiesus centralizuotus tinklus privaloma
jungtis prie jy.. Ateityje greZinio vietoje 3 metry atstumu bus taikomos 106 straipsnyje nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Zemes sklype projektuojamas buitiniy nuoteky surinkimas ir valymas, jrengiant gamyklinius
tipinius nuoteky valymo jrenginius uZ gre¢zinio SAZ riby. I$valytos nuotekos bus isleidziamos j
gruntg. Techninio projekto metu atlikus grunto geologinius tyrimus ir radus netinkama gruntg galima

jrengti laikinus buitiniy nuoteky kaupimo rezervuarus. Nutiesus centralizuotus tinklus privaloma



jungtis prie jy.

Zemés sklype projektuojamos vandens greZinio ir buitiniy nuoteky surinkimo vietos bus
tikslinamos techninio projekto eigoje, tai yra projektuojant statinius parinktoje teritorijoje.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto fikininko sodybos vietai parinkti sprendiniy brézinyje
yra nurodyta vieta atlieky surinkimo aikStelei jrengti. Bus rii§iuojamos misrios komunalinés atliekos
surenkant j atskirus konteinerius popieriy, plastika, tekstile, metalg ir likusias komunalines atliekas.
Nebenaudojama elektronika ir elektriné jranga ir kitos buityje susidariusios pavojingos atliekos bus

surenkamos atskirai, atiduodant jmonéms, kurios turi teise tvarkyti atitinkamas atliekas.

Projektuojamas 4,5 m plocio jvaziavimas/i§vaziavimas iki uZstatymo teritorijos zony.

Prie planuojamos ikininko sodybos statiniy statybos zonos privaziuojama nuo 10 m. plo¢io
kelio, per Zemés sklypa kad.nr.4147/0300:1026 ir jame nustatyta kelio servituta 0.1200 ha., per
zemés sklypg kad.nr.4147/0300:1027 ir jame nustatyta kelio servituta 0.1100 ha., per Zemés sklypa
kad.nr.4147/0300:1050 ir jame nustatyta kelio servitutg 0.1000 ha. (pridedami dokumentai ir
iformaciniai praneSimi). Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir

gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens 3altinio.

v

Zemétvarkinis planas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Prie$gaisrinés apsaugos gelbéjimo

departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312



Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, taikant Normy reikalavimus
butina atsizvelgti | teritorijy planavimo lygmenj, uZdavinius ir sprendiniy konkretizavimo lygj.

Planuojamoje teritorijoje yra dirbtinis vandens telkinys. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio
tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendimai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty.
Numatoma jog projektuojamoje statybos zonoje pastatai bus statomi pagal jiems keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinti
rengiant statiniy techninius projektus.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra AviZieniy rajono prie§gaisriné tarnyba,
Suderves g. 8F, Avizieniai, esanti apie 20 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 projekte formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty
vieta ir plotas nenumatyti, uzstatymo tankis neskaiiuojamas. Kaimo plétros projekte tikininko
sodybos vietai parinkti nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei
gavus statybos leidima, bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu uZstatymo tankis
nustatomas atsizvelgiant | tkinés veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme,
institucijy iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojandiy teritorijos planavima
statiniams iSdéstyti nuostatas. Teritorijos tvarkymo rezimas parinktoje sodybai vietoje bus nustatytas
rengiant statiniy techninj projekta. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio
sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Nustatomos ir tikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

130. Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) - 0.0243 ha.;

126. Misko zeme (VI skyrius, tre€iasis skirsnis) — 2.1160 ha.

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0158 ha.

163-PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0.1003ha.

164-PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0.1003 ha.

Zemés sklype esantys statiniai yra laikini ir ateityje bus griaunami.



Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) ir PavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) ( 3 metry plo¢io) vadovaujantis

www.geoportal.It:

89070003

BARTKUSKIS
BARTKUSKIS

8907000¢

41470300

MAISIAGA

100m
—1

Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) nustatoma vadovaujantis www.regia.lt:




6. Projekto svarstymas ir derinimas

Projektui rengti buvo naudojama naujausia kartografiné medZiaga, t. y. ortofotografinio
Zemélapio ORT10LT skaitmeniné rastriné forma. Kaimo plétros projekto sprendiniy bréZinys su
ortofotografine iStrauka M 1:2000. Mastelis pasirinktas atsizvelgiant i projektuojamos teritorijos
dydj, planavimo tikslus ir uZdavinius bei galimybe sprendiniy bréZinyje aiskiai pazyméti visus
konkretizuotus kaimo plétros projekto sprendinius. Sprendiniy bréZinys parengtas skaitmenine ir
spausdintine formomis.

Informacija apie parengta projekta bei galimybes su juo susipaZinti skelbiama tpdris interneto

svetainéje (www.planuojustatau.lt).

Projekto autorius Robertas Lavrukaitis



