UAB ,,GEOSOMA*

Projekto rengéjas Artiras Jonikavicius kvalifikacijos paZyméjimo Nr. FP-132
KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Planavimo organizatorius: A. S. bendraturtis J. G.
Paslaugos byla Nr. S-VT-42-25-1711
Sklypo kad. Nr.: 4910/0003:64

IVADAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

« Teritorijy planavimo jstatymo (Zin.,1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.28-868) 17 straipsnio 4
skyriaus nuostatas, neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis
bendraisiais ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreikj rengiami
zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos
dokumentai arba zemés valdos projektai), miSkotvarkos projektai, zemés gelmiy naudojimo
planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie nustato vieSyjy ir privaciy
subjekty 1kinés veiklos galimybes. Specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentams priskiriami kaimo plétros zemétvarkos projektai. Kaimo plétros Zemétvarkos
projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentas,
rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zzemés naudmeny sudéties pakeitimg, misko sodinima,
kita su Zemés ikiu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tkio ir alternatyviosios veiklos
subjekty Zzemés valdas (toliau — Projektas).

Projektas rengiamas vadovaujantis ,,Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo
taisyklemis® patvirtintomis Zemés ikio ir Aplinkos ministro 2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu
Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistomis 2008 m. rugséjo 24 d. jsakymu
Nr.3D513/D1-495 ir pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo procesa. * Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Zin.,
1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868); * Lietuvos Respublikos Misky jstatymas (Zin., 1994, Nr.
96-1872; 2001, Nr. 35-1161); * Lietuvos Respublikos zZemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymas Nr. 3D-476/D1- 429 ,,.D¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 127-
4581) « Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymas (Zin. 1999, Nr. 43-1358, Zin. 2002,
Nr. 123- 5537) « Lietuvos Respublikos Zzemes iikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministry
2004 m. kovo 29 d. isakymas Nr. 3D-130/D1- 144 ,,Dél misko jveisimo ne misko Zeméje*
(Zin., 2004, Nr. 55- 1918; Nr. 142-5215); « Dél statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713 (Zin., 2016-11-21 Nr. 2016-27168. * Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymas patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XII12166;  PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa,
patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1- 98
(Zin., 2007, Nr. 23-892).

Projekto tikslas ir uzdaviniai



Projekto tikslas - Parinkti tikininko sodybos vietg*

Projekto uZdaviniai - Suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorijq,
nustatant ikininko sodybos ribas ir ikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo
dalis (dalys), kurioje galima numatoma statyba);

Esamos biiklés analizé

Zemeés naudmenos. nuosavybeés teise turimo zemés sklypo plotas — 4,5800 ha. Pagal zemés
sklypo plana, jregistruotg nekilnojamojo turto registre, zemés naudmenos uzima:

Zemés sklypo plotas: 4,5800 ha

Zemés tikio naudmeny plotas viso: 4,4690 ha

i§ jo: ariamos zemes plotas: 4,4690 ha

keliy plotas: 0.1110 ha;

Infrastruktiiros objektai. elektra

Kadastro vietové: Giluciy

DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 38,9

Reljefas. Zemés sklypo reljefas lygus. Teritorijos tinkamumo statybai laipsnis - geros salygos.
Zemés sklypo adresas: Elektrény sav., Giluéiy sen., Kalniniy Mijaugoniy k.

Kadastro Nr.: 4910/0003:64

Unikalus daikto numeris: 4400-4855-3680

Matavimy tipas: kadastriniai matavimai;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zzemés ukio;

Naudojimo biidas: kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai;

Zemés sklypui taikomi planavimo dokumenty sprendiniai: Elektrény savivaldybés bendrasis
planas, patvirtintas Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-71, 2009-04-09,
Zemes sklypas ribojasi su privadiais sklypais:4910/0003:67, 4910/0003:57, 4910/0003:18,
4910/0003:285, 4910/0003:130, 4910/0003:129 ir laisva valstybine Zeme.

Esami servitutai sklype:

214 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas); esamas S2-3 0,1110 ha;

207 Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
esamas S2-2 1,0685 ha;

92 Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Stulpinés transformatorinés ST statyba, 04kV kabeliy ir 10
kV oro linijy tiesimas ir $iy elektros jrenginiy eksploatavimas, esamas S2-1 0,0433 ha;

Zemés sklypui buvo parengta sir patvirtintas formavimo ir pertvarkymo projektas ZSFP-29479.
Rengiama skaimo plétros projketa sneprieStarauja parnegta ir patvirtintam formavimo ir
pertvarkymo projektui.



Sasaja su galiojanciais teritorijuy planavimo dokumentais
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EZerai, upes

Zemes sklypo Kad. Skl. Nr. 4910/0003:64 vieta nagrinéjama Elektrény savivaldybés
teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél
Elektrény savivaldybés tarybos 2009 m balandZio 29 d. sprendimo Nr. TS-71 ,,Dél Elektrény
savivaldybés bendrojo plano patvirtinimo* pakeitimo. Pateikiama iStrauka i§ Zemés naudojimo ir
apsaugos reglamenty brézinio. Nagrinéjama teritorija patenka j Zemés ukio teritorijos zong. Pagal
funkcinés zonos pavadinima, planuojama teritorija patenka j Z.1 zona.



IStrauka i$ vietinés reikSmés keliy schemos

Sklypas rytingje puséje ribojasi su Il kategorijos vietinés reikSmeés keliu. Taip pat sklypas turi
privaziavimas nuo pagrindinio valstybinio kelio Nr. 143.

I sklypa privaziavimas yra i$ valstybinio kelio Nr. 143 (esama nuovaza) jvaziuojant j Salia esancio
6 m plocio kelio, einancio tarp sklypo ir sklypo, kad. Nr. 4910/0003:0018. Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapyje sklypo, kad. Nr. 4910/0003:0018, riba priglausta prie pertvarkomo sklypo,
4910/0003:0064, taciau sklypo, kad. Nr. 4910/0003:0018, ribos zemélapyje jklotos pagal
preliminarius matavimus, o pagal $io sklypo Zemés riby nustatymo abrisa tarp sklypy paZzymeétas 6
m plocio kelias.
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ISTRAUKA IS GILUCIU KADASTRO VIETOVES ZEMES REFORMOS ZEMETVARKOS
PROJEKTO

Sprendiniai

Statiniy statybos vietos teritorija projektuojama nesuvarzytoje apsaugos zony teritorijoje: ne
mazesniu atstumu kaip 3 m nuo sklypo riby. (Vadovaujantis statybos techninis reglamentas STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.), leistinas atstumas tarp medzio
kamieno iki pastaty iSorinés pusés — 5 m. Numatoma, kad uZstatymo zonoje iikininkas gyvenama
nama ir tkinj pastatg. Teritorijos tvarkymo réZimas bus patikslintas rengiant pastaty projekta.
Siame sklype tkininé veikla, kuri patekty j ,,Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo reikalavimus®, pagal kuriuos turi biti atliktos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros nenumatoma.

Ukininko iikio plotas: 2,0800 ha (zemetv_usrib)

UZstatymo plotas: 1,0352 ha (zemetv_stat z)

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos: Dirvozemio apsauga zemés iikio
paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturi liktasis skirsnis) 3,4328 ha; Magistraliniy dujotiekiy
vietovés klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris: 100406693
0,0070 ha, Magistraliniy dujotiekiy vietoves klasiy teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis)
teritorijos unikalus numeris: 100406713 0,0060 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris: 4400-0107-4068 0,7658 ha, Elektros tinkly
apsaugos zonos (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis) teritorijos unikalus numeris: 4400-0107-4068
0,7658 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0480 ha, Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0446 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos
(II skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0048 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis



skirsnis) 0,0114 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0153 ha;
Pazymime, kad specialiosios zemés naudojimo sglygos pavaizduotos pridétame brézinyje.

Esami servitutai sklype:

214 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku, varyti
galvijus (tarnaujantis daiktas); esamas S2-3 0,11 ha;

207 Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
esamas S2-2 1,0685 ha;

92 Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) Stulpinés transformatorinés ST statyba, 04kV kabeliy ir 10
kV oro linijy tiesimas ir $iy elektros jrenginiy eksploatavimas, esamas S2-1 0,0433 ha;

Statybos zona projektuojama ne arciau kaip 3 m. nuo gretimy sklypy riby.

Projekto sprendiniai parengti vadovaujantis Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros
taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Energetikos ministro jsakymu Nr. 1-12,2014-01-
28 (2017-06-28, Nr.1-169 redakcija) (toliau — Jrengimo plétros taisykles), Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, Nr. XIII-2166, 2019-06-06.

Paaiskiname, kad dalis sklypo ploto patenka j magistraliniy dujotiekiy pirmos vietovés
klasés teritorijas (po 200 m i abi puses nuo vamzdyno asies), kurioje ribojamas pastaty ir jy auksty
skaiCius, Sioje dalyje yra taikomi 1 vietovés klasés uzstatymo normatyvai, nurodyti [rengimo plétros
taisykliy 17 p.;

Rengiantis sklype projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar jrengti naujus
jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat sklypus pertvarkant, keiciant jy pagrinding tiksling Zemeés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg (-us), ar juose planuojant kitg, Magistralinio dujotiekio
jrengimo ir plétros taisykliy 18, 19 p., LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 34 str.
nurodyta veikla (veiksmus), biitina gauti magistralinio dujotiekio savininko (AB ,,Amber Grid*)
raSytinius pritarimus projektinei dokumentacijai, o tais atvejais kai pagal dokumentacija néra
privaloma ir néra rengiama, — magistralinio dujotiekio savininko raSytinj sutikimg atitinkamai
veiklai (veiksmams) visose vietovés klasése (t. y. bet kurioje teritorijoje, esancioje 200 m ar
mazesniu atstumu nuo magistralinio dujotiekio vamzdyno); - kiekvienai Magistralinio dujotiekio
jrengimo ir plétros taisykliy 18 - 19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) (jskaitant ir susijusias (-ius) su
pastaty statyba), vadovaujantis $iy taisykliy 20 p., privaloma gauti atskirg magistralinio dujotiekio
savininko (AB ,,Amber Grid*) sutikimg (pritarimg). Atitinkamo sutikimo (pritarimo) i§davimo metu
atitinkamos veiklos (veiksmy) galimybés bus vertinamos i§ naujo pagal sutikimo (pritarimo)
iSdavimo metu esancig aktualig situacija.

AB ,,Amber Grid* teisés akty nustatyta tvarka iSdavus pritarimg kaimo plétros zemétvarkos
projekto sprendiniams, jis bus susijes tik su Sio projekto rengimo tikslais ir nereik§ AB ,,Amber
Grid: sutikimo (pritarimo, suderinimo) pastaty ir (ar) kity statiniy Sklype projektavimui ir statybai.

Planuojama ikininko sodybos statiniy statybos zona numatoma sklypo dalyje, kuri
nepatenka ] magistraliniy dujotiekiy pirmos vietovés klasiy teritorijas.

Atsizvelgiant j iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, Zemeés
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastrukttiros objekty iSsidéstyma Zemeés
sklypui taikomas specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, statiniy uZstatymo vieta
nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

- formuojamas statiniy uzstatymo plotas 1,0352 ha;



- rekomenduojamas 5 m. plocio privaziavimas j sodybg. uzstatymo riba ne ar¢iau 3
metry nuo gretimo sklypo ribos. [vaziavimas projektuojamas ne arc¢iau kaip 1 m. iki sklypo ribos.

- Statybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m plo¢io ruozus iki
kaimyninio zemés sklypo ribos. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nebus keiciama. UZstatymo zonoje
planuojama ikinj pastatg. Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas,
apriipinimas vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus sprendZiamas techniniuose
projektuose.

Statybos uzstatymo vieta zemés sklype nustatyta atsizvelgiant | aukSc¢iau iSvardintus
reikalavimus ir sudaro 1,0352 ha. Kadangi projekte formuojama bendra uzstatymo teritorija,
pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas.

Numeris projekte 1

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Zemeés ukio

paskirties Zemé Teritorijos naudojimo tipas Zemés akio

teritorija

Zemés naudojimo badai Kiti Zemés uikio paskirties Zemés sklypai

Funkciné zona NeuZstatomos Zemés iikio
teritorijos

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele
Eil . Pagal NT Pagal vietovéje| Numatom Pagal
Ne Zemés naudmenos registro patikslintg plana i .| projekt
: 2 L. (esama padetls) pokyc1al
pazymejimg projekte + | 2
1. | Ariamoji Zemé 4,4690 - -1,0352 3,4338
2. | Sodai -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos - - -
4. | Miskas
5. | Keliai 0,1110 0,1110 0,1110
6. | Uzstatyta teritorija - +1,0352 1,0352
7. | Vandens telkiniai - - -
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkes - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama Zemé - - - -
I$ viso: 4,5800 4,5800 - 4,5800

PrieSgaisriné sauga



Minimallis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro
plitima prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrines uztvaros pusé€je, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo
ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimag
vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*
Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka. Sklype bus iSskirta vieta konteineriams
buitinéms atliekoms rasiuoti, atlieckos surenkamos ir iSvezamos pagal sutartj.

Salia planuojamos teritorijos centralizuoty nuoteky tinkly néra, todél planuojamoje
teritorijoje bus rengiami vietiniai valymo jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty geriamo
vandens tinkly néra, todél turi buti planuojamas geriamo vandens grezinys, kuris turi biiti
projektuojamas ir eksploatuojamas vadovaujantis galiojanciais LR teisés aktais. Konkre¢iai nuoteky
Salinimo ir i8leidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, atlikus geologinius
tyrimus. PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu, kadangi centralizuotas
lietaus nuoteky tvarkymas Sioje teritorijoje neiSsprestas. Sklypas nepatenka ;1 SAZ, todé¢l busimy
gyventojy sveikatai bei saugumui pavojaus néra.

Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir (ar) jos
apsaugos zonas, Natiira 2000 teritorijas, saugomas teritorijas. Sklype néra suplanuoti inzinerinés
plétros koridoriai. Planuojama teritorija supa Zemés tkio paskirties zemes sklypai. Zemés iikio
veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimo projekto sprendiniai nepriestarauja Elektrény
savivaldybés teritorijos bendrajam planui, patvirtintam Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu
,»Dél Elektrény savivaldybés tarybos 2009 m balandzio 29 d. sprendimo Nr. TS-71



Viesas svarstymas

Parengtas Projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas  rengiamas ir  vieSinamas per  TPDRIS  sistemg  (paslaugos  Nr.
S-VT-42-25-1711). Projekto vieSinimo procediira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.

VIESINIMAS JSAKYMO DEL KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
RENGIMO IR DARBY PROGRAMA

v

« B 0o W & 8 225 < > mm-
Informacija apie patvirting darby programa, jsakyma del kaimo plétros zemetvarkos projektg kadastroNr. & &
4910/0003:64
Gediminas <geogenusprojektai@gmail. com> @& 09:57 (pries 15 minuéiy) Yy @ “
skirta nzt
Prasome patalpinti informacijg (ir atsiusti iSkarpg apie patalpinima) apie patvirtinta darby programa, jsakyma del kaimo plétros Zemetvarkos projekta kadastro Nr. 4910/0003.64.
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