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Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

« Teritorijy planavimo jstatymo (Zin.,1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.28-868) 17 straipsnio 4 skyriaus nuostatas, neurbanizuotose
ir neurbanizuojamose teritorijose, vadovaujantis bendraisiais ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, pagal poreiki
rengiami zemétvarkos planavimo dokumentai (specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentai arba zemés valdos
projektai), miskotvarkos projektai, zemés gelmiy naudojimo planai ar kiti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, kurie
nustato vieSyjy ir privaéiy subjekty tkinés veiklos galimybes. Specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentams
priskiriami kaimo plétros Zemétvarkos projektai. Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamuyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kita su Zemés iikiu susijusig veikla
ir suformuoti Zemés wkio ir alternatyviosios veiklos subjekty Zemés valdas (toliau — Projektas). Projektas rengiamas
vadovaujantis ,,Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis® patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministro 2004
m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistomis 2008 m. rugséjo 24 d. jsakymu Nr.3D-
513/D1-495 ir pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
procesa.

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868);

« Lietuvos Respublikos Misky jstatymas (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161);

* Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymas Nr. 3D-476/D1-
429 ,.Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 127-4581)

» Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymas (Zin. 1999, Nr. 43-1358, Zin. 2002, Nr. 123- 5537)

* Lietuvos Respublikos Zemés tikio ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministry 2004 m. kovo 29 d. jsakymas Nr. 3D-130/D1-
144 ,,Dél misko jveisimo ne misko zeméje* (Zin., 2004, Nr. 55- 1918; Nr. 142-5215);

» D¢l statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas" patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. spalio 27 d. Nr. D1-713 (Zin., 2016-11-21 Nr. 2016-27168.

* Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XII12166;

* PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1- 98 (Zin., 2007, Nr. 23-892).

Elektrény savivaldybés administracijos planavimo salygos kaimo plétros projektui rengti 2025-06-19 Nr. REG37198788

Projekto tikslai ir uZdaviniai: Parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta

Suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)

paskirties statiniy statybos zong



Zemeés sklypo charakteristika

Pertvarkomas sklypas yra Musteniy k., Pastrévio sen., Elektrény savivaldybgje. Pertvarkomo zemés sklypo juridinis plotas
0.5609 Ha. Sklype statiniy néra. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio. Nagumo balas — 34. Zemés sklypui
yra nustatytos specialios naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4736Ha

Elektros linijy apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0070Ha

Laikytis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (su vélesniais pakeitimais) patvirtinty Specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo salygy:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 0,4736Ha

Elektros linijy apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0070Ha

Sklypui yra nustatyti servitutai: -

Zemés sklypo paskirtis: Zemés itkio
Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti Zemés tikio paskirties sklypai
Teritorijos naudojimo tipas: Zemés itkio ir specializuoty tikiy teritorija (Zemés itkio paskirties Zemé)
UzZstatymo tipas: Laisvo planavimo
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Elektrény savivaldybés bendrojo plano
fragmentas

Elektrény savivaldybés teritorijos bendrajame plane sklypas patenka j zong Z1 Zemés tikio teritorijos.



Planiné medZziaga

Zemés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamo turto kadastro tvarkytojo Zemés sklypo kadastro
duomenis, ortofotografinj Zemélapj, teritorijos Zemés reformos projekta su pazymétais zemés naudmeny kontiirais ir situacijos

elementais, reljefu, bei sklypo savininko pateiktu kadastriniy matavimy planu M 1:1000.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

———  Esamivalstybinés reikimés keliai

= | kategorijos asfalio dangos esam
vietinés reikimés keliai

—— | kategorijos kitos dangos esami
vigtinés reikimés keliai

— I kategorijos esami vietinés
reik$mes keliai

Il kategorijos esami vietinés
reikSmés keliai

Vietinés reiksmés keliy schemos fragmentas

Projekto tikslai ir uZdaviniai
Kaimo plétros (tikio vidinés) zemétvarkos projekto Zemes iikio veiklos teritorijos formavimui Elektrény sav., Pastrévio sen.,
Musteniy kaime, zemés sklype kad. Nr. 7957/2:251 tikslas — pertvarkyti Zemés sklypa, parenkant zemeés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos. UZstatymo teritorija suformuota atsizvelgiant j savininko reikalavimus, planavimo salygy savada.
Sprendimai

Pagal kaimo plétros (Tikio vidinés) zemétvarkos projekta zemés tkio veiklos teritorijos formavimui savininko pageidavima
numatyta ~0,2812 Ha plote, i$ jo Zemés tikio naudmenose ~0,2812 Ha plote. Statybos zona suformuota paliekant, min. 3m. nuo
gretimy sklypy, Sm. nuo melioracijos jrenginiy. Statybos zona nepatenka | pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zona.
Nustatomos naujos kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona, reikalinga tikininko veiklai
vykdyti, statybos zona (zonos), bei numatomos $ios (viena ar kelios) zemés tvarkymo priemonés, reikalingos planuojamiems
statiniams statyti ir eksploatuoti bei Tikininko veiklai vykdyti. Bendras uzstatymo plotas planuojamas ne didesnis kaip 50 %.
Zemés tikio paskirties sklype po pastatais (ferma, Gikio pastatai, §iltnamiai, kaimo turizmo pastatai) uzimamas Zzemés plotas
neturi virSyti 1000 m?. Statiniai turi bati projektuojami ir statomi laikantis projektavima ir statyba reglamentuojanciy teisés akty

reikalavimy Lietuvos Respublikos ministro isakymu “Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy



klasifikavimas".

I sklypa yra esamas jvaziavimas nuo vietinés reik§Smes III kategorijos kelio, 4m. plocio vietinés reikSmeés keliu.
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Sklypo vieta

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reik8més keliy ir gatviy ar valstybinés reik§més keliy jrengiami sklypy savininky
léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky IéSomis. InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje
nesprendziamas, tai turi biiti detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines sglygas.
Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos
vieta bus tikslinama, atlikus grunto geologinius tyringjimus, rengiant techninj projekta. Naujai statomy objekty teritorijose Siuo
etapu néra numatomi koridoriai biisimiems inZineriniams tinklams, po $io kaimo plétros zemétvarkos projekto bus rengiami kiti
techniniai dokumentai planuojamiems statiniams, kuomet bus atskirai kreipiamasi dél techninio projekto ruoSimui butiny
prisijungimo salygy.

Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta, pateikiami lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis projektuojamoje teritorijoje 0,5609 Ha:



1 lentelé

Eil. Zemés naudmenos, Ha Pagal NT kadastro | Pagal vietovéje Numatomi Pagal projekta
Nr. jrasus patikslintg plana poky¢iai
1 Ariamoji zemé - - - -
2 Sodai - - - -
3 Pievos ir nat. ganyklos 0,5030 0,5030 -0,2812 0,2206
4 Miskai - - - -
5 Keliai - - -0,0012 0,0012
6 Uzstatyta teritorija - - +0,2812 0,2812
7 Vandens telkiniai 0,0579 0,0579 - 0,0579
8 Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9 Pelkés - - - -
10 Pazeista zemé - - - -
11 Kita nenaudojama zemé - - - -

I§ viso, Ha: 0,5609 Ha 0,5609 Ha 0 0,5609 Ha

Priesgaisriné sauga
Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju
atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i$laikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m.). Atstumai
parenkami ribojant gaisro plitima prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplistu j uz jos esantj gretima pastatg. Techninio projekto
rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uZztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimas iki statybos zonos. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinima vadovautis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.“ Visos atlieckos bus tvarkomos jstatymy nustatyta
tvarka. Sklype bus iSskirta vieta konteineriams buitinéms atlieckoms riiSiuoti, atlickos surenkamos ir iSvezamos pagal sutartj.
Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ir (ar) jos apsaugos zonas, Natiira 2000 teritorijas,
saugomas teritorijas. Sklype néra suplanuoti inzinerinés plétros koridoriai.
Zemeés itikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos parinkimo projekto sprendiniai nepriestarauja Elektrény savivaldybés
teritorijos bendrajam planui, patvirtintam Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Elektrény savivaldybés tarybos 2009
m balandzio 29 d. sprendimo Nr. TS-71 ir TPDRIS rengiamo TPD Nr. K-RJ-42-20-416 planui.

Viesas svarstymas
Parengtas Projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas ir vieSinamas
per TPDRIS sistemg (paslaugos Nr. S-VT-42-25-204). Projekto vieSinimo procediira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme

numatyta tvarka.

Projekto autorius Nikolaj Nikiforov



