KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS
VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uzdaviniai

Vilniaus r. sav., Nemencinés sen., Raginy K., rengiamas Zemés sklypo kadastrinis Nr.:
4120/0100:0460, kaimo plétros Zemétvarkos projektas (toliau Projektas), zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: zemés sklypo savininkas (iikininkas)

Ukininko tikis yra jregistruotas Ukininky tikiy registre, ikininko tikio pazyméjimo Nr. 0173892,

Planavimo organizavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios
ir planavimo tiksly nustatymo*, parengtas 2025-12-29 Nr. 2KP]-280-(15.2.3 E.).

Planavimo sglygos:

1) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2026-01-28 Nr. REG48283741, iSduotos
teritorijy planavimo salygos.

Planavimo tikslai (tikslai): parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;

Planavimo uZdaviniai — suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,

nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona,

nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projektg. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tkininko sodybos vieta nustatoma rengiant kaimo
pletros (tikio vidinés) Zemeétvarkos projekta, kuris rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos

2004 m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualia redakcija.



2. Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija yra vientisas Zemés ukio paskirties Zemés sklypas, nuosavybés teise
priklausantis M. Z. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant kadastrinius matavimus.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis bendras zemés sklypo plotas yra 0.7680 ha.
Suplanuojama Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija Zemés tikio veiklai vykdyti, kurios plotas —
0.7680 ha. Tai atitinka Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo
ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministerijos 2004 m. rugpjtcio 11
d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581). Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymo
galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2023-07-01) Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje
(i8skyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esanc¢ioje zemés tikio
paskirties zeméje tikininkas, kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés tikio veiklos, gali
statyti vieng ukininko sodyba (vieng gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio ikio paskirties
pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas i$ zemés ukio veiklos netaikomas kitos
paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios
paskirties pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanc¢iame
zemés tkio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose
jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi
tkininko veiklai vykdyti, gali buti statomi ir nuosavybés teise priklausanciame zemés tikio paskirties
zemes sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy
planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi
biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai
zemes ukio paskirties zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000* teritorijoje,
nepatenkancioje | nacionaling saugoma teritorija, tkininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje
kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz $ios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos riby.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
jregistruotos specialiyju Zemés naudojimo salygu registre: néra

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0.0217 ha.

Esami registruoti servitutai: néra

Projektuojami servitutai:
215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
(Projektuojamas) S — 0.0019 ha;



222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(Projektuojamas) S — 0.0019 ha.
Infrastriktaros objektai:

Zemés sklype (kad. Nr. 4120/0100:0460) néra elektros linijy, vandentiekio, buitiniy nuoteky,
dujotiekio ir kity tinkly.

Zemés sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy teritorijas.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai ruoSiami pasinaudojus Valstybés imonés
Registry centro pateiktais duomenimis, ORTI0LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000
skaitmeniniu rastriniu ortofotografiniu zemélapiu (2025 m.), bei topografiniu planu M1:500, suderintu
su Vilniaus rajono savivaldybés administracija TIIIS1-20250911-061348.

Projektiniai sprendiniai

Atsizvelgiant | zemés sklypo reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiros objekty
i$sidéstyma ir zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo saglygas, zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, Zzemés tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, kitos (fermy,
tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona nustatoma, laikantis Siy atstumy ir
reikalavimy:

1. Rengiant Projekta, numatyti vieng jvaziavimg ] planuojamg teritorija keliu/gatve

vadovaujantis Kaimo plétros Zemeétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.5
p., R 36-01 ,,Automobiliy keliy sankryzos* 119 — 126 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 29 d. Jeigu jvaZiavimas | planuojama
teritorijag numatomas per kitus privacios nuosavybés Zemes sklypus, pateikti dokumentus,
pagrindZiancius privaziavimg (Zemés sklypy, per kuriuos numatomas privaziavimas, planus
bei Registry centro iSrasus su jregistruotais servitutais, iStraukas i§ zemes reformos projekty
ir kt.) atitinkant] Lietuvos Respublikos keliy jstatyme ar STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytus keliy/gatviy parametrus.
Projekto sprendinius derinti su Zemés sklypy savininkais per kuriy zemés sklypus
planuojami keliai/gatvés ar jy praplatinimas.

2. Siauringje puséje su zemés sklypu besiribojantj kelia (Nr. VLO0518), planuoti kaip IIlv
kategorijos vietinés reik§més kelig (10 m plocio kelio juosta) vadovaujantis Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2025 m. rugpjacio 22 d. sprendimu Nr. T3-258(1.6 E), Lietuvos
Respublikos keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. Teritorijai, patenkanciai  kelio juostos plotj,

sandoriu numatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutus.



10.

11.

12.

Rengiant projekta ir planuojant gatviy raudongsias linijas ar keliy juostas, vadovautis
Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reik§més keliy ir gatviy sgraSu, patvirtintu 2025 m.
rugpjucio 22 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-258(1.6 E) ,,Dél
Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reik§més keliy ir gatviy sgraSo patvirtinimo®,
planuojamoje teritorijoje ir gretimuose zemés sklypuose patvirtintais ar rengiamais
zemétvarkos ir teritorijy planavimo dokumentais.

Kiti privaziavimo keliai ar besiribojantys keliai, esantys laisvos valstybinés Zemés
teritorijoje, negali bati planuojami siauresni negu IVv kategorijos vadovaujantis Lictuvos
Respublikos keliy jstatymo 11 str. Teritorijai, patenkanciai j kelio juostg, sandoriu numatyti
kelio ir inzineriniy tinkly servitutus.

Neplanuoti keliy miSko Zzemés, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir
melioracijos grioviy priezitiros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemeés naudojimo salygy istatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento MTR
1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés Prieziiiros taisykliy“ VI skyriaus 32 d. Taip
pat neplanuoti naujy vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmés keliy apsaugos zonose.
ISlaikyti esamus servitutus ir siiilyti naujus pagal Civilinio kodekso ketvirtosios knygos, II
dalies, VII skyriy ir Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
56.10 p.

Statybos ribg planuoti ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto ribos, 3,0 m nuo sklypo
riby.

Statybos zonos ribg nuo medzZiy planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo lentele.

Specialigsias zemés naudojimo sglygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m. birzelio
6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XII1I-2166.
Vadovautis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés
Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiiuojami ] uZstatytg teritorija,

bendras uzstatymo tankis 50 %.

Zemés sklype kad. Nr. 4120/0100:0460 projektuojama viena vientisa uZstatymo teritorija.



Bendras zemés tikio reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzstatymo plotas — ne daugiau kaip
50 procenty sklypo teritorijos, numatoma 0.3840 ha (50 % Zemés sklypo) ploto ir nevirSija STR
2.02.09:2005 numatyty 50 %. STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®,
numato, kad zemés tkio paskirties sklypuose tkininky sodybose Namo uzimamas zemés plotas
neturi virSyti bendras 1000 m?, o bendras uzstatymo tankis 50%. UZstatymo tankis — pastaty ir
turin€iy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny
ar kity atitvary projekcija | Zemés pavirSiy, santykis su zemes sklypo plotu (Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymas (galiojanti redakcija nuo 2021-01-01)). Pabréztina, kad uzstatymo
tankis, uzstatymo intensyvumas ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto
metu, nuo ko priklausys statiniy buvimo vieta, dydis ir kiti parametrai. UZstatymo teritorijoje statomi
statiniai uzims tik tam tikrg teritorijos dalj, kurie bus jkomponuoti j esama krastovaizdj, o likes Zemés
sklypo neuZzstatytas plotas bus paliekamas naturaliai aplinkai ir dalinai naudojamas Zemés tkio
veiklai. Prie planuojamo Zemés tkio paskirties zemés sklypo kad. Nr. 4120/0100:0460 bus
privaziuojama nuo Siaurinés planuojamos teritorijos pusés, esancio IlIv kategorijos vietinés reikSmeés
kelio Nr. VL0518, kurio perspektyvinis kelio juostos plotis - 10 metry, taikoma kelio apsaugos zona
- 10 metry nuo kelio briaunos.

Zemés sklypo naudmeny pokyciai:

Eil. Nr. | Zemés naudmenos | Pagal NT registro | Pagal vietovéje esama Numatomi | Pagal
duomenys padetj (skaitmeniniu pokydiai projekta

rastrinis ortofotografinis
Zemélapis)

1. Ariama Zemé - - -

2. Sodai - - - -

3. Pievos 0.7680 0.7001 -0.3840 0.3161

4. Miskai - - - -

5. Keliai - - - -

6. UZstatyta teritorija | - - +0.3840 0.3840

7. Vandenys - - - -

8. Zeldiniai - 0.0679 - 0.0679

9. Pelkés - - - -

10. Pazeista - - - -

11. Nenaudojama - - - -

12. Nusausinta - - - -

I8 viso | 0.7680 0.7680 0.7680




InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

Projektuojamos zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorijos Zemés tkio veiklai vykdyti
apripinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziamas rengiant
techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai Sioje teritorijoje neplétojami, projekte
numatomas apsirtipinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant
biologinius valymo jrenginius. Apytiksl¢ biologiniy valymo jrenginiy ir gre¢zinio vieta nurodyta
sprendiniy brézinyje, taciau statiniy techninio projekto metu Sios vietos gali biiti tikslinamos, atlikus
geologinius tyrimus.

Atkreipiame démes;j | tai, kad aplink grezinj projektuojama 3,0 m SAZ griezto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Gre¢ziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai
vartoti projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi biiti vykdomi jokie
darbai, nesusij¢ su vandens tiekimu.

Gaisriné sauga

Minimaliis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentelg. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas —
I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitima
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puseje, jis neiSplisty j uzZ jos esantj gretimg
pastata. Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaZiavimas prie kiekvieno projektuojamo
sklypo.

Maziaunei 2.5 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali
biiti naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis ir Kkiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy

projektavimo ir jrengimo taisyklémis.*



3. Teritorijos tvarkymo sprendiniai bendrojo plano ir kity specialiyju
plany atzvilgiu
Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtintg Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintas Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-
12-17 sprendimu Nr. T3-571 (zr. 1 pav.), nagriné¢jamas zemés sklypas kad. Nr. 4120/0100:0460

patenka j intensyvaus tikininkavimo zong (Z3) (zr. 1 pav.).

;o /__W

N/ /4
Ragun

= / Kad. Nr. 4120/0100.0460

Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy ur iniy teritorijy kr

tvarkymo zonos

krastovaizdZio tvarkymo zonos
C1 - Gamtinly rezervaty

D €2 - Kulturos paveldo objekto
Misky Gkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos
- M1 - Ekosistemy apsaugos m iky
| | M2 - Rekreaciniy midky
M3 - Apsauginiy miky
T M4 - Okiniy midky
Zemés (klo teritorijy kradtovaizdio tvarkymo zonos
21 - Tausojanéio Ukininkayimo
22 - Sodininky bendrijy

23 - Intensyvaus ukininkavimo

Z4 - Intensyvaus prie

Gkio y zONoOS

H - Vandens telkiniy

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas

, parkas, blosferos
[ | NATURA 2000 teritorifa
Ukinés velklos apribojimal
Buferinés apsaugos zona

Esamas nekilnojamyjy kultdros vertybiy registro objektas
1-8 Siglomas nekiinojamyjy kulturos vertybiy registro
5 objektas (jo numeris)

m Kulturos pavelkdo objekto apsaugos zona
12 Kultiros paveldo vertybiy sankaupos areslas (jo numeris)
1 vandens telinio apsaugos zona
Paukityno sanitarinés apsaugos zona
e vandenyiete
Vandenvietés sanitarines apsaugos zona

InZineriniy tinkly apsaugos zona

U1 - Planuojamy gyvenamyjy vietoviy
[ v2- Planuojamy gamybos ir sandeliy
m U3 - Naudingy Bkaseny
[7 J U4 - Bendro naudo)imo Ir atskiryy 2eldyny teritorijos
B us - Atlieku saugogimo teritorijos
I s - Rekreacines teritorijos
Technologiniy inZineriniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
11 - Susisiekimo
12 - Indineriniy tinkly
13 - Kradto apsaugos

Ul KradtovaizdZio tvarkymo zonos Indeksas

Gamtinio karkaso teritorijos riba

m Kultdros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

1 Pav. IStrauka is Vilniaus rajono teritorijos Krastovaizdzio specialiojo plano



Parengtas zemés sklypo kaimo plétros projektas neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano ir kity teritorijoje galiojanciy specialiyjy plany sprendiniams.

ISvados:

1. Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos riba planuojama ne maZesniu kaip 3,0 m atstumu
nuo sklypo riby ir siilomy servituty riby.

2. Zemés sklype kad. Nr. 4120/0100:0460 projektuojami nauji kelio ir inzineriniy tinkly servitutai.
Zemés sklypui taikomos teritorija, kurioje nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga.

4. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy jrengiami, atstatomi,
projekto metu projektuojant pastatus bei inzinerinius jrenginius.

5. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskai¢iuojami j uzstatyta teritorijg, bendras
uzstatymo tankis 50 %.

6. Prie planuojamo zemés tikio paskirties zemes sklypo kad. Nr. 4120/0100:0460 bus privaziuojama
nuo Siaurinés planuojamos teritorijos pusés, esancio IIIv kategorijos vietinés reikSmes kelio Nr.
VL0518, kurio perspektyvinis juostos plotis - 10 metry, taikoma kelio apsaugos zona - 10 metry
nuo kelio briaunos.

VieSas svarstymas su visuomene
Informacija apie parengta projekta bei galimybé su juo susipaZinti — LR teritorijy planavimo

dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje

(TPDRIS) rengiamo teritorijy planavimo dokumento numeris S-VT-41-25-1703. Susipazinimui su

projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto rengéjas Bartos Jachimovic



