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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI
PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS

1. Ivadas

Kaimo plétros Zzemétvarkos projektas, skirtas zemées tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti, rengiamas siekiant suplanuoti racionaly Zemés istekliy
naudojimg ir sudaryti prielaidas tvirtai zemés tikio veiklos plétrai.

Projektu nustatoma teritorija (zona), kurioje gali btti statomi Zemes tikio
veiklai reikalingi kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniai, bei
numatomos reikalingos zemés tvarkymo priemonés, kurios gali apimti:

- vidaus keliy iSdéstyma;

- zeldiniy (medziy ir kriimy) jveisima;

- melioracijos statiniy ir inZineriniy tinkly i§déstyma;

- dirbtiniy vandens telkiniy jrengima;

- Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodyty teritorijy, kuriose

taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytma;

- zemeés naudojimo biido pakeitima.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas vykdomas trimis etapais :

1. esamos biklés jvertinimas;

2. bendryjy sprendiniy formavimas (jei planavimo darby programoje
numatyta atlikti SPAV ir (ar) rengti teritorijos vystymo koncepcija);

3. sprendiniy konkretizavimas.



2. Bendrieji duomenys

Planuojamos teritorijos vieta ir plotas

Planuojama teritorija - Zemés sklypas, esantis Vilniaus r. sav., Suzioniy sen., Danilavos k. v.,
Ciziskes k., kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700).

Zemeés sklypo plotas — 1,6091 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio.

Zemés naudojimo biidas — kiti zemés {ikio paskirties zemés sklypai.

Planavimo organizatorius

Ukininkas — fizinis asmuo.

Projekto rengéjas
I ,DANVALDA®, Vasario 16-osios g. 10, Ignalina, tel. +370 616 70209.

Planavimo tikslas
Zemés iikio paskirties Zeméje parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos

vietq.

Planavimo uzdaviniai

Suplanuoti zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant zemés ukio veiklai
vykdyti reikalingy kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy (kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zzemés tvarkymo priemones,
reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos,

zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Planavimo iSeities duomenys

1. 2025 m. rugpjiucio 26 d. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Panevézio apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas Nr.
2KPJ-177-(15.2.3 E.) ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo pradzios ir
planavimo tiksly nustatymo*;

2. Planavimo darby programa patvirtinta planavimo organizatoriaus;

3. 2025 m. rugséjo 17 d. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos perengtos
,, Leritorijy planavimo salygos® Nr. REG41640273.

4. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas Nr. 44/1258826.



5. Zemés sklypo planas M1:2000.
6. 2022 mety LR M1:10 000 rastrinis ortofotografinis Zemelapis ORT 10LT.
7. Topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos duomenys.

8. VI Registry centras duomenys apie zemés sklypy ribas, bei jy savininkus.

3. Teisés aktai ir normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas
projektas

1. Lietuvos Respublikos zemés jstatymas (Zin. 1994, Nr. 34-620; Nauja jstatymo redakcija nuo
2023-10-04, TAR 2022-07-15 Nr. XIV-1311 su vélesniais pakeitimais);

2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin. 1995, Nr. 107-2391;
Nauja jstatymo redakcija nuo 2014-01-01, Nr. XII-407, 2013-06-27, Zin., 2013, Nr.
76-3824; su vélesniais pakeitimais);

3. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas (TAR 2019-06-
19 Nr. 2019-09862);

4. Lietuvos Respublikos keliy jstatymas (Zin. 1995, Nr. 44-1076; Nauja redakcija nuo
2002-10-23, Nr. IX-1113, 2002-10-03, Zin. 2002, Nr. 101-4492 (2002-10-23); su
vélesniais pakeitimais);

5. Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
liepos 28 d. jsakymas Nr. 3D-438/D1-614 ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo
taisykliy patvirtinimo® (Zin. 2004, Nr. 127-4581, Nauja redakcija nuo 2014-07-30 Nr. 3D-
438/D1-614, 2014-07-28, TAR 2014-07-29, Nr. 2014-10608; su vélesniais pakeitimais);

6. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96
patvirtinti ,,Gamtinio karkaso nuostatai (Zin., 2007, Nr. 22-858; su vélesniais
pakeitimais);

7. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimas Nr. 1073 ,,Dél
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo, keitimo tvarkos ir
salygy apraso patvirtinimo* (Zin., 1999, Nr. 83-2471; Nauja redakcija nuo 2024-
03-16, Nr. 184, 2024-03-13, TAR 2024-03-15 Nr. 2014-04742; su vélesniais
pakeitimais);

8. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymas Nr. 540 (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija) ,,Dél
pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo® (Zin., 2001, Nr. 95-3372; Nauja redakcija nuo 2023-01-01, Nr. D1-293,
2022-09-02, TAR 2022-09-02; su vélesniais pakeitimais).



9. STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai (Zin., 2005, Nr. 93-
3464, su vélesniais pakeitimais);

10. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai (Zin.
2011, Nr. 149-7009, Nauja redakcija nuo 2015-01-01, Nr. DI1-533, 2014-06-17,
TAR 2014-06-17; su vélesniais pakeitimais);

11. MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés (Zin. 2008,
Nr. 46-1738; su vélesniais pakeitimais),

12. Lietuvos automobiliy keliy direkcijos statybos rekomendacijos R 36-01
,»Automobiliy keliy sankryzos*;

13. Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmeés keliy ir gatviy sgrasas, patvirtintas
2025 m. rugpjicio 22 d. Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T3-
258(1.6 E) ,,.D¢l Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy
sgraso patvirtinimo**;

14. Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdzio specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybeés tarybos 2014 m. gruodzio 17 d. sprendimu
Nr. T3-571;

15. Vilniaus rajono savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono

savivaldybes tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323.

Pastaba: projektas rengiamas vadovaujantis projekto rengimo metu galiojanciais

teises akty reikalavimais ir normatyviniais dokumentais.

4. Esamos buklés analizé

Planuojama teritorija — 1,6091 ha ploto zemés sklypas, esantis Vilniaus r. sav., Suzioniy
sen., Ciziskes k., kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700).

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analiz¢ atlikta remiantis Zemés sklypo kadastriniy
matavimy duomenimis, Topografijos ir inZinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos
duomenimis, bei kita planavimo organizatoriaus pateikta informacija. Analizés metu jvertinti
planuojamai teritorijai galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Pagrinding tiksliné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés uikio, naudojimo budas —
kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai. Zemés tikio paskirties Zemei priskiriami Zemés plotai,
naudojami arba tinkami naudoti Zzemés tkio produkty gamybai. | Sig kategorijg jtraukiami ir Zemés
naudotojui priklausanciais gyvenamaisiais namais bei tikiniais statiniais uzstatyti plotai, kiemai,

zemé, tinkama paversti Zemes iikio naudmenomis, taip pat plotai, uzstatyti statiniais, naudojamais
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veiklai, susijusiai su zemes ukio produkcijos gamyba. Prie Sios kategorijos taip pat priskiriami
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyto dydzio misky plotai (jei jie nesuformuoti atskirais
sklypais) ir kitos isiterpusios ne zemés iikio naudmenos (vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés zemés jstatymo 24 str. 1p.).

Sio kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais numatoma keisti zemés sklypo
naudojimo buda 1§ kity Zemés uikio paskirties Zemés sklypy 1 rekreacinio naudojimo zZemeés sklypy.
Zemés naudojimo biido keitimo tikslas — sudaryti salygas kaimo turizmo veiklos vystymui.
Planuojama, kad teritorijoje bus statomi kaimo turizmo paskirties pastatai bei jy veiklai reikalinga

infrastruktura.

4.1. Planuojamos teritorijos padétis bendruyju ir specialiyju plany atzvilgiu
4.1.1.  Planuojamos teritorijos padétis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
atzvilgiu
Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano duomenimis (Zr. pav. Nr. 4.1.1.1.),
analizuojama teritorija patenka j Z — Zemés ukio Zemeés vyraujancios paskirties teritorijas, kuriose
taikomi Zemés naudojimo reglamentai Z(z)m(M)G(g)R(r)c. Sie reglamentai apima intensyvy ir
tausojant] Zzemés bei miSky ukj, kaimo gyvenvieciy plétra ir renovacija, intensyvios rekreacijos bei
konservacijos zonas. Dalis planuojamos teritorijos patenka j Zg pozonj, kuriame veikla vystoma
papildomai atsizvelgiant ; gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus zemés naudojimui.

Tai teritorijos skirtos Zemés ukiui, pirmiausia priemiestinio Zemés tikio vystymui, taip
pat kaimo versly, jskaitant ir su zemés iikiu nesusijusiy veikly, plétros jvairovei skatinti. Mazéjant,
tiesiogiai Zemés tikyje uzimty asmeny skaiciui dél techninés ir technologinés pazangos, numatomas
kaimo versly ir jy jvairovés augimas. Sj procesa skatins glaudis verslo rysiai su Vilniaus miestu bei
savivaldybés gyventojy aptarnavimo sistemos plétra.

I gamtinj karkasg patenkancios agrarinés naudmenos sitilomos naudoti tausojanciam
zemés tikiui, ekstensyviai rekreacijai, kaimo turizmo ir kity rekreacijos formy plétojimui. Skatintina
kryptinga kaimo gyvenvieciy renovacija ir plétra, rengiami jy vystymo (renovacijos) planai, siekiant
kompensuoti galimg neigiama poveikj gamtiniam karkasui ir ekosistemoms (geosistemoms).

Teritorijoje jsiterpe misky tikio naudeny plotai yra palankts tkiniy misky (IV grupés)
vystymui, o ] gamtinj karkasg patenkantys miskai sitilomi tausojanciam misky twkiui, derinant jj su
ekstensyvios rekreacijos bei kaimo turizmo plétra. Gamtos ir kultiros paveldo objekty Zemés
sklypai priskiriami konservacinés zemés naudojimo paskirties teritorijoms.

Z (Zg) zony kaimo gyvenvietés pleCiamos tiek zemés ukio paskirties, tiek kitos
paskirties Zeméje. Siose teritorijose gali biiti steigiamos kaimo turizmo sodybos, golfo sodybos bei

kita stacionari rekreaciné infrastruktiira. InZineriniai tinklai lokallis arba grupiniai.



Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo bidai:
- Spcializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnhamiy, medelyny ir kity
specializuoty ukiy;

- Rekreacinio naudojimo zemés sklypams;

- Kitiems zemés tikio paskirties zemés sklypams.

Z - zemeés (ikio Zemés vyraujancios paskirties ;
Z(z)m(M)G(g)R(r)c- Intensyvaus ir tauscjantis Zemés ir misky
likis, kaimo gyvenviediy plétajimas bei renovacija, intensyvi rekreacija ir kenservacija.
7 2g,ZKg, ZRg, Zemes naudojimo zony teritorijos, patenkancios | gamtin| karkasa,
#1 Vg, Ho vystomos papildomai atsiZzvelgiant | gamitinio karkaso nuostaty reikalavimus Zemés naudajimui.
4.1.1.1.pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano. Brézinys: Zemés

naudojimas ir apsaugos reglamentai. M 1:50 000. Saltinis: https://vrsa.lt/teritoriju-planavimas/vilniaus-
rajono-savivaldybes-teritorijos-bendrieji-planai/975 .

4.1.2. Planuojamos teritorijos padétis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio
specialiojo plano atzvilgiu
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano (toliau —
specialusis planas) duomenimis (zr. pav. Nr. 4.1.2.1.), analizuojama teritorija patenka j Zemés iikio
teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zong Z3 — intensyvaus Zemés ukio teritorijas, kurioms nebiidinga
isskirtiné gamtiné verté ar svarbios apsauginés funkcijos. Sioje zonoje plétojamas tradicinis zemés
tkis, o esama agrarinio kraStovaizdzio struktira i§ esmeés nekei¢iama. Numatoma rekreacinés
paskirties statiniy gyvenvieciy (vasarnamiy ir kity su intensyvia rekreacija susijusiy statiniy t.t.

kaimo turizmo) plétra Zemes tikio paskirties zeméje.
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4.1.2.1.pav. Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio speciliojo plano. Brézinys:
Sprendiniy planas. M1:25 000. Saltinis: https://vrsa.lt/teritoriju-planavimas/vilniaus-rajono-savivaldybes-
teritorijos-specialieji-planai/976

Nedidele, Siaurés rytiné, planuojamos teritorijos dalis patenka j M4 — iikiniy miSky
teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona. Siose teritorijose vyrauja IV grupés - iikiniai miskai,
nepriskiriami I-III miSky grupéms. Pagrindinis ikininkavimo tikslas Sioje zonoje — laikantis
aplinkosaugos reikalavimy, formuoti produktyvius medynus ir uztikrinti nepertraukiamg medienos
tieckimg. Teritorija taip pat tinkama kaimo turizmo plétrai, ypa¢ objektams, susijusiems su
intensyvia rekreacija.

Specialiojo pano duomenimis, dalis planuojamo Zzemé sklypo patenka | gamtinio
karkaso teritorijas. Siose teritorijose privaloma vadovautis Gamtinio karkaso nuostatais (LR
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. DI1-96). Vertingi Zeldiniai ir Zeldynai turi biti
iSsaugomi ir gausinami. Tuo atveju, jei dél planuojamy keliy ar kity statiniy jrengimo numatomas
esamy zeldiniy kirtimas, biitina uztikrinti lygiavert¢ kompensacija - jveisti atitinkamos vertés
zeldinius gretimose teritorijose.

Specialiajame plane nenumatomas misky tkio paskirties zemés naudmeny pavertimas
kitomis naudmenomis. Toks pavertimas gali biiti planuojamas tik tuo atveju, jei jis atitinka Lietuvos

Respublikos misky jstatymo (1994-11-22 Nr. [-671) 11 straipnsio nuostatas. Specialiajame plane
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rekomenduojamo misky jveisimo teritorijose miSkai gali buti jveisiami be miskotvarkos projekto.
Siose teritorijose misko jveisimas yra neprivalomas, tadiau skatinamas kaip priemoné galinti
prisidéti prie krastovaizdzio ir ekologinés biiklés gerinimo.

Specialiojo plano zemés ukio teritorijy kraStovaizdzio tvarkymo zonose (Z) —
gyvenamosios vietovés gali buti plétojamos zZemés tikio paskirties zeméje, ne mazesniame kaip 50
ary zemes sklype kuriant tikininko sodyba. Maksimalus pastaty auksty skaicius iikininko sodyboje —
1 aukstas su mansarda.

Specialiojo plano duomenimis, planuojama teritorija rytinéje pus¢je ribojasi su vietinés

reikSmés keliu.

4.2. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos

Apie 40 m atstumu ] rytus nuo planuojamo zemés sklypo yra upé Jusiné (kadastro
identifikavimo kodas — 12110420). Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro
duomenimis (Zr. pav. Nr. 4.2.1.), upés Jusiné ilgis yra 25,8 km.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtino Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-
293 redakcija), III skyriaus 9.3. papunkciu, prie visy upiy, kuriy iStakos yra Lietuvos Respublikos
teritorijoje, jy upés ruozo ilgyje nuo 20 - ojo km iki 100 - ojo km imtinai (skai¢iuojant nuo jy
iStaky), nustatoma 10 m plocio pakrantés apsaugos juosta. Vadovaujantis apraso II skyriaus 5.3.
papunkciu, prie upiy, trumpesniy kaip 50 km, turi biiti nustatoma 100 m plocio pavirSinio vandens
telkinio apsaugos zona.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo Nr. 44/1258826 duomenimis,
planuojamam zemés sklypui, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unik. Nr. 4400-1790-5700), yra
taikytinos specialiosios Zemés naudojimo salygos: ,,PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)“ ir ,,PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

septintasis skirsnis)®.



Identifikuoti objektai (1) x

Jusine
Upas (12110420)

1. Pavadinimas Jusing

2. Kadastro identifikavimo

it 12110420
2. Kategorija Upa
‘pfanuojama teritoréfa‘ 4. Upes pabaseinis Feimenos upés pabaseinis

5, Ziofiy % koordinaté
e 6089869

& Tio&iu Y koordinate

L (LKS-24), m 80
T. ligis, km 258
8. Kadastro objekta 2001-12-12

registravimo data

9, Kita informacija

4.2.1.pav. Itrauka i§ Upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro zemélapio. Saltinis: www.utek.It.

4.3. Misko Zemé
Misky valstybés kadastro duomenimis, planuojamame zemés sklype, kadastrinis Nr.
4114/0300:0392 (unik. Nr. 4400-1790-5700), yra 0,0005 ha dydzio misko zemés plotas (zr. pav. Nr.

4.3.1.). Siai teritorijai turi buti taikomi specialiosios Zemés naudojimo salygos ,,Misko Zzemé (VI

skyrius, treciasis skirsnis)* reikalavimai.

Misky kadastro duomenys x

B & Q i

» WMU urédijos regioniniai padaliniai
+ Uredijos
> Girininkijos
Girininkijos iki 2022-12-31
I Kertinés misko buveinés
* Kvartalai
Kvartalai iki 2022-12-31
- Valstybines reik§mes misky ploty ribos
I Migky pogrupiai
4 Misko sklypai
D Redaguojami sklypai
[ Misko zeme
[T Me migko zemé
[ ] Zeme, apauganti misku
[ Potencialus migkas (informavimas)
D Zeme, apauganti misku (informavimas)

41140300

411403000104

44001 7905700

planuojama teritorija

/i

4.3.1. pav. Istrauka i$ ,,Geomatininkas* zemélapio su Valstybés misky kadastro duomenimis.
Saltinis: https://www.registrucentras.lt/geo2/matininkas/index.jsp.



4.4. Melioruota Zemé ir melioracijos statiniai
MEL DR2LT - Lietuvos Respublikos teritorijos M1:2000 melioruotos Zemeés ir
melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkinio duomenimis (Zr. pav. Nr. 4.4.1.), planuojamoje

teritorijoje ir jos gretimybése néra jrengty melioracijos sistemy ar melioracijos statiniy.

i?'f /‘K k—\_\_\_i_\k_,_,_i—
- L ) |
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~f /
SN,
~
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4.4.1. pav. Istrauka i§ MEL DR2LT — LR teritorijos M1:2000 melioruotos Zemeés ir melioracijos
statiniy erdviniy duomeny rinkinio. Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/ .

4.5. Kultaros paveldo objektai ir teritorijos, ju apsaugos zonos
Kultiiros vertybiy registro duomenimis (Zr. pav. Nr. 4.5.1.) planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra registruoty kultiiros paveldo objekty, kultiros paveldo

vietoviy ar jy apsaugos zony.

Bitinai

Vaivadickiai

planuojama teritorija

A, Ciziske

lusine

4.5.1. pav. Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro zemélapio. Saltinis: https:/kvr.kpd.lt/#/static-
heritage-search .
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4.6. Vieta
Planuojama teritorija - Zemés sklypas, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr.
4400-1790-5700), yra $iaurés rytinéje Vilniaus rajono savivaldybés dalyje, Ciziskés kaime, kuriam
budingas kaimiskas krastovaizdis. Nuo Vilniaus miesto, kuriame yra pagrindiné visuomening ir

aptarnavimo infrastruktiira, planuojamas sklypas nutolgs mazdaug 40,0 km atstumu.

4.7. Naudmenos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso, Nr. 44/1258826 duomenimis,
planuojamo zemés sklypo naudmenas sudaro: zemés tkio naudmenos — 1,6086 ha (i$ jy pievy ir

natiiraliy ganykly plotas — 1,6086 ha) ir misko Zemés plotas — 0,0005 ha.

4.8. Specialiosios Zemés naudojimo salygos
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso Nr. 44/1258826 duomenimis, zemes
sklypui, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700), yra taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos:
4.8.1. SZNS teritorijos nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1700 ha;
- 152. Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) - 1,2200 ha;
- 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
—0,7000 ha;
- 164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis) — 0,7000 ha.
4.8.2. SZNS teritorijos jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0022 ha,
teritorijos unikalus Nr. 100295030;
- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1587 ha,
teritorijos unikalus Nr. 100279432;
- 163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
—0,2037 ha, teritorijos unikalus Nr. 100857495.
4.8.3. SZNS teritorijy tikslinimas
Esamos biklés analizés metu nustatyta, kad dalis planuojamai teritorijai taikomy
specialiyjy Zemés naudojimo salygy neatitinka faktinés situacijos ir naujausiy teisés akty
reikalavimy. Atsizvelginat | nustatytus neatitikimus, sitiloma tikslinti planuojamai teritorijai

taikomas SZNS:
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- Sitiloma taikyti specialigjg zemés naudojimo salyga 102. Keliy apsaugos zonos (II1
skyrius, antrasis skirsnis). Planuojamam Zemés sklypui tenkantis SZNS teritorijos plotas sudaro
0,0108 ha.

Atsizvelgiant | 2025-09-17 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos parengty
Teritorijy planavimo salygy 1 punkto 2 dalj, su planuojamu zemés sklypu besiribojantis kelias
priskiriamas IV kategorijos vietinés reikSmés keliy grupei (8 m kelio juosta). Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos keliy istatymo 11 ir 12 straipsniy nuostatomis bei Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 18 straipsnio 5 dalimi, IV kategorijos vietinés

reikSmés keliams nustatoma kelio apsaugos zona — po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny.

- Sitloma panaikinti, Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso Nr.
44/1258826 8.4. punkte jraSyta, specialgja zemés naudojimo salyga 106. Elektros tinkly apsaugos
zonos (I skyrius, ketvirtasis skirsnis), kurios plotas - 0,1700 ha, kadangi §ios SZNS teritorija néra
jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

Esamos buklés analizés metu nuastatyta, kad $i specialioji salyga neatitinka faktinés
situacijos ir yra neaktuali: planuojamoje teritorijoje bei jai gretimose teritorijose esantiems elektros
tinklams yra nustatytos apsaugos zonos, kurios jregistruotos Nekilnojamojo turto registre (SZNS
teritorijy unik. Nr. 100279432 ir 100295030). D¢l Sios priezasties nejregistruota ir faktinés

situacijos neatitinkanti SZNS laikytina pertekline ir siiloma ja panaikinti.

- Sitloma taikyti specialigja zemés naudojimo salyga 126. Misko zemé (VI skyrius,
tre¢iasis skirsnis). Planuojamam Zemés sklypui tenkantis SZNS teritorijos plotas sudaro 0,0005 ha.

Vadovaujantis aktualiais Misky valstybés kadastro duomenimis, planuojamo Zzemés
sklypo Siaurinéje dalyje yra identifikuotas miSko Zemés plotas, kuriam taikomi Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 95 straipsnyje nustatyti Zemes
naudojimo paribojimai. Dél Sios priezasties minéta SZNS yra privaloma ir turi bati taikoma

planuojamai teritorijai.

- Sitloma tikslinti specialiosios Zemés naudojimo salygos 152. Dirvozemio apsauga
zemés tikio paskirties zemés sklypuse (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) teritorijos plota, tenkantj
planuojamam Zemés sklypui, nustatant - 1,6086 ha dydzio.

Atsizvelgiant | esamos buklés analizés metu identifikuotus planuojamo zemés sklypo
zemés naudmeny pakitimus bei planuojamo zemés sklypo plang M 1:2000, nustatyta, kad anksciau
taikytas $ios SZNS plotas neatitinka faktinés situacijos. Todél sitiloma patikslinti $ios specialiosios

salygos plota, kad jis atspindéty realig Zemeés naudmeny struktiirg.
12



- Siiiloma panaikinti specialigsias Zemés naudojimo salygas: 164. PavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis), plotas — 0,7000 ha ir 163.
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) plotas — 0,7000 ha

Esamos biiklés analizés meu nustatyta, kad planuojamas zemés sklypas nesiriboja su
jokiu pavirSinio vandens telkiniu. Artimiausias pavirSinio vandens telkinys yra nutoles daugiau kaip
40 m atstumu, tod¢l planuojamas Zemés sklypas nepatenka | teritorijas, kurioms bty taikoma
specialioji zemés naudojimo salyga ,,PavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos®.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtino Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d.
isakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugsé¢jo 2 d. jsakymo Nr. D1-
293 redakcija), II skyriaus 5.3. papunkcio nuostatomis, prie trumpesniy kaip 50 km upiy turi biti
nustatoma 100 m plocio pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona.

Remiantis Aplinkos apsuagos agentiiros parengtu Pakranciy teritorijy zemeélapiu (zr.
pav. Nr. 4.8.3.1.), kuris sudarytas vadovaujantis minéto apraSo nuostatomis ir kuriame pateikiamos
pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony bei pakranciy apsaugos juosty ribos, nustatyta, kad
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso Nr. 44/1258826 8.2 ir 8.3 punktuose jraSytos
specialiosios zemés naudojimo sglygos neatitinka aktualios faktinés ir teisinés situacijos.

Pazymeétina, kad planuojamo Zemés sklypo daliai, patenkanciai j pavirSinio vandens
telkinio apsaugos zong yra nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre iregistruota specialiyjy Zemes
naudojimo salygy teritorija (unikalus Nr. 100857495). Atsizvelgiant | tai, nejregistruotos ir faktinés
situacijos neatitinkancios specialiosios zemés naudojimo salygos laikytinos perteklinémis, todél

sitiloma jas panaikinti.

\
Sluoksniai \

Pavirsiniy vandens telkiniy apsauges zonos ir juostos

PavirSiniy vandens telkiniy apsauges zonos ir juostos
(patvirtintas)

Paviriiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos

& Paviriiniy vandens telkin'y apsaugos zonos

§ PavirSiniy vandens telkiniy apsauges zonos ir jugstos
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4.8.3.1. pav. Istrauka i§ Pakranciy teritorijy Zemélapio.
Saltinis: https://aaa.lrv.1t/It/veiklos-sritys/vanduo/specialiosios-zemes-naudojimo-salygos/pakranciu-
teritoriju-zemelapiai/
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4.9. Servitutai

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo Nr. 44/1258826 duomenimis Zemés
sklypui, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700), yra nustatytas kelio
servitutas (tarnaujantis), kurio plotas sudaro 1000 m?.

Atsizvelgiant | Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-09-17 parengty
Teritorijy planavimo salygy 1 punkto 2 dalyje, nurodyta informacija, kad su planuojamu zemés
sklypu besiribojantis kelias priskiriamas I'V kategorijos vietines reik§més keliams, bei vadovaujantis
Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 ir 12 straipsniy nuostatomis, sitloma nustatyti Siuos
servitutus:

- 214. Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis). Servituto plotas — 69 m?.

- 222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis). Servituto plotas — 69 m?.

4.10. Gretimybés
Vakary pus¢je analizuojama teritorija ribojasi su Zzemés sklypu, kurio unikalus Nr. 4400-
2213-3884. Siaurin¢je puséje planuojama teritorija ribojasi su zemés sklypu, kurio unikalus Nr.
4114-0300-0100, o rytinéje — su zemés sklypu, kurio unikalus Nr. 4114-0300-0104, ir vietinés
reikSmes keliu. Pietingje puséje planuojama teritorija ribojasi su Zemes sklypais, kuriy unikaliis Nr.

4400-1833-8346, 4400-0992-2918 ir 4400-0992-2872.

4.11. InZineriné infrastruktiira
Analizuojamas sklypas yra inZineriSkai neparuostoje teritorijoje. Planuojamy statyti
pastaty apripinimas geriamu vandeniu gali buti uZtikrintas jrengiant artezinj grezinj, o nuoteky
tvarkymas - jrengiant individualius nuoteky valymo jrenginius. Prie§ jrengiant grezinj bitina atlikti
zvalgomuosius hidrogeologinius tyrimus ir nustatyti vandens tinkamumg vartojimui. Pastaty
apripinimas elektra bus sprendziamas rengiant atskirg techninj projekta, vadovaujantis elektros

tinkly operatoriaus techninémis sglygomis.

4.12. Susisiekimas
Iki planuojamos teritorijos privaziuojama tiesiogiai, su teritorija besiribojanciu, vietinés

reik§més keliu, j kurj patenkama i krasto kelio Nr. 102 (Vilnius — Sven¢ionys — Zarasai).

4.13. Planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025 m. rugs¢jo 17 d.
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i8duotomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41640273, parenkant zemés ukio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, turi biiti laikomasi $iy reikalavimy:

1. Rengiant Projekta, numatyti vieng jvaziavimg ] planuojamg teritorijg keliu/gatve
vadovaujantis Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.5 p., R 36-
01 ,,Automobiliy keliy sankryzos* 119 — 126 p. ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 29 d. Jeigu jvaZiavimas ] planuojamg teritorija numatomas per kitus
privacios nuosavybés Zemés sklypus, pateikti dokumentus, pagrindzian€ius privaziavimg (zZemes
sklypy, per kuriuos numatomas privaziavimas, planus bei Registry centro iSrasus su jregistruotais
servitutais, iStraukas 1§ zemes reformos projekty ir kt.) atitinkantj Lietuvos Respublikos keliy
jstatyme ar STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytus
keliy/gatviy parametrus. Projekto sprendinius derinti su zemés sklypy savininkais per kuriy zemés
sklypus planuojami keliai/gatvés ar jy praplatinimas.

2. Rytinéje pus¢je su zemés sklypu besiribojantj kelig planuoti kaip IVv kategorijos vietinés
reikSmes kelig (8 m plocio kelio juosta) vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014 m.
gruodzio 17 d. sprendimu T3-571, Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 str. ir 12 str. teritorijai,
patenkanciai j kelio juosta, sandoriu numatyti kelio ir inzineriniy tinkly servitutus.

3. Rengiant projekta ir planuojant gatviy raudongsias linijas ar keliy juostas, vadovautis
Vilniaus rajono savivaldybés vietinés reikSmes keliy ir gatviy sarasu, patvirtintu 2025 m. rugpjiicio
22 d. Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-258(1.6 E) ,,.Dél Vilniaus rajono
savivaldybés vietinés reikSmés keliy ir gatviy sgraSo patvirtinimo®, planuojamoje teritorijoje ir
gretimuose Zemeés sklypuose patvirtintais ar rengiamais Zemétvarkos ir teritorijy planavimo
dokumentais.

4. Neplanuoti keliy miSko Zemés, pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos ir
melioracijos grioviy prieziliros juostose vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo 95, 98, 100 str., Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008
»Melioracijos statiniy techninés Priezitiros taisykliy* VI skyriaus 32 d. Taip pat neplanuoti naujy
vandens telkiniy, karjery vietinés reikSmés keliy apsaugos zonose.

5. I8laikyti esamus servitutus ir sitilyti naujus pagal Civilinio kodekso ketvirtosios knygos, 11
dalies, VII skyriy ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.10 p.

6. Statybos ribg planuoti ne maZesniu atstumu kaip 3,0 m nuo servituto ribos, 3,0 m nuo
sklypo riby.

7. Pazyméti projekte, kad privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir
1éSomis.
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8. Parengti eismo organizavimo schema kaip sudéting projekto dalj su gatviy raudonyjy linijy
ir vietinés ReikSmes keliy juosty plociais, keliy apsaugos zonomis, numatomais keliy servitutais ir
jvaziavimais ] planuojamg teritorijag nuo vietinés ar valstybinés reikSmes keliy ir gatviy. Ivertinti
esamg bei planuojamg eismo dalyviy sudétj ir intensyvuma.

9. Statybos zonos ribg nuo medziy planuoti pagal Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 3 priedo lentelg.

10. Specialigsias Zemés naudojimo salygas nustatyti arba keisti vadovaujantis 2019 m.
birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166.

11. Vadovautis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476 D1-429.

12. Erdvinius duomenis pildyti remiantis Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. DI-
1009.

13. Neplanuoti statybos zonos elektros tinkly apsaugos zonoje.

14. Vadovautis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu
Nr. 540.

15. Vadovautis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 reikalavimais.

16. Projekta derinti su Kultiiros paveldo departamentu.

5. Sprendiniai

Siuo kaimo plétros zemétvarkos projektu nustatomos Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos zonos ir kei¢iamas zemés sklypo zemés naudojimo biidas | rekreacinio naudojimo
Zemés sklypy. Zemés naudojimo paskirtis i§licka Zemés tikio. Projekte nenumatoma jgyvendinti
zemés tvarkymo priemoniy, tokiy kaip Zeldiniy jveisimas, melioracijos statiniy ar inZineriniy tinkly
iSdéstymas, taip pat dirbtiniy vandens telkiniy jrengimas.

Parenkant zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietas planuojamame zemés
sklype, vadovaujamasi auks¢iau nurodytais planavimo iSeities duomenimis, galiojancCiais teisés
aktais ir normatyviniais dokumentais, Zemeés sklypui taikomomis specialiosiomis Zemés naudojimo
salygimis, planuojamos teritorijos esamos biiklés analize bei planavimo organizatoriaus pateiktais

reikalavimais ir pageidavimais.
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5.1. Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos

Suprojektuotos dvi statiniy statybos zonos: 0,5267 ha ploto zona (Zyméjimas plane — a)
ir 0,5604 ha ploto zona (Zyméjimas plane — b), kuriose teisés akty nustatyta tvarka galima
numatomy statiniy statyba. Toks projektinis sprendinys priimtas atsizvelgiant j planuojamame
sklype, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700), esancig 10 kV elektros oro
linija, kuri nulemia teritorijos funkcinj suskaidyma ir statybos zony atskyrima i dvi dalis.

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos suprojektuotos laikantis
galiojanciy teisés akty reikalavimy ir paliekant $iuos privalomuosius atstumus:

- 5 metry atstumg nuo misko zemés riby (miSko zZemés ribos nustatytos pagal aktualius
Misky valstybés kadastro duomenimis);

- 3 metry atstumg nuo servitutinio kelio (S) riby;

- 3 metry atstumg nuo riby su gretimais zemeés sklypais, kuriy unikaliis Nr.:
4114/0300:0100, 4114-0300-0104, 4400-0992-2872, 4400-0992-2918, 4400-1833-8346, 4400-
2213-3884;

- 50 metry atstuma nuo pavirSinio vandens telkinio, upés Jusing, pakrantés apsaugos
juostos.

Statiniy statybos zonos neprojektuojamos planuojamoje teritorijoje esanciose elektros

tinkly apsaugos zonose bei vietinés reikSmeés kelio apsaugos zonoje.

5.2. Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis

Projekto sprendiniais pagrindiné zemeés sklypo naudojimo paskirtis nekeiCiama,
pagrindiné zemeés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés itkio, keiCiamas Zemés sklypo Zemés
naudojimo biidas — i§ kiti zemés ukio paskirties zemés sklypai | rekreacinio naudojimo zemeés
sklypai.

Suprojektuotose statiniy statybos zonose gali biiti statomi statiniai, atitinkantys zemés
tikio paskirties zemés sklypo naudojimo biido — rekreacinio naudojimo zemés sklypai turinj.
Vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199), rekreacinio naudojimo Zemés sklypai yra

skirti kaimo turizmo paslaugoms teikti.

5.3. Zemés naudmenos
Kaimo plétros projekto sprendiniais zemés naudmeny keitimas nenumatomas, kadangi Sio
planavimo etapo metu néra detalizuojamas planuojamy statyti statiniy kiekis, jy iSdéstymas ir uzstatymo
mastas. Atsizvelginat j tai, néra galimybés tiksliai nustatyti konkreciy teritorijos daliy, kurios ateityje biity

uzstatomos, bei jy uzimamo ploto. Zemés naudmeny keitimas gali biiti sprendziamas vélesniuose planavimo
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ar projektavimo etapuose, kai bus parengti konkretiis statybos sprendiniai ir aiskiai apibréztos planuojamo
uzstatymo ribos.
Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700), Zemés

naudmenas sudaro: Zemés tikio naudmenos — 1,6086 ha (i$ jy pievy ir naturaliy ganykly plotas —

1,6086 ha) ir misko zemes plotas — 0,0005 ha.

54. Susisiekimas

Iki planuojamos teritorijos privaziuojama tiesiogiai, su teritorija besiribojanciu, vietinés
reikSmes keliu, i kurj (per vietinés reikSmeés kelig Nr. VL3732) patenkama i§ krasto kelio Nr. 102
(Vilnius — Svengionys — Zarasai).

Ivaziavimui | planuojamg zemés sklypa, kuriame numatytos statiniy statybos zonos,
projektuojama nuovaza nuo vietinés reikSmeés kelio. Naujos nuovazos jrengimas galimas tik gavus
kelio savininko (valdytojo) sutikimg ir laikantis galiojanciy teisés akty reikalavimy.

Numatyta, kad privaziavimas prie statiniy statybos zony ,,a“ ir ,,b*“ bus uZtikrintas
esamu 4 m plocio servitutiniu keliu ,,S* ir nuo jo projektuojamais vidaus privaziavimo keliais,

Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés keliy ir gatviy ar valstybinés

v —

5.5. Specialiosios Zemés naudojimo salygos
5.5.1. Patikslintos planuojamai teritorijai taikytinos SZNS teritorijos nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:
- 102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 0,0108 ha;
- 126. Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) - 0,0005 ha;
- 152. Dirvozemio apsauga zemes tkio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) - 1,6086 ha.
5.5.2. SZNS teritorijos jregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0022
ha, teritorijos unikalus Nr. 100295030;
- 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1587
ha, teritorijos unikalus Nr. 100279432;
- 163. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis

skirsnis) — 0,2037 ha, teritorijos unikalus Nr. 100857495.
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5.6. Servitutai
5.6.1. Zemés sklypui, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700),
nustatytas servitutas:
- 214. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis), kurio plotas sudaro 1000 m?.
5.6.2. Zemés sklypui, kadastrinis Nr. 4114/0300:0392 (unikalus Nr. 4400-1790-5700), siilomi
nustatyti servitutai:
- 214. Kelio servitutas — teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantis). Servituto plotas — 69 m?;
- 222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis). Servituto plotas — 69 m?.

5.7. Zemés sklypo uZstatymas

Konkretiis Zemés sklypo sutvarkymo sprendiniai, jskaitant statiniais uzstatyto ploto dydj
ir konfiguracija, Zeldyny plota bei inzinerinés infrastruktiiros sprendinius, bus nustatomi rengiant
atskirus techninius projektus.

Parenkant vietas Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybai, atsizvelgiama |
inzineriniy komunikacijy jrengimo galimybes.

Numatomy statyti pastaty apriipinimas vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo, elektros
energijos ir kitais inzineriniais tinklais bus sprendziamas atskirais techniniais projektais, laikantis
galiojanciy teisés akty reikalavimy.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiiuojami j uzstatyta teritorija,

bendras uzstatymo tankis 50 %.

5.8. Projekto sprendiniy atitikimas Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano
sprendiniams

Vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojamas Zemés sklypas patenka i Z — Zemés ukio paskirties teritorija, kurioje bendrojo plano
sprendiniai numato zemés iikio veikla, kaimo gyvenvieCiy plétra, kaimo versly jvairove bei
rekreacijos vystymg. Sklypo dalies teritorija patenka j Zg — gamtinio karkaso zong, kurioje veikla

turi bti derinama su Gamtinio karkaso nuostatais.
Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai tiesiogiai numato,

kad Z(Zg) zonose:

- kaimo gyvenvietés gali biiti pleCiamos tiek zemes iikio, tiek kity paskiréiy zeméje;
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- gali buti steigiamos kaimo turizmo sodybos ir jrengiama kita stacionari rekreaciné
infrastruktura;

- inZineriniai tinklai gali biti lokalts arba grupiniai.

Rengiamas Kaimo plétros zemétvarkos projektas, kurio sprendiniais kei¢iamas zemés
sklypo zemés naudojimo budas ] rekreacinio naudojimo teritorijy, o suprojektuotose statiniy
statybos zonose, numatoma Zemes iikio veiklai raikalingy kitos (kaimo turizmo) paskirties pastaty

statyba, atitinka Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano sprendinius.

5.9. Projekto sprendiniy atitikimas Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos
kraStovaizdzio specialiojo plano sprendiniams

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo plano duomenimis,
planuojamas Zemés sklypas patenka | Z3 — intensyvaus zemes tkio teritorijy kraStovaizdzio
tvarkymo zona, kuriai nebudinga i$skirtiné gamtiné verté ar svarbios apsauginés funkcijos. Sioje
zonoje pagrinding veikla yra tradicinis Zemes iikis, ta¢iau galima ir kaimo turizmo plétra.

Rengiamas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kurio sprendiniais projektuojamos
zemés ukio veiklai reikalingy kitos (kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zonos, nekeicia
esminés agrarinio kraStovaizdzio struktiiros, atitinka Z3 zonai nustatyta funkcinj pobiidj ir yra
suderinamas su S§ios zonos kraStovaizdZzio tvarkymo tikslais.

Nedidelé planuojamos teritorijos dalis patenka i M4 — ikiniy miSky teritorijy
krastovaizdzio tvarkymo zong, kurioje leidziamas tkinis misky naudojimas, derinant ji su
rekreacine veikla, jskaitant kaimo turizmg. Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai
nenumato misky iikio paskirties zemés pavertimo kitomis naudmenomis, todél neprieStarauja
specialiojo plano ir MiSky jstatymo nuostatoms.

Taip pat jvertinta, kad dalis teritorijos patenka j gamtinio karkaso zonas, tod¢l Kaimo
plétros zemétvarkos projekto sprendiniai numato vertingy zeldiniy i$saugojimg, kompensaciniy
priemoniy tvarkyma ir veiklos vystyma laikantis Gamtinio karkaso nuostaty.

Projektuojant statiniy statybos zonas atsizvelgta j, su teritorija besiribojancio, IV
kategorijos vietinés reikSmés kelio techninius reikalavimus. Numatyta, kad ateityje kelio juostos
plotis bus 8 m, o projekto sprendiniais suformuta kelio apsaugos zona, uztikrinanti eismo saugumag
ir tinkamg susisiekimo infrastruktiiros integracijg ] teritorija.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai suderinti su Vilniaus rajono
savivaldybés kraStovaizdzio specialiojo plano nuostatomis, uztikrina kaimo turizmo plétros

galimybes, gamtinio karkaso apsaugg ir susisiekimo infrastruktiiros reikalavimy laikymasi.
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5.10. Zeldiniy prieZiiira, tvarkymas ir apsauga

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206
»Deél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zzeldiniams,
patvirtinimo® (nuo 2021 m. gruodzio 24 d. nauja redakcija), privacioje zemés tikio paskirties zeméje
kituose zemés tikio paskirties zemés sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemés sklypuose augantys
azuolai, uosiai, klevai, gubojos, skrobai, skirpstai, bukai, vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai,
pusys, kuriy kamieno skersmuo (1,3 m aukstyje) yra 30 cm ir didesnio skersmens, priskiriami
saugotiniems zeldiniams.

Medziai ir kriimai, neatitinkantys saugotiny zeldiniy kriterijy ir savivaldybés
nepaskelbti saugotinais, néra saugomi.

Jeigu norima Kkirsti, kitaip paSalinti i§ augimo vietos ar intesyviai genéti medzius ir
kriimus, pirmiausia reikia nustatyti, ar zeldinys néra saugotinas.

Jeigu zeldinys saugotinas — minétus darbus atlikti galima tik gavus savivaldybés iSduotg
leidima. Saugotiny Zeldiniy tvarkymas (jskaitant ir privacioje Zeméje) be leidimo ar sprendimo yra
neteisétas.

Saugotinus Zeldinius tvarkyti be leidimo galima, kai:

- pasalinama iki 30 procenty saugotino zeldinio lajos;

- jie auga elektros tinkly, Silumos perdavimo tinkly, magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose ir Siuos darbus atlieka, prie§ darby pradzia apie juos
informave zemés, kurioje auga saugotini zeldiniai, savininkg ar valdytoja, elektros tinklus, Silumos
tinklus, magistralinius dujotiekius ir naftotiekius (produktotiekius) eksploatuojantys asmenys ar jy
jgalioti tretieji asmenys;

- Siuos darbus reikia atlikti nedelsiant - dél gamtinio, eismo ar kito jvykio pakitus
saugotiny zeldiniy biklei, kai dél to jie kelia pavojy gyventojams, jy turtui, statiniams ar eismo
saugumui. Siuo atveju darbus atlike asmenys per 3 darbo dienas privalo rastu informuoti
savivaldybg, nurodydami saugotino zeldinio vietg (adresg ar koordinates) ir pateikdami 3
nuotraukas, kuriose biity uzfiksuotas vaizdas prie§ atliekant darbus ir i§ skirtingy pusiy uzfiksuotas
nukirstas, kitaip paSalintas i§ augimo vietos ar intensyviai nugenétas saugotinas zeldinys.

Saugotinus zeldinius tvarkyti (kirsti, kitaip paSalinti ar intensyviai genéti) leidimus
18duoda savivaldybés, kuriy teritorijoje yra Zeldiniai.

Uz Zeldyny ir Zeldiniy apsauga atsako jy savininkai ar valdytojai. Privacioje Zeméje
esancius zeldinius jy savininkas gali tvarkyti savo nuoziiira, iSskyrus saugotinus Zeldinius, kuriems
kirsti, intesvyviai genéti reikalingas leidimas.

Vykdant statybos darbus privadioje zeméje, tai reikia atlikti vadovaujantis Zeldiniy

apsaugos, vykdant statybos darbus, teisyklése nustatytais reikalavimais.
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Statytojas privalo uztikrinti, kad atlickant statybos darbus buty laikomasi zeldiniy
apsaugos ir baigus statybos darbus jy biiklé biity tokia, kokia buvo nurodyta statinio projekte.
Jeigu statinio projekte numatyta saugotinus Zeldinius iSskirsti ar kitaip paSalinti i$

augimo vietos, biitina gauti savivaldybés leidima Siems darbams atlikti.

5.11. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas atlieckamas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin. 1996,
Nr. 82-1965; TAR, aktuali redakcija, Nr. XII-3009) (toliau — PAV jstatymas) nuostatomis. PAV
jstatymo 1 ir 2 prieduose jraSytos ukinés veiklos riiSys, kurioms privalomas poveikio aplinkai
vertinimas arba atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Pagal PAYV jstatymo 2 priedo 1.6 papunktj atranka dél poveikio aplinkai vertinimo yra
privaloma, rengiant kaimo plétros zemétvarkos arba Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekta, kai planuojamos teritorijos plotas — 1 ha ar didesnis, o planuojamiems sprendiniams
jgyvendinti kei¢iamos Zemés naudmenos. ISimtys taikomos tik PAV jstatymo 1.6.1 ir 1.6.2
papunkciuose nustatytais atvejais: fikininko sodybos statiniy (vieno buto gyvenamojo namo su
pagalbiniais statiniais) statybos zonos nustatymui ir kai planuojama veikla patenka j PAV jstatymo
1 priede ar tame paciame priede numatyty veikly sarasa.

Taip pat pagal PAV jstatymo 2 priedo 12.2 papunkt] atranka atlickama planuojant
poislio namy, viesbuciy kompleksy, kaimo turizmo sodyby ar panasiy objekty statybg uz miesty
riby, kai objektuose numatoma 100 ar daugiau lovy ir néra centralizuotos inZineriniy tinkly
infrastruktiros.

Rengiamu Kaimo plétros projektu nenumatomas konkrecios tkinés veiklos vykdymas,
kaip tai suprantama pagal PAV jstatymo nuostatas. Siame planavimo etape nustatomos tik statiniy
statybos zonos kaimo turizmo pastatams, neapibréziant:

- statiniy skaiciaus, jy paskirties ar techiniy parametry;

uzstatymo intensyvumo ar masto;

apgyvendinimo viety (lovy) skaiciaus;

inzinerinés infrastruktiiros sprendiniy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai yra galimybinio pobiidzio ir sudaro
prielaidas teritorijos vystymui ateityje, taciau nesukuria teisinio pagrindo konstatuoti, kad bus
jgyvendinta konkreti @ikin¢ veikla, atitinkanti PAV jstatymo 2 priedo 1.6 ar 12.2 papunkciuose
nustatytus kriterijus. Dél Sios priezasties Siame etape néra objektyviy duomeny, leidzianciy jvertinti

galimg planuojamos tikinés veiklos poveikj aplinkai.
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Atsizvelgiant ] tai, kad Kaimo plétros projektas nenustato konkretaus zemés naudmeny
keitimo masto, néra nustatyti veiklos intensyvumo rodikliai, néra aiskis biisimos veiklos techniniai
parametrai, poveikio aplinkai vertinimo atranka ir poveikio vertinimas rengiant Kaimo plétros
projekta neatliekami.

Pazymétina, kad PAV procediiry poreikis, jei toks atsirasty, bus vertinamas vélesniuose
veiklos planavimo ir projektavimo etapuose, kai bus rengiami konkretts statiniy techniniai projektai
ir taps aiSkiis faktiniai planuojamos ukinés veiklos parametrai, vadovaujantis PAV jstatymo
nuostatomis.

Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo 3 straipsnio 3 dalj: ,,Atranka dé¢l poveikio aplinkai vertinimo ir (ar) planuojamos tukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas (toliau — poveikio aplinkai vertinimas) turi baiti atlikti iki
istatymuose jtvirtinto leidimo (statybg leidziancio dokumento, leidimo naudoti zemés gelmiy
iSteklius arba ertmes, tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimo, tarSos leidimo ir kity
leidimy, privalomy vykdant tking veikla, jrasyta i planuojamos tkinés veiklos rii§iy sarasus,
nutrodytus Sio jstatymo 1 ir 2 prieduose) iSdavimo. Jeigu atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir
(ar) poveikio aplinkai vertinimas neatlikti, leidimas neiSduodamas.“ Si nuostata taikoma
nepriklausomai nuo to, ar planuojamiems statiniams privalomas statybg leidziantis dokumentas
pagal Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalj (Zin. 1996, Nr. 32-788; TAR, aktuali redakcija, Nr.
XII-2573). Atsizvelgiant ] tai, statiniy savininkas ar kitas tkinés veiklos organizatorius privalo
atlikti atranka del poveikio aplinkai vertinimo prie§ pradedant statybos darbus, net ir tais atvejais,

kai statiniui statybg leidziantis dokumentas néra privalomas.

Projekto sprendiniy brézinys parengtas ortofotografiniame Zemelapyje, masteliu
M1:1000. Panaudota kartografiné medziaga — ORT 10LT Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM
2022.

Projekto rengéjas Danas Sablovskas ’71 !
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