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Zemés sklypo 5107/0006:57, esan€io Kazly Rudos sav., Kazly Rudos sen., RacyliSkes
k., kaimo plétros zemétvarkos projektas\
AISKINAMASIS RASTAS
S-VT-58-25-588
Planavimo organizatorius — E. Z.
Projekto rengéjas - MB ,GarnytéLT*, adresas: Ziemgaliy g. 19-52 Kaunas, arch. Eglé
Garnyté, tel. 8-628-01048, el. p.: projektai@garnyte.com www.garnyte.com

Planuojama teritorija - Kazly Rddos sav., Kazly Rddos sen., RacyliSkés k. kad. Nr.
5107/0006:57
Projekto rengimo pagrindas - NACIONALINES ZEMES TARNYBOS PRIE APLINKOS
MINISTERIJOS KAUNO APYGARDOS ZEMES TVARKYMO IR ADMINISTRAVIMO skyriaus
vedéjo 2025-04-16 jsakymas Nr. 3KP|-43-(15.3.3 E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”.
Projekto tikslai ir uzdaviniai

a. Parinkti Gkininko sodybos reikalingy statiniy statybos vietg

i. suplanuoti zemés Ukio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant
akininko sodybos ribas ir Gkininko sodybos statiniy statybos zong.

b. Parinkti zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta:

i. Suplanuoti Zzemés Ukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
statybos zong

Planavimo lygmuo ir dokumento rasis: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
Zemétvarkos dokumentas.

Projekto rengimo etapai: parengiamasis etapas, rengimo etapas, baigiamasis etapas
(kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, kaimo plétros
Zemétvarkos projekto derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, kaimo plétros Zemétvarkos

projekto tikrinimas\
ESAMOS BUKLES ANALIZE

Zemés naudojimas.


mailto:projektai@garnyte.com
http://www.garnyte.com/

Zemés sklypo proj. 1 (kadastro Nr. 5107/0006:57), Kazly Rados sav., Kazly Rados sen.,
RacyliSkés k. plotas 2.8700 ha.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés Ukio.
Zemeés sklypo naudojimo bidas: -
Matavimy tipas — Zzemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus.
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

e keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés

naudojimo salygos:

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100203695
Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 220 kv. m

e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100721759 Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 2708 kv. m, nuo

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100174239 . Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:

767 kv. m

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100145698 Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija:

e 1337 kv. m.

Zemés sklypas neuZstatytas. Planuojama teritorija nepatenka | Europos ekologinio
tinklo NATURA 2000 teritorijas, kultiros paveldo objekty teritorijas ar jy apsaugos zonas,

saugotiny vertybiy ar jy fragmenty planuojamoje teritorijoje taip pat néra.

Gretimybés. Planuojama teritorijg ribojasi:

Zemés sklypo
o Pastabos
kadastrinis Nr.

5107/6:112




5107/6:20

vieSasis kelias

Krasto kelias Nr. 230 (Mauruciai-Vincai-Puskelniai)

Zemés naudmenos: Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasg
Zemes sklypo zemés naudmenos:
e ariamos zemeés plotas: 1.0800 ha

e pievy ir natdraliy ganykly plotas: 1.7900 ha

Planuojamoje teritorijoje jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir

jrenginiai.

Galiojan€iy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

Projektas rengiamas vadovaujantis Kazly Rados savivaldybés Tarybos 2014-12-18
sprendimas Nr. TS 1V(42)-2281 "Dél Kazly Rudos savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo tvirtinimo" patvirtintu Kazly Rados savivaldybés teritorijos bendruoju planu. Pagal
Kazly Ridos savivaldybés teritorijos bendrgjj plang planuojam teritorija patenka j dirbamos

zemeés naudmenas.
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Planuojama teritorija

Zemés naudmenos
UZstatyta teritorija

Dirbama Zeme

Miskas
Sodas

EZeras, tvenkinys

Kazly Rddos savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas
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Ill. SPRENDINIAI

Zemés sklypo proj. Nr. 1 (kadastro Nr. 5107/0006:57), zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo budas, ribos ir plotas nekeiciami:
e Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés Ukio, naudojimo budas — kiti zemés ukio
paskirties zemés sklypai, plotas 2.870ha

Pastaty ir jrenginiy isdéstymo teritorija. AtsiZzvelgiant | Zemés sklypo esamg
situacija, reljefg, dirvozemius, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo
sglygas bei Zemeés sklypo savininko pageidavimg, statybos zonos vieta nustatoma laikantis
Siy atstumy ir reikalavimy:

e UzZstatymo teritorijoje pastatus ir statinius statyti :
o ne arciau kaip 3 m iki Zemés sklypo ribos.
o Neplanuojama keliy apsaugos zonoje.
o ISlaikant 5 metry atstumg nuo iSkelty melioracijos rinktuvy

Planuojamos uzstatymo zonos plotas — 8934 kv. m.

Ukininko sodybos ribos sutampa su Zemés sklypo ribomis.

InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais,
atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

PoZeminiy ir antZzeminiy komunikacijy inzineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projektg. Nuoteky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais
Nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti viena qyvenamaji nama su

pagalbinio Gkio pastatais ir Zemés Gkio veiklai reikalinqus statinius, leidZziamus kito

Zemés likio paskirties Zemés sklypo naudojimo bide pagal vykdoma Zemés (kio

veikla: Zemés iikio veiklai ar alternatyviajai veiklai reikalingi statiniai.

Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei
Ukinio (fermy) pobudZzio, jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Nepazeis treCiyjy
saliy interesy.



Statant statinius privaloma laikytis atstumy pagal normatyvus nuo Zemeés
sklypy riby. Aplink planuojama teritorijg gamybiniy teritorijy néra, Zemés ukio
teritorijos, pavienés sodybos,

Planuojama uZstatymo zona nepatenka | keliy apsaugos zong, nepatenka j

jokias sanitarines apsaugos zonas. Planuojama veikla nesukels triukSmo ar oro tarsos.

Minimalus atstumas nuo atskirai statomy pastaty (i8skyrus nesudétingus statinius) iki
kaimyninio Zemeés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 metrai. Minimalus atstumas
tiesiamy inzineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi biti ne mazesnis kaip 1
metras, jei nepazeidziami kaimyninio Zzemeés sklypo savininko (naudotojo) interesai.

Pastaty, inzineriniy tinkly statyba, neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam Zemés
sklypui ir jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis reikalavimas ,mechaninis
atsparumas ir pastovumas* turi biti uztikrintas pagal 2011 m. kovo 9 d. Europos Parlamento
ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 305/2011 reikalavimus.

Nuo kaimyniniy sklypy riby medziy ir krdimy sodinimo atstumai turi bati:

e krumy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

e Zemaulgiy medziy, iSauganciy ne daugiau kaip iki 3 m aukscio, — 2 m;

e kity medziy — 3 m;

e Formuojant gyvatvore, jos aukstis sklypo Siaurés, Siaurés ryty ar Siaurés vakary

puséje turi bati ne didesnis kaip 1,3 m.

Atliekant Zemés kasybos darbus, batina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksn;.
Aplink planuojamg teritorijg vykdoma Zemeés Ukio veikla, t. y. yra auginamos grudinés
kultlros, pievos, taip pat pavienés sodybos. Foninés tarSos gretimose teritorijose néra.

Planuojama veikla jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

e keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il

skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100203695



Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 220 kv. m

e Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris:
100721759 Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg: 2708 kv. m, nuo

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100174239 . Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorijg:
767 kv. m

e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos

unikalus numeris: 100145698 Zemés sklypo plotas, patenkantis | Teritorija:

1337 kv. m.
Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:
Pagal NT
. registro Numatomi pokyciai +/-, ]
Eil. Nr. . Pagal projektg, ha
pazymejima, ha
ha
Ariama zemé -0. 8934
1.0800 0,2460
Sodai - - -
Pievos ir nataralios
ganyklos 1.7900 - -
Miskai - -
Keliai - - -
UZstatyta teritorija - +0,8934
Vandens telkiniai - - -
Medziy ir krimy -
seldiniai ) )
Pelkés - - -
Pazeista Zzemé - - -
Kitos Zemés - - -

Zemés sklypo ribos pazymétos taip, kaip jos pazymétus registro centro Zemélapyje,
atliekant kadastrinius matavimus Zemés naudmeny plotai tikslinami atlikus kadastrinius

matavimus.



Planuojamai veiklai nenustatomos sanitarinés zonos, veikla nebus nei gamybinio, nei
Ukinio (fermy) pobudZzio, nebus gyvuliy auginimo jai nebus nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos. Nepazeis treciyjy Saliy interesy.

Konkreti _pastaty vieta néra _numatyta, tai bus apspresta pastaty techninio

projekto renqgimo metu.

Nustatyta statybos zona - Zemés sklypo dalis kurioje galima statyba, taciau
vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09.2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedo 1 punkto nuostatais Namo uzZimamas Zemés plotas
neturi virsyti 1000 m?, o bendras uZstatymo tankis 50 % . Projekto teritorijoje
neplanuojama veikla, kuriai vykdyti pagal teisés aktus reikéty nustatyti sanitarinés apsaugos
zonos. Konkreti pastaty vieta néra numatyta, tai bus apspresta pastaty techninio projekto
rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vieng gyvenamosios pasKirties
pastata su priklausiniais ir Zemés dkio veiklai skirtus pastatus.

Statiniy ir jrenginiy nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos
jstatymo STR nustatyta tvarka. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg
turinCio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo
ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5

m auksc€io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

Jvaziavimas j zemeés sklypa: Privaziavimui j planuojamg sklypg yra nuo vieSojo kelio

(pazyméta sprendiniy brézinyje).

Projektas parengtas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

Projektas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD
prie VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. Jsakymu Nr. D1-955/1-312 nuostatomis.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus
tarp pastaty. Maziausi priesgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:



Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I I I
I 6 8 10
II 8 8 10
1 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro
plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseéje, jis
neisSplisty j uz jos esantj gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams)

tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I I 1
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugmal, | Gaisro apkrovos kategorija
sauganfi skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3
parenkamas pagal aukStesn] atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio turi bati jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio turi bati naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkanCios teisés akty
nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy
aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiami ne didesniu
kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksSciausio
auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami iS dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius i$éjimus).

Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato
puses, jei IS jos per kiekvieno auk$to langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés
patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo

vandentiekio tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy



projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu
kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo
ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.
Sklype realybéje esantys neregistruoti statiniai, yra laikini kilnojamieji statiniai.
Planuojamoje teritorijoje esantiems melioracijos tinklams yra parengtas
Melioracijos tinkly iSkélimo projektas (pridedamas). Statant statinius privaloma vadovautis

Siuo projektu.

Architekte Eglé Garnyte
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