AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas — Nacionalinés Zemés tarnybos prie zemés tkio ministerijos Kelmés
skyriaus vedéjo 2022-05-31 Nr. 28KP]-9-(14.28.125 E.) jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®.

Planavimo organizatorius — K. Z.

Planavimo teritorijos vieta — SkI.Nr. 5416/0004:298 Stibiriskés k., Kuke¢iy sen., Kelmés r.
Sav.

Projekto tikslai ir uZdaviniai — Parinkti @ikininko sodybos vieta. Suplanuoti zemés tkio
paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant tkininko sodybos statiniy statybos zona.
Suplanuoti keliy i§déstyma. Nustatyti vandens tvenkinio jrengimo vietg. Nustatyti specialigsias zemés
ir misko naudojimo salygas. Parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta turizmo)
paskirties statiniy statybos zona.

Pertvarkymo projekto rengéjas — I] ,,Geomatmena“ matininkas Audrius Vasiljevas.

Projekto rengimo dokumentai. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu, Lietuvos
Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. priimtu Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymu Nr. XIII-2166., Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr.
920 ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*, Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos
Respublikos Zemes tikio, maisto tkio ir kaimo plétros jstatymu, Kaimo plétros Zemétvarkos projekty
rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. rugpjic¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos
tkininko tkio jstatymo 11 straipsnio 1 dalimi — nerengiant detaliyjy plany Zemés tkio paskirties
Zzeméje tkininkas gali statyti vieng wkininko sodybg; tikininko sodyba ar pagalbinio tikio ir kitos
paskirties (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise priklausanCiame
zemes tikio paskirties sklype, ne maZesniame kaip 0,5 hektaro®.

Kelmés rajono savivaldybés 2022-06-23 pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti, Keliy direkcijos 2022-06-27 pazyma apie nustatytas planavimo
salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, AB , Telia“ Siauliy regionas 2022-06-27 pazyma
apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti, Nacionalinio
visuomenés sveikatos centro 2022-06-23 Nr. (6-23 14.6.4 Mr)BSV-6511 planavimo salygos kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti.

RySys su teritorijy planavimo dokumentais. Planuojamam zemés sklypui (teritorijai) taikomi
galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1. Kelmeés rajono Silumos iikio specialiojo plano keitimas.

2. Kelmeés rajono Silumos tkio specialusis planas.



3. Kelmés rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialusis planas.

4. Kelmeés rajono vietinés reikSmes keliy specialiojo plano pakeitimas.

5. Kelmés rajono vietinés reik§mes keliy specialusis planas.

6. Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimas.

7. Siauliy apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema.

8. Kelmes rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema.

9. Kelmés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialusis planas.

10. Dél Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitimo.

Kartografinis pagrindas.

Planuojamos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis zemélapis ORT10LT;

Teritorijoje esamy Zemés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir nekilnojamojo turto kadastro
duomenys. Zemés sklypo k.Nr. 5416/0004:298 kadastriniy matavimy planas.

Esamos biiklés analizé.

Projektuojamam zemés sklypui K.Nr. 5416/0004:298 pagal VI ,Registry Centras® centrinio
duomeny banko iSrasa buvo nustatyti tokie kadastro duomenys:

1. Zemés sklypo pagrindiné paskirtis — Zemés iikio;

Zemes sklypo naudojimo biidas — Kiti zemés tikio paskirties Zemés sklypai;

Zemés sklypo plotas — 0,5935 ha;

2
3
4. Zemes tikio naudmeny plotas viso 0,4004 ha;

5 Misko Zemés plotas — 0,0195 ha.

6 Kitos Zemés plotas — 0,1736 ha.

7 Nasumo balas — 23,8.

Servitutai. Servituty néra.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

1. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) — 0,0133 ha.

2. Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0318 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

1. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0341 ha.

Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinj, zemés sklypas, kadastro Nr. 5416/0004:298, esantis Stibiriskés k., Kukeéiy sen.,
Kelmés r. sav., patenka j Ziag-gk ir Zea regalmentines zonas. Ziag-gk — intensyvios zemés iikio

veiklos vidutinés tkinés vertés nasumo gamtinio karkaso teritorijas, kuriose skatinamas tausojamasis



tkininkavimas. Skatinama misrios specializacijos tkiai, derinantys gyvuliy auginimg su prekinés
augalininkystés produkcijos gamyba.

Zea — ekstensyvi zemeés iikio veikla ar jai alternatyvi veikla maZiau palankiose tkininkauti
teritorijose nenasSiose zemése. Skatinamas specializuotas ukininkavimas arba miSko jveisimas

nepalankiose tkininkauti Zemés sklypuose.
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1 pav. I3trauka i ,,Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinys*

Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Misky iSdéstymo bréZinj Zemés
sklypas, kadastro Nr. zemés sklypo kadastro Nr. 5416/0004:298 patenka j gamtinio karkaso teritorijg.
Gamtinis karkasas — tai vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jungiantis
gamtinio pobtdzio: saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, valstybinius parkus, atkuriamuosius
ir genetinius sklypus, ekologines apsaugos zonas) ir kitas ekologiskai svarbias vandeny, misky, zemés
tikio, kitos paskirties teritorijas. Gamtinio karkaso teritorijose saugoma krastovaizdzio erdviné
teritoriné struktiira ir gamtinis pobiidis, ekologinis stabilumas, krastovaizdzio estetiné verté.

Gamtinio karkaso paskirtis:



1. Sukurti vientisa gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj
kraStovaizdzio geoekologing pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti
prielaidas biologinei jvairovei i§saugoti;

2. Sujungti didziausig ekologing svarba turinCias buveines, jy aplinkg bei gyviiny ir augaly
migracijai reikalingas teritorijas;

3. Saugoti gamtinj kraStovaizdj ir gamtinius rekreacinius iSteklius;

4. Didinti Salies miskinguma;

5. Optimizuoti krastovaizdzio urbanizacijos bei technogenizacijos ir Zemés tikio plétra.

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama kraStovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy
atkirimas, palaikoma ir didinama krastovaizdzio ir biologiné jvairové. Gamtinio karkaso
konservacinés, misky, zemés tikio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti naujas
pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, formuoti
kompaktiskai uZstatytas teritorijas. Ukiné veikla gamtinio karkaso teritorijose gali biti vykdoma tik
jvertinus Sios veiklos poveikj, atlikus teritorijy planavimo dokumenty, plany ir programy strateginj
pasekmiy vertinimg vadovaujantis Aplinkos apsaugos bei planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymais Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, numatant ir
jgyvendinant jvairiapuses priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam
krastovaizdziui ir biologinei jvairovei i§saugoti. Pagal Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus 11 punkta
Gamtinio karkaso zemés twikio paskirties Zzemés sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 10 % ploto.
(Vadovautis Gamtinio karkaso nuostatais).
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Pagal Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitima nagrinéjama teritorija nepatenka j
teritorijas, kurios planuojamos apsodinti misku.
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3 pav. I§trauka i§ Siauliy apskrities misky tvarkymo schemos keitimo

Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Rekreacijos, turizmo, gamtos ir
kultiiros paveldo plétojimo brézinj Zemés sklypas, kadastro Nr. 5416/0004:298 patenka j didelio

potencialo rekreaciniy arealy teritorija.
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4 pav. Istrauka i§ ,,Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros
paveldo plétojimo brézinys®

Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Atsinaujinanciy iStekliy energetikos
plétros schemg zemés sklypas, kadastro Nr. 5416/0004:298, nepatenka j véjo jégainiy plétros teritorija.
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5 pav. IStrauka i§ “Kelmeés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Atsinaujinanciy istekliy energetikos
plétros schema”



Pagal Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Teritorijos inzinerinés infrastruktiiros
ir susisiekimo brézinj Zemés sklypas, kadastro Nr. 5416/0004:298, nepatenka j centralizuotas vie$ojo

vandens tiekimo teritorijas ar atsinaujinanciy iStekliy energetikos plétros teritorija.

Planuojam teritorija
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6 pav. IStrauka i§ “Kelmés rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo Teritorijos inZinerinés infrastruktiiros ir
susisiekimo brézinio”

Zemés sklypas ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2106. Zemés sklypas yra nemelioruotas. Elektros
tinkly néra.

Pagal Kelmés rajono vietinés reik§més keliy specialiojo plano pakeitimo brézinj zemés sklypas
susisiekimo brézinio” zemés sklypas kadastro Nr. 5416/0004:298, esantis Stibiriskés k., Kukeciy sen.,
Kelmés r. sav., ribojasi su ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2106. | sklypa yra jvaziuojama servitutiniu
keliu per zemés sklypa kadastrinis Nr. 5416/0004:297. Sis sklypas ribojasi IV Kkategorijos vietiniu
keliu Nr. 04-202.



Projektuojama teritorija

7. Istrauka i§ Kelmés rajono vietinés reikSmés keliy specialiojo plano pakeitimo

Pagal Kelmés rajono savivaldybés Kulttiros paveldo tinkly schema nagrinéjama teritorija esanti
Stibiriskés k., Kukeéiy sen., Kelmés r. sav., nepatenka j kultiiros paveldo teritorijas ar jy apsaugos

Zonas.
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8 pav. Istrauka i§ Kelmés rajono savivaldybés Kultiiros paveldo tinkly schemos

Planuojamame sklype yra ne misko zeméje augancio miSko. Planuojama tkininko sodybos

teritorija j misko plota nepatenka.
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9 pav. Istrauka i§ ,,Regia Zemélapis®
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Sprendiniai.

Projektuojamame sklype yra numatomi statyti tkininko sodybg. Suprojektuotas tkininko
sodybos plotas yra 0,2668 ha. Ukininko sodybos teritorija yra suprojektuota 3,00 metry atstumu nuo
gretimy sklypy ribos. Planuojamoje teritorijoje néra tarSiy objekty. | planuojamg iikininko sodybg
nenumatomi dideli transporto srautai. Statiniai ir jrenginiai turi biiti projektuojami ir statomi laikantis
projektavimg ir statybg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, bei planuojam Zemés sklypui
nustatyty specialiyjy Zemés naudojimo salygy.

Tiksli @kininko sodybos pastaty ir jrenginiy statybos vieta, vandens tvenkinio, keliy tinklo,
sodybos elektrifikavimas, aprapinimas vandeniu, nuoteky ir kitais tinklais bus sprendziama
techniniuose projektuose.

Privaziavimo kelius iki sodybos sklypo savininkai jsirengia savo léSomis.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Specialiyjy zemés naudojimo salygy punktai ir plotai
jrasyti pagal Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. priimtg Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma Nr. XIII-2166.

Projektuojamo sklypo specialiosios Zemés naudojimo salygos:

1. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0067 ha.

2. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0341 ha.

3. Misko zemé (VI skyrius, treéiasis skirsnis) — 0,0206 ha.

Misko zemés specialioji zemés naudojimo salyga atsirado todél, kad sklype yra misko zemés
pazymétos misky kadastre.

Servitutai.

Projektuojamam sklypui servitutai nesitilomi.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha) 1 lentelé
) ) Pagal vietovéje | Numatomi
Eil. . Pagal NT registro o Pagal
Zemés naudmenos - patikslinta plang | pokyciai _
Nr. pazymejima ) projekta
(esama padétis) | projekte +
1. Ariamoji zemé 0,4004 0,3993 -0,0011 0,1306
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir ganyklos - - - -
4. | Miskas 0,0195 0,0206 +0,0011 0,0206
5. | Keliai - - +0,0019 0,0019
Uzstatyta teritorija
6. ) - - +0,2668 0,2668
(sodybos vietos plotas)
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7. Vandens telkiniai - - - .

8. | Medziy ir kriimy Zzeldiniai - - - -

9. Pelkes - - - -

10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita Zemé 0,1736 0,1736 - 0,1736
IS viso: 0,5935 0,5935 - 0,5935

ISvada: Tinkamai parinkta tkininko sodybos vieta ir zemés tkio veiklai reikalingy statiniy

statybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos
sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.
Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese: Apie pradedamg rengti Zemés sklypo
formavimo ir pertvarkymo projekta buvo paskelbta ZPDRIS internetinéje svetainéje, Nacionalinés
zemés tarnybos prie AM internetinéje svetaingje, Kelmés rajono savivaldybés internetinéje svetainéje
ir Kukeéiy senitinijos skelbimy lentoje. Per nurodyta laikotarpj susipazinimui su sprendimu rengti
kaimo plétros Zemetvarkos projekta pasitilymy ar pastaby negauta.

Projekto svarstymui taikoma supaprastinta svarstymo procediira. Kaimo plétros zemétvarkos
projektas tikininko sodybos vietos parinkimui yra rengiamas ZPDRIS (Paslaugos bylos Nr. KPZP —
107005). Parengto projekto sprendiniai yra vieSinami ZPDRIS, NZT prie AM interneto svetaingje bei

Projekto autorius Audrius Vasiljevas

senitinijos skelbimy lentoje.



