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AISKINAMASIS RASTAS

Zemes tkio paskirties zemés sklypo (kad. Nr. 4117/0400:5279), esancio Vilniaus r. sav., Riesés sen.,
Didziyjy Gulbiny k., plotas — 0,7060 ha, kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

« Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

« Lietuvos Respublikos Ukininko tikio jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166).

e LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo taisyklémis;

* Nacionalinés Zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemés tvarkymo ir adminis-
travimo skyriaus vedéjo 2025-07-23 jsakymu Nr. 2KP]-156-(15.2.3 E.) ,,.D¢l kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradZios ir planavimo tiksly nustatymo*;

» Kaimo plétros Zemétvarkos projekto planavimo darby programa;

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-08-14 iSduotomis ,,Planavimo salygomis kaimo plét-
ros zemétvarkos projektui rengti* Nr. REG40055862;

* AB ,.Energijos skirstymo operatorius‘ 2025-08-05 iSduotomis ,,Planavimo salygomis kaimo plétros Ze-
métvarkos projektui rengti* Nr. REG39610077;

* Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos 2025-08-11 iSduotomis ,,Planavimo salygomis kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti* Nr. REG39860517;

* Nacionalinio visuomene¢s sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-08-06 iSduotomis
,Planavimo salygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti‘ Nr. REG39674524;

* Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos Bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 Tarybos sprendimu Nr.
T3-323;

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiuoju planu, patvirtintu 2014-12-17 Tary-
bos sprendimu Nr.T3-571;

* Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiuoju planu, patvirtintu 2011-05-27 Tary-
bos sprendimu Nr.T3-193.

* Didziosios Riesés kadastrinés vietoves zemes reformos projektu (papildytu 2025).

Vadovaujantis Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu ir Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisi-
nés apsaugos jstatymu (aktuali redakcija 2018-07-16), Zemes sklypo savininky bei projekto iniciatoriy
vardai ir pavardés nenurodomi.

Nagrinéjama teritorija — 0,7060 ha dydZio Zemés sklypas (kad. Nr. 4117/0400:5279), esantis DidZiyjy
Gulbiny k., Riesés sen., Vilniaus r. sav. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tikio, naudojimo
biidas — kiti zemés wikio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypas suformuotas sujungus ir padalijus daik-
tus (unikaliis daikty numeriai 4400-1477-2740, 4400-1477-2820, 4400-4923-2029), atliekant kadastrinius
matavimus. Matavimai vykdyti LKS 94 koordinaciy sistemoje.

Zemés naudmenas (jregistruotos V] Registry centras) sudaro: 0,5609 ha Zemés iikio naudmenos, i3 kuriy
0,5609 ha sudaro ariama zemé; keliai sudaro 0,0599 ha; kitos Zemés sudaro 0,0852 ha.

Zemés sklype yra Sie Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoti pastatai: néra
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1 pav. Situacijos schema

 — lanuojamas sklypas

Zemés sklype daiktinés teisés (servitutai) NT registre jregistruotos §ios:

Servitutas S (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis), plotas 0,0035 ha;

Kelio servitutas S (kodas 215) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku, va-
ryti galvijus (tarnaujantis), plotas 0,0035 ha.

Servitutas Sv (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis), plotas 0,0138 ha;

Kelio servitutas Sv (kodas 115) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku, va-
ryti galvijus (vieSpataujantis), plotas 0,0138 ha.

Zemés sklypas patenka j teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruo-
tos specialiyjy Zemés naudojimo salygy registre:
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt tre€iasis skirsnis); plotas 0,1242 ha;

Planuojama teritorija yra greta Siaurés vakarinés Vilniaus miesto ribos.

Planuojamas Zemés sklypas plane sudaro i§ pietvakariy j Siaurés rytus pasuktg trapecija, kuri Siauriniuose
kampuose turi stadiakampes iSpjovas. Siauriniu pakra$&iu ir pietiniu pakra3¢iu sklypas ribojasi su
valstybine Zeme ir joje esanciais pravaziavimais, kitais iSoriniais pakraSc¢iais ribojasi su privaciais Zemes
sklypais.
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2 pav. DidZiyjy Gulbiny kaimas (www.regia.lt ). == planuojamas sklypas

Pertvarkomas Zemés sklypas nera ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijose, néra Nekilnojamojo kulturos
paveldo erdviniame karkase. Siaurés rytiné sklypo dalis patenka i Verkiy regioninio parko teritorijg .
Sklypas yra Gamtiniame karkase.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso ir krastovaizdZio plana,
planuoja-mas Zemes sklypas yra vidinio stabilizavimo areale S3. Kuriame graZinami ir gausinami
kraStovaizdzio nattiraluma atkuriantys elementai.

21 - ISlaikomas ir saugomas esamas natiralus
krastovaizdZio pobadis

32 - Palaikomas ir stiprinamas esamas natdralus
kra&tovaizdZio pobldis

53 - GraZinami ir gausinami krastovaizdZio
natiraluma atkuriantys elementai

== planuojamas sklypas

Pagal Verkiy regioninio parko (teritorijos unikalus Nr. 100635189) tvarkymo plana planuojamo Zemés
sklypo dalis yra ekologinés apsaugos prioriteto zonoje M(P)Ek. Ekologinés apsaugos prioriteto saugomos
teritorijos, iSskiriamos norint i§vengti neigiamo poveikio saugomiems gamtos ir kultiiros paveldo komple-
ksams bei objektams arba neigiamo antropogeniniy objekty poveikio aplinkai. Siai kategorijai priskiria-
mos ekologinés apsaugos zonos.

3
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L - Regioninio parko riba
1_@16] 1.Gulbinai Regioninio parko funkcinio prioriteto zonos riba
=/ y "m=m=- Regioninio parko buferinés apsaugos zonos riba

| ——— KrastovaizdZio tvarkymo zonos riba
——————— Savivaldybés riba

| ——— Kultdros paveldo objekto teritorijos riba
Zemés sklypo riba

l N "Natura 2000" teritorija

MISKY UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
l. Ekosistemy apsaugos miskai ir pelkés

MEk  |Ssaugandio (konservacinio) dkininkavimo
MP)Ek  |§saugandio (konservacinio) dkininkavimo pelkéti midkai
ME'  |Ssaugancio (konservacinio) dkininkavimo su atkdrimo priemonémis

S /’ y
4 pav. Aktualios istraukos i§ Verkiy regioninio parko teritorijos plany. == planuojamas sklypas

Regioninio parko paskirtis, nustatyta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 19 d. nutarimu Nr.
855 ,,Dél Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky nuostaty patvirtinimo*, yra issaugoti Zaliyjy eZery gilius
dubaklonius, Neries Slaitus, Turniskés, RieSés ir Baltupio (Cedrono) upeliy paslénius; issaugoti kultiiros
paveldo vertybes, is jy Verkiy dvaro ansamblj su parku, senyjy tvenkiniy sistema, sengja dvarviete bei
Kalvarijy kultiiros kompleksq - Sv. KryZiaus baznycig ir KryZiaus kelig, Trinapolio vienuolyno ansamblj,
istoriskai susiklosciusiy keliy trasas, jy aplinkg.

Verkiuose yra du kultiriniai draustiniai — Verkiy krastovaizdZio ir architektiiros draustinyje saugomas
unikalus klasicizmo stiliaus Verkiy riomy architektiirinis ansamblis su tam laikmeciui biidingu parku. Kiek
toliau esanciame Vilniaus Kalvarijy memorialiniame draustinyje saugomas Kalvarijy KryZiaus ke-lias.
Pastarasis, jkurtas XV a. miskingame ir kalvotame krastovaizdyje, Neries upés slényje, tiksliai atka-rtoja
Jeruzalés KryZiaus kelio scenarijy. Verkiy regioniniame parke taip pat jsikiirusios dvi $ventoveés: Sv.
KryZiaus Atradimo baZnycia ir Trinapolio vienuolyno ansamblis, kurie, kaip ir Kalvarijy kryZiaus ke-lias,
vilioja piligrimus ne tik is Lietuvos, bet ir is uZsienio.

Verkiy regioninio parko isskirting verte kuria ir kiti objektai: seniausias Lietuvoje Naujyjy Verkiy popie-
riaus fabrikas, Zalvario amZiy menantis Staviskiy pilkapynas ir piliakalnis, vaizdingose vietose jreng-

tos regyklos, dviraciy trasa, atokvépio vietos miskingose parko teritorijose.

Planuojamame sklype ir Salia jo néra iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg poveikj
biisimiems objektams.

Sklypo reljefas su bendru gana rySkiu nuolydZiu i Siaurés rytus kinta nuo 140,40 m pietvakariuose iki
136,10 m Siaurés rytiniame vidiniame kampe pagal auksc¢iy sistemg LAS 07.

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialyji plang pertvarkomas Zemés sklypas
patenka i Zemés ukio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zong Z3 — intensyvaus tikininkavimo, kur nenu-
matyta keisti pagrindinés Zemés naudojimo paskirties.
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Zemés akio teritorijy kradtovaizdzio tvarkymo zonos

Z1 - Tausojancio dkininkavimo

£2 - Sodininky bendrijy

£3 = Intensyvaus Okininkavimo

Z4 - Intensyvaus Okininkavimo prie urbanistines integracijos asiy
Vandens akio krastovaizdZio tvarkymo zonos

H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
U1 - Planuojamuy gyvenamuju vietowiy,
U2 - Planuojamu gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy, iSkaseny
U4 - Bendro naudojimo ir atskiryjy 2eldyny teritorijos

U5 - Atlieky saugojimo teritarijos

| [

Ub - Rekreacines teritorijos

5 pav. IStrauka i§ Vilniaus r. sav. teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano. == planuojamas sklypas

Greta pertvarkomo sklypo centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly néra. Artimiausi
centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklai yra Laimés gatvéje uz ~200 m. Planuojamas
Zemés sklypas ribojasi su teritorija, kuri patenka i vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijos ir jos pétros III etapa.

Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

iﬂ NN Perspektyvinés viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos
Pavir§iniy nuoteky isleistuvas

/4. PavirSiniy nuoteky isleistuvas

4)  Kitais dokumentais suplanuoti pavirsiniy nuoteky igleistuvai
Nuoteky siurbliné

©  Nuoteky siurbling

© Kitais dokumentais suplanuota nuoteky siurbline
A Gyvenamoji vietove prijungta prie Vilniaus miesto nuoteky tinkly

A Gyvenamoji vietové numatoma prijungti prie Vilniaus miesto nuoteky tinkly

6 pav. IStrauka i§ Vilniaus r. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano (2024).
== planuojama teritorija.

0,4 kV jtampos elektros kabeliai, rysio tinklai ir vidutinio slégio dujotiekio tinklai yra Laimés ir S€ékmés
gatvése.

Prie planuojamo Zemeés sklypo privaZiavimas numatytas, bet praktiSkai nenaudojamas, per Seékmes gatve
iS Siaurinés pusés ir per 6 m pravaziavimg i pietiné€s pusés.
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7 pav. IStrauka i§ Didziyjy Gulbiny kadastrinés vietovés Zemes reformos projekto 2025m. == planuojamas sklypas
Zemés sklypo legenda:

Zemés sklypy (kadastro Nr.4117/0400:0375, 4117/0400:5057, 4117/0400:5058), esanéiy DidZiyjy Gulbi-
ny k., Rieses sen., Vilniaus rajono sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas. Patvirtintas
2024-12-23 VRS mero potvarkiu Nr.M22-1657. (ZPDRIS adresas www.zpdris.lt . Paslaugos Nr. ZSFP-
80978)

Projekto tikslas buvo — pertvarkyti zemés sklypus, sujungti kelis bendras ribas turin€ius tos pacios pagri-
ndinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypus j vieng. Nustatyti ir keisti pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo budg (-us).

0,1500 ha ploto Zemeés tikio paskirties Zemes sklypas (kad. Nr. 4117/0400:0375), 0,3800 ha ploto Zemes
tkio paskirties zemés sklypoas (kad. Nr. 4117/0400:5057) ir 0,3260 ha ploto zemes tikio paskirties Zemeés
sklypas (kad. Nr. 4117/0400:5058), esantys Vilniaus r. sav., Riesés sen., DidZiyjy Gulbiny k., pagal
formavimo ir pertvarkymo projekta buvo sujungti j vieng ir padalinti. Suplanuoti du Zemés sklypai:

Suplanuotas Zemés sklypas Nr. 1. plotas 0,7060 ha (Kaimo plétros Zemétvarkos projekto objektas).
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés iikio; Zemés sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés
tikio paskirties zemes sklypai;

Suplanuotos daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas S1 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis Zemes sklypui kad. Nr. 4117/0400:0324), plotas 0,0035 ha;

Kelio servitutas S1 (kodas 215) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésc¢iyjy taku, (tar-
naujantis Zemeés sklypui kad. Nr. 4117/0400:0324), plotas 0,0035 ha.

Servitutas S2 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis Zemes sklypui Nr.2), plotas 0,0219 ha;

Kelio servitutas S2 (kodas 215) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku, (tar-
naujantis Zemeés sklypui Nr.2), plotas 0,0219 ha;.

Servitutas S3v zemés sklype kad. Nr. 4117/0400:0324 (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZe-
mines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,0138 ha;
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Kelio servitutas S3v Zzemés sklype kad. Nr. 4117/0400:0324 (kodas 115) — teis¢ vaziuoti transporto prie-
moneémis, teis€¢ naudotis pésc€iyjy taku, (vieSpataujantis), plotas 0,0138 ha.

Servitutas S4v zemés sklype Nr.2 (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines ko-
munikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0243 ha;

Kelio servitutas S4v Zzemés sklype Nr.2 (kodas 115) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudo-
tis pesCiyjy taku, (vieSpataujantis), plotas 0,0243 ha.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specia-
liyjy Yemeés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:

134. Valstybiniai parkai (V skyrius, treciasis skirsnis), plotas 0,0474 ha;

134. Valstybiniai parkai (V skyrius, treciasis skirsnis), plotas 0,0769 ha;

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specia-
liyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166). nejregistruotos SZNS registre:

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas
0,7060 ha;

134. Valstybiniai parkai (V skyrius, treciasis skirsnis), plotas 0,1373 ha;

Suplanuotas Zemés sklypas Nr. 2. plotas 0,1500 ha. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;
Zemés sklypo naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

Suplanuotos daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas S2v Zemés sklype Nr.1 (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines ko-
munikacijas (vieSpataujantis ), plotas 0,0219 ha;

Kelio servitutas S2v Zzemés sklype Nr.1 (kodas 115) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudo-
tis pésciyjy taku, (vieSpataujantis), plotas 0,0219 ha.

Servitutas S4 Zemes sklype Nr.2 (kodas 218) - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines ko-
munikacijas (tarnaujantis Zemés sklypui Nr.1), plotas 0,0243 ha;

Kelio servitutas S4 Zemés sklype Nr.2 (kodas 115) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudo-
tis pésciyjy taku, (tarnaujantis Zemés sklypui Nr.1), plotas 0,0243 ha.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specia-
livyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), iregistruotos SZNS registre: néra

Zemes sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specia-
liyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas
0,1500 ha;

I suplanuotg zemes sklypg buvo suplanuotas patekimas esamas i§ D kategorijos S€ékmés (gatvés RL 12 m)
per Zemés sklypa (kad. Nr. 4117 /0400:1092, 2005-07-18 Apskrities virSininko jsakymu Nr.2.3-643-41
nustatytu tarnaujancio kelio servitutu (plotas 0,0184 ha), toliau — per vakaringje ir pietinéje Zemés sklypy
pusése esancio vietinio kelio ir inZineriniy tinkly servitutus, kurie bus nustatyti sandoriais. [vaziavimai |
naujai suplanuotus zemés sklypus nurodyti i$ pietinés puseés ir bus suprojektuoti véliau rengiamais techni-
niais projektais.

Projekto aiSkinamajame raste buvo nurodyti Sie galiojantys dokumentai, kuriais vadovaujantis pagristas
toks eismo organizavimo biidas.
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2023-04-25 Auksciausio Teismo nutartis pagal kurig Sékmés gatvés keliai ir su ja susije

servitutal néra privati nuosavybé bet yra bendro naudojimo ir gali btiti naudojami kaip
privaziavimo keliai;

2023-10-25 Administracinio Teismo nutartis kuri teigia kad anki¢ian parengto projekto
derinimas yra atmestas neteisétal ir turi buti suderintas vadovaujantis esamais faktais;

2024-04-09 Apeliacinio Teismo nutartis kuri teigia kad servitutas Zemés sklype kad. Nr.
4117/0400:1092 yra vienintelis tarnaujantis kelio servitutas.

Pabréztina, kad visos nutartis yra isiteiséjusios.
(RS T R

PROJEKTO SPRENDINIAI

Planavimo tikslas: parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant Zemes tikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zona, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias Zemés nau-
dojimo salygas.

Ukyje planuojama pagrindiné vykdoma veikla — niekur nepriskirta poilsiautojy ir kita trumpalaikio apgy-
vendinimo veikla.

Teritorijoje neplanuojama tikiné veikla, jrasyta i Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos po-
veikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus, tod¢l neatlickamos atitinkamos poveikio gamtiniam kra-
StovaizdZiui ir biologinei jvairovei vertinimo procediiros, nenumatomos priemonés antropogeniniam po-
veikiui kompensuoti, gamtiniam kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei i§saugoti ar atkurti.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Ze-
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més naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166).

Siuo projektu suplanuota Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant Zemés tikio veiklai rei-
kalingy statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalj, kurioje galima statiniy statyba).

Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suplanuota 0,3091 ha ploto sklypo dalyje, jvertinant
sklype esancig 8 m plocio servitutinio pravaziavimo vietg ir Verkiy regioninio parko teritorijg. Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy statybos riba suplanuota ne mazesniu nei 3 m atstumu nuo sklypo ir servi-
tuty riby.

Planuojamoje statiniy statybos vietoje galima Zemés iikio pastaty statyba.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” priedo Nr. 9 p.1, Zemés tkio paskirties Zemés sklype iikininko sodyboje bendras uzstatymo
tankis negali virSyti 50 %.

Projekte pastaty vieta néra konkretizuota, tod¢l uzstatymo tankis neskaiiuojamas.

Sklypas kad. Nr. 4117/4500:5279, plotas — 0,7060 ha

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tkio,

Sklypo naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai.

Zemeés naudmenas sudaro: 0,6496 ha Zemés tikio naudmenos, i§ kuriy 0,6496 ha sudaro natiiralios pievos
ir ganyklos; keliai sudaro 0,0564 ha.

Zemés sklypas patenka j teritorijas, kurioms taikomos nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
iregistruotos specialiyjy Zemés naudojimo salygy registre:
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis); plotas 0,1242 ha;

Zemés sklypas patenka j teritorijas, kurioms taikomos nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
nejregistruotos specialiyjy Zemés naudojimo salygy registre:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,0791 ha;

152. DirvoZzemio apsauga Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis),
plotas 0,6496;

Zemés sklypui ankséiau suplanuotos Sios daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas S1 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis zemes sklypui kad. Nr. 4117/0400:0324), plotas 0,0035 ha;

Kelio servitutas S1 (kodas 215) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésc€iyjy taku, (tar-
naujantis Zzemés sklypui kad. Nr. 4117/0400:0324), plotas 0,0035 ha.

Servitutas S2 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis Zemes sklypui Nr.2), plotas 0,0219 ha;

Kelio servitutas S2 (kodas 215) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku, (tar-
naujantis Zemés sklypui Nr.2), plotas 0,0219 ha;.

Servitutas S3v zemés sklype kad. Nr. 4117/0400:0324 (kodas 218) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZe-
mines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 0,0138 ha;

Kelio servitutas S3v Zzemés sklype kad. Nr. 4117/0400:0324 (kodas 115) — teis¢ vaziuoti transporto prie-
moneémis, teis€¢ naudotis pés€iyjy taku, (vieSpataujantis), plotas 0,0138 ha.

Servitutas S4v zemés sklype Nr.2 (kodas 218) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines ko-
munikacijas (vieSpataujantis), plotas 0,0243 ha;

Kelio servitutas S4v Zzemés sklype Nr.2 (kodas 115) — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudo-
tis pesCiyjy taku, (vieSpataujantis), plotas 0,0243 ha.
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Zemés sklypui suplanuotos Sios daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas s1 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis daiktas), plotas 0,0972 ha;

Kelio servitutas s1 (kodas 215) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku, (tar-
naujantis daiktas), plotas 0,0972 ha;

Normatyvinis automobiliy stovéjimo skai¢ius numatomas sklypo ribose pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimus ir nustatomas statybos projekto stadijoje.

Pastaba. Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmes keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis. Pasikeitus
sklypy savininkams, §iuos jsipareigojimus perima nauji Zemes sklypy savininkai.

PrivaZiavimas prie Zemés sklypo esamas i§ D kategorijos S€kmés (gatvés RL 12 m) per Zemés sklypa
(kad. Nr. 4117/0400:1092, 2005-07-18 Apskrities virSininko jsakymu Nr.2.3-643-41 nustatytu tarnaujan-
¢io kelio servitutu (plotas 0,0184 ha), toliau — per vakarinéje ir pietin¢je Zemés sklypy pusése esancio vie-
tinio kelio ir inZineriniy tinkly servitutus, kurie bus nustatyti sandoriais. [vaZiavimai j kitus Zemés sklypus
nurodyti i§ pietinés pusés ir bus suprojektuoti véliau rengiamais statybos projektais.

Parengta eismo organizavimo schema.

Rengiant statiniy statybos projektus uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus" (PrieSgais-
rinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-338); va-
dovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (Pries-
gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

Konkretus teritorijos aprupinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis ir jy vietos nu-
statomi statiniy statybos projekto sprendiniais.

PROJEKTO SPRENDINIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis nekei¢iama. Suplanuota Zemés @ikio veiklai reika-
lingy statiniy statybos vieta uzima 0,3091 ha, todé¢l atitinkamai sumaZzés Zemés tikio naudmeny plotas.
Irengus teritorijg pagyvés kraStovaizdis, bus tvarkoma ir nuolat puoselé¢jama aplinka.

Sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zzemétvarkos projektas, yra neurbanizuojamoje teritorijoje, bet
arti urbanizuojamy teritorijy.

Projekto sprendiniai neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui. Konkretus
teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis nustatomas statiniy statybos
projekto sprendiniais.

Jgyvendinus kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, gamtinés aplinkos kokybé nenukentés, kra-
Stovaizdzio struktira ir ekologiné pusiausvyra pasikeis nezymiai.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai teigiamas.
Prognozuojama, kad bus sukurtos palankios sglygos iikininkavimui; gretimy sklypy konkurencingumas
padidés; suplanuotos teritorijos plétra vyks pagal poreikj ir galimybes, o ne chaotiskai.

Poveikis ekonominei aplinkai.

Optimaliai parinkus Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg bus sudarytos palankiausios s3-
lygos produktyvaus tkio plétojimui. Bus pleCiama socialiné aplinka, infrastruktiira, gerés gyventojy gyve-
nimo salygos ir aplinkos kokybé.

10

Projekto Nr. [U-25-17/KPZP/S-VT-41-25-1029
Zemeés iikio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4117/4500:5279), esan¢io Vilniaus r. sav., Rie$és sen.,
DidZiyjy Gulbiny k., kaimo plétros Zemétvarkos projektas



. -
idea N

Poveikis socialinei aplinkai.
Geres darbo salygos.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.

Bus iSlaikytas kaimo vaizdas. Laikantis statybg reglamentuojanciy teisés akty aplinkos tarSos padidéji-
mas bus neZymus. Racionaliai suplanuota teritorija neturés Zalingo poveikio krastovaizdZiui. Estetiniu
atzvilgiu teritorija bus tvarkoma vadovaujantis darnaus vystymosi principais, atsizvelgiant ir derinant
tarpusavyje ekologinius, kulttrinius ir estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

PROJEKTO VIESINIMAS

Informacija apie rengiamg zZemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projekta skelbiama TPS ,,Vartai®,
https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/. SusipaZinti su rengiamu Zemes sklypo kaimo plétros Zemetvar-
kos projektu ir pateikti pasitilymus galima www.planuojustatau.lt. Paslaugos Nr. TPS vartai _TPDRIS_
Nr. S-VT-41-24-1029.

PV Daiva Jonikiené
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