KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

Tikslus dokumento pavadinimas: kaimo plétros zemétvarkos projektas.

Teritoriju planavimo dokumento lygmuo: vietoves.

Teritorijy planavimo dokumento riiSis: specialiojo teritorijy planavimo dokumentas.

Planuojama teritorija: SamaliSkés k. VézaiCiy seniiinija, Klaipédos rajonas.

Zemés naudojimo paskirtis, sklypo kadastrinis numeris, plotas: Zemes iikio paskirties sklypas,
kadastro Nr. 5568/6:286, bendras sklypo plotas 1,3014 ha.

Ukininko sodybos ribos plotas 0,7850 ha.

Suformuotos Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonos plotas 0,3300 ha.

Planavimo organizatorius(ai): fizinis asmuo(ys).
Projekto rengéjas: Klapatausko individuali jmone.
Projekto vadovas: Alvydas Klapatauskas.
Projekto autorius: Tomas Zutautas.

Paslaugos TPS ..Vartai“ sistemoje numeris : S-VT-55-25-1369

Teritorijy planavimo dokumento tikslai: parinkti zemeés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietg

Teritoriju planavimo dokumento uzdaviniai: suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo
teritorija, nustatyti Zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zong.

Projektas rengiamas remiantis iSduotomis planavimo salygomis bei rastais:
. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos, Klaipédos rajono skyriaus vedé¢jo
isakymas, dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly projektui rengti
2025 m lapkricio 4 d. Nr. 4KP]-61-(15.4.3 E.);
. Klaipédos rajono savivaldybés administracijos Zemétvarkos, geodezijos ir GIS skyriaus
vedé¢jos i8duotos teritorijy planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2026m. sausio
14 d. Nr. REG47485710;
. » Telia Lietuva“ AB iSduotos teritorijy planavimo salygos rengiant kaimo plétros Zemétvarkos
projekta 2026-01-19 Nr. REG47713138;
. Naionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo ir
administravimo skyriaus iSduotos teritorijy planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti
2026m. sausio 21 d. Nr. REG47899969.

Esama teritorija (brézinyje pazymetas sklypo Nr. 5568/0006:286) Samaliskes k., Vézaiciy sen.,

Klaipédos r. sav., sklypo plotas — 1,3014 ha. Pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés iikio. Zemés sklypo
naudojimo biidas — kiti Zemes tkio paskirties zemés sklypai;
Zemés sklypo savininkas(ai) — fizinis asmuo(ys).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS(specialiosios Zemés naudojimo salygos), nejregistruotos

nekilnojamo turto registre:



* 101 - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas =0,01 ha)

* 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (plotas =0,0669 ha)

. 121 - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas =1,3014 ha)

Duomenys apie iregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specigliosios Zemés naudojimo salygos:
jrasy néra

SIULOMA patikslinti(papildyti) Zemés sklypui taikomas nejregistruotas specialiasias Zemés

naudojimo salygas atliekant-atnaujinant Zemés sklypo kadastrinius matavimus:

* 152 - Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) (plotas =0,9507 ha)
Zemés sklype taikomi servitutai: néra
. Planuojamose teritorijoje néra saugotiny zeldyny. Teritorija nepatenka j Natiira 2000 teritorijas ar
draustinius.
Planuojamoje teritorijoje laikomasi strateginiy dokumenty bei programy nuostaty reikalavimy:
% LR zemés tkio ministro ir LR aplinkos ministro jsakymas Nr. 3D-476/D1-429, D¢l kaimo
plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo (Zin., 2004, Nr. 127-4581)
< LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. IX-1962 (Zin., 2004, Nr. 21-671, Zin., 2006, Nr.
662429);
X LR Zemés jstatymas Nr. [-446, 1994-04-26 (Zin., 1994, Nr. 34-620);
< LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. IX-628 (Zin., 2001, Nr. 108-3902);
LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-
0815 (Zin., 1996, Nr. 82-1965, 2005, Nr. 84-3105);

)/

> LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 “D¢l teritorijy planavimo dokumenty

R/
L X4

sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 113-4228);
< Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma 2019 m. birzelio 6 d.
nr. XIII -2166.
% LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr.469 “Dél gyvenamyjy namy ir Kity objekty
statybos teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai* (Zin., 1993, Nr.25-593; 1994,
Nr.17-282);
% LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr.D1-96 “D¢l gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo” (Zin., 2007, Nr. 22-858).
% LR aplinkos ministro 2007-10-08 jsakymas Nr. DI1-515 ,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo (Zin., 2007, Nr. 110-4522);
% LR zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-218 D¢l melioracijos techninio reglamento
MTR 1.12.01:2008 "Melioracijos statiniy techninés prieZifiros taisyklés" patvirtinimo (Zin., 2008, Nr. 46-
1738).
< LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,, D¢l teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprao patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 113-4228);
% LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir

pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 23-892);



Projektuojama sodybvieté suformuota Samaliskés kaime (1 pav.). Sodybos teritorija ribojasi su
vietiniu keliu Samaliské-EZai¢iai KL1833. Siuo projektu numatomas privaziavimas nuo esamo vietinio
kelio 16-1-10 i$ pietinés sklypo pusés.

Sodybvietés teritorija suformuota zemés sklypo 5568/0006:286 centrinéje dalyje. Sklypo viduje
privaziavimas iki sodybvietés pastaty gali keistis nerengiant atskiro projekto. Taip pat uztikrins gerg
esamo vietinio kelio KL1833 (16-I-10) bikle statybos metu vazinéjant krovininiam transportui,
pabloginus keliy-gatviy bukle ja atstato | pirming padéti savo 1éSomis. Vietiniam keliui numatoma 10

metry keliy apsaugos zona.

SKL. Nr. 5568/0006:286

1 pav. Susisiekimo sistemos schema

Pagal Klaipédos rajono Vézaifiy seniiinijos VéZaiCiy kadastro vietovés Zemés reformos
Zemétvarkos projekto (Dok. Nr. T00064085) (2 ir 3 pav.), ir jo papildymy sprendinius rengiamam

kaimo plétros projektui jtakos neturés.

SKL. Nr. AN SKL. Nr.
1 5568/0006:286 Nk N S4n 5568/0006:286




2 pav. 3 pav.

IStraukos i$ Klaipédos rajono VéZaiciy seniiinijos Vézaiciy kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos
projekto M 1:10000, patvirtinto Klaipédos apskrities virininko (8 pav.) 2000.06.30 jsakymu Nr. 1583 ir NZT prie
ZUM Klaipédos rajono skyriaus vedéjo 2022-05-05 m. jsakymu Nr.12V]-520-(14.12.2.) (3 pav.).

Sodybvietés charakteristika: dirvozemio tipas — Siaurés-vakariné projektuojamos sodybvietés
teritorijos dalis patenka | balk§vazemius JI/AB, o pietrytin¢ dalis ] iSplautZzemius ID/LV, vyraujanti
pavirSiaus granuliometriné sudétis — priesmélis (ps), vyraujanti dirvodariné granuliometriné sudétis yra
vidutinio sunkumo priemolis (p1), drégmés rezimas normalus.

Pagal Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteku tvarkymo specialyji plana (Dok. Nr.
T00079357) (6 pav.) planuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos
centralizuoto vandentiekio ir nuotiekynés tinkly iSvystymo zonos III etapa. Teritorijoje néra iSvystyta
inzinerin¢ infrastruktiira, néra centralizuoto nuoteky surinkimo, vandentiekio, Silumos apriipinimo trasy.
Laikinam apriipinimui geriamuoju vandeniu buvo jrengtas vandens grezinys, bei vietinis nuoteky valymo
jrenginys, sertifikuotas nuoteky kaupimo rezervuaras ir priemonés apvalytam vandeniui tvarkyti. Véliau,
esant galimybei, kai bus suprojektuoti ir pakloti Pazvelsio kaimo centralizuoti tinklai bus jungiamasi prie
Ju. Artimiausia vandenvieté yra Vézaic¢iy gyvenvietéje. Laikinai jrengta vandens grezinj tamponuoti kai
bus prisijungta prie centralizuoty tinkly. [rengiant Siuos tinklus nepazeisti treciyjy Saliy interesy. Pastaty
Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto kuro kiirenamais
katilais).

\ Samaliske

[ SKL. Nr. 5568/0006:286

/ - ‘N’\“,‘ _.Gi.rifrﬁ{t’kai
6 pav. Istrauka is Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuotel}q tvarkymo specialiojo plano

Atliekant Zemés kasybos darbus biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj. [rengiant kiidrg
iSkastg gruntg palikti sklype. Kasant kiidrg iki 10 ary nereikalingas atskiras projektas, bet atsizvelgiama |
po Zeme esancius melioracijos jrenginius, jeigu reikia juos perkelti, nepazeisti greitimy sklypy drégmés
rezimo. I8kastos kuidros tinkamg grunta panaudoti kelio statybai ar sklypo sutvarkymui. Buitinés ir tkio
atliekos bus surenkamos i konteinerius ir i§vezamos | sgvartynus ar antriniy zaliavy surinkimo punktus
pagal atskirg sutartj su specializuotomis jmonémis.

Suprojektuotoje sodybvietés teritorijoje yra nutiestas 75mm diametro rinktuvas. Drenazo
rinktuvai 75, 100 mm diametro yra bendro naudojimo. Sie drenaZo rinktuvai surenka perteklinj vandenj
1§ sausintuvy (50 mm diametro) ne tik i§ sklypo kuriame projektuojama sodybvieté, bet ir i§ gretimy-
kaimyniniy Zzemes sklypy, todél statant naujus statinius ar inzinerinius jrenginius biitina atsizvelgti j Siuos

melioracijos statinius, jeigu reikia juos perkelti-rekonstruoti. IStrauka i§ LR zemés iikio ministro jsakymo



del melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy techninés prieziiiros
taisyklés* 2008 m. balandzio 16 d. Nr. 3D-218, 53 straipsnis: Valstybei nuosavybés teise priklausantiems
ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos
apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir kriimus, o galimiems tarSos
Saltiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) — po 20 m j abi puses apsauginé juosta [9.15]. Tik tiksliai nustacius
(atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius
galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo. Melioracijos grioviai taip
pat turi priezitiros juosta (15 metry atstumas nuo S§laito virSaus) kurioje galioja aukSCiau iSvardyti
apribojimai.

Besiribojanciuose zemés sklypuose su sklypu nr.: 5568/0006:286, kuriame formuojama tikininko
sodybvieté pastaty néra. 150 metry spinduliu nuo sklypo kuriame projektuojama sodybviete i§ pietryCiy
pusés uz 60-120 m. yra dvi esamos sodybvieté su tkiniais pastatais. Likusiuose gretimuose zemés
sklypuose, 150 metry spinduliu nuo sklypo kuriama formuojama sodybvieté pastaty-statiniy néra.

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos rajono savivaldybés tarybos

2011-02-24 sprendimu Nr.T11-111 KOREGAVIMAS Zemés naudojimo ir apsaugos reglamento

brézinj (Dok. Nr. T00065561) (7 pav.), planuojama teritorija pazymeéta indeksu ZU F. Teritorijoje
galimos naudojimo paskirtys ir budai Z, KT (Z4 - kiti zemés tikio paskirties Zzemés sklypai, Z3 -
rekreacinio naudojimo Zemés sklypai, I1 - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos ir 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pgal funkcing zong sklypas patenka j Zemes tikio teritorijy zong. Teritorijos tvarkymo zonos Nr.
127. Diziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemes pavirSiaus yra 12m. Didziausisas leistinas

sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) yra 0,05.
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7 pav. Istrauka is Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendiniy (2020 m.)
BP funkciné zona
Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano Susisiekimo sistemos ir inZinerinés infrastruktiiros
brézinj (8 pav.) planuojama teritorija patenka j zemés iikio teritorijy zong. Sklypas iS piety pusés ribojasi
su vietiniu keliu KI.1833. Planuojamos teritorijos inzZinerinés infrastruktiiros plétojimas smulkiau yra
apibréztas Klaipédos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiajame

plane.



Planuojama

teritorija

8 pav. Istrauka is Klaipédos rajono bendrojo plaﬁo koregavimo sprendiniy.
Teritorijos inzZinerinés infrastruktiiros brézinys
Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano Gyvenamuju vietoviy tinklo brézinj (9 pav.) visas

sklypas patenka j Zemés iikio teritorijy zona.
-

Planuojama

teritorija

9 pav. Istrauka is Klaipédos rajono bendrojo plano koregavimo sprendiniy.
Gyvenamyjy vietoviy tinklo brézZinys

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano Gamtinio krasStovaizdZio, biologinés jvairovés,
gamtos ir Kkultiiros paveldo brézinj (/0 pav.) planuojama teritorija taip pat patenka i zemés tkio
teritorijy zong. Taip pat sklypas patenka i vieng i§ gamtinio karkaso sudétiniy daliy tai yra vidinio

stabilizavimo arealus, palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio natiralumas.
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10 pav. Itrauka is Klaipédos rajoo bendrojo plano kofegavimo sprendiniy.
Gamtinio krastovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinys

Pagal Klaipédos rajono bendrojo plano Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo

plétojimo brézinj (/7 pav.) visa planuojama teritorija patenka j resursiniy arealy vienety ribg, rekreacinis



potencialas mazesnis nei vidutinis. | buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) projektuojama
sodybvieté nepatenka.

Planuojama

teritorija

11 pzlv. IStrauka is Klalbédos ;;jono. .Eendrojo ;lanb kZ)r‘e:ga.\./\;iho Ms‘prendiniy.
Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiros paveldo plétojimo brézinys
Pagal Klaipédos rajono dviraciu trasy specialuji plang M 1:50000 (Dok. Nr. T00077612) (12
pav.) projektuojamai tikininko sodybvietei jtakos neturés. Projektuojama sodybvietés teritorija nepatenka
i projektuojamas ar esamas dvira¢iy trasas. Artimiausia (planuojamos dviraciy infrastruktiiros pagrindu)
planuojama savivaldybeés reik§meés vietiné trasa SV285 numatoma palei vietinj kelig SamaliSke-EZaiciai

KL1833. Bendras trasos ilgis Klaipédos r. sav. teritorijoje siekia 5,90 km.

Nessonesesans

Planuojama ::::::::::

teritorija " -
J K@

#:
£

12 pav. Istrauka is Klaipédos rajono dviraciy trasy
specialiojo plano M 1:50000

Pagal Klaipédos apskrities miSku tvarkymo schema (Dok. Nr. T00053851) (/3 pav), M
1:50000 projektuojamai sodybvietés teritorijai jtakos neturés, sklypas patenka j plotg, kur misko

sodinimas nenumatomas.



14 pav. Istrauka is Melioracijos projekto

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema M
1:50000 (Dok. Nr. T00052657) (15 pav.) projektuojama vietové nepatenka j reguliuojama nekilnojamyjy

kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona.
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15 pav. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos



Maziausias atstumas nuo sklypo kuriame projektuojama tikininko statiniy teritorija iki EZaiciy

kaimo senyjy kapiniy (kodas 24426) yra apie 1790 metrai (16 pav.).
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16 pav. Istrauka is LR Kultiros vertybiy registro

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros pateiktais potvyniy grésmeés ir rizikos Zzeméelapiais,

pertvarkoma teritorija j uzliejamas teritorijas nepatenka (17 pav).
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16 pav. Ltrauka is Potvyniy grésmeés ir rizikos Zem

Pagal Atsinaujinanciy energijos iStekliy inZinerinés infrastruktiiros vystymo
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijoje specialyji plana reg. Nr. T00096514 (9 pav)
rengiamam kaimo plétros projektui jtakos neturés, sklypai patenka i neurbanizuotas dirbamos
zemés plotus. Taip pat sklypas dar patenka j teritorijg kur véjo elektriniy projektavimo ir statybos

darbai draudZiami.



Planuojama :
sodyba su statiniy ~

Urhanizuatas teritorifos:

Urbanizuotos, uista(\ams
teritorijos

Gamybinés teritorijas

Sqvartynai,
stamblagabaridiy atlieky
surinkimo aikitelés
Infinerinés infrastruktiros
teritorijos

Aerodromai, pakilimo

Neurbanizuartos teritorifos;

Dirbama Zemé, pievos, ganyklos

Sodai (teritorjos apimancios
valsmedZiais ir valskrimiais
uisodintus femes plotus)
MedZiy, krimy Feldiniai i
Hlinlal (teriterijos apimandios
miskals neapskaltomus Zeldinius,
délinius)
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17 pav. Istrauka is Atsznau]mancw energijos istekliy

inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo plano

Saltinynai *

T ™ L N
] Klaipédos valstyhinio jiirg unsto

g *
Tammmma teritorija

Teritorija, kurioje véjo
elektriniy projektavimo
ir statybos darbai draudziami *~

Valstybinés refkimés
miskal
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Nacionalinial, regloninial
parkal ir Nr. eksplikacijoje
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-
41 1 Biosferos poligonal ir
- am d Nr.eksplikacijoje

I:I Buferinés apsaugos 2onos

Migky pogrupial

Geomarfologiniai gamtos
paveldo objektal, jy teritorijos

(o]

Klaipédos r. sav. teritorijos bendruoju planu

teritorijos
. Lamalos (Svekinos-Veivirzeny)
nacionalinis istorinis regioninis
- ‘ parkas
Svarblos kraftovalzdHo ronos ir objektal

Valstybiniai draustinial
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Tiesioginio matomumao zona tarp
krasto apsaugos telekomunikacijy
tinklo ryio bokity, kurioje statyba
draud?lama **

Pastaty ir jy sklypy buferiné

zona 120 metry

Radiclokatoriy specialioji
apsaugos zona

Teritorijos krasto apsaugos
reikméms

Karinio mokymo poligonas

Atlikus planuojamos iikininko sodybos vietos formavimo ir gretimose teritorijose
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty apZvalga, galima teigti, kad parengto kaimo plétros
Zemétvarkos projekto sprendiniai neprieStarauja Siems teritoriju planavimo dokumenty
sprendiniams.

Parengtas kaimo plétros zemétvarkos projektas nenumato neigiamy pasekmiy aplinkai, taip pat
biologinei jvairovei, visuomenei ir jos sveikatai, gyviinijai, augalijai, dirvozemiui, vandeniui, orui,
klimatui, materialiajam turtui, kultiiros paveldui, krastovaizdziui ir §iy veiksniy tarpusavio sgveikai.

Rengiant nauja arba keiCiant kaimo plétros zemétvarkos projekta, vieSinimo procediiros
atlieckamos TPDRIS visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritoriju planavimo dokumenty vieSinimo
procediiry tvarka.

TPS ,,Vartai“ susijusioje sistemoje TPDRIS skelbiama informacija apie §io projekto planavimo
tikslus ir uzdavinius, pasitilymy teikimo ir susipazinimo su parengtu kaimo plétros zemétvarkos projektu

tvarka bylos nr. S-VT-55-25-1369.



