KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

Kaimo plétros plétros zemétvarkos projektas vykdomas privataus savininko praSymu. Nuosavybés
valdomo zemés sklypo plotas 0,5634 ha. Sklypo adresas: Elektrény sav., Vievio sen., Joteliiny k.,
kadastro Nr. 7914/0003:197.

IVADAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés ikio,
maisto @ikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos
Respublikos misky istatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros paveldo apsaugos
jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko tkio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo,
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
rugsejo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,Dél Zemés
valstybinés apskaitos taisykliy patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemés naudojima,
statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas, nuostatomis. Vadovautasi
Elektrény savivaldybés bendruoju planu, bei iSduotais reikalavimais projektui rengti.

Projekto tikslas ir uZdaviniai

Planavimo tikslai ir uzdaviniai - parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;
UZdaviniai: suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Esamos buklés analizé

Zemés naudmenos. nuosavybés teise turimo Zemés sklypo plotas — 0,5634 ha. Pagal zemés sklypo plana,
jregistruotg nekilnojamojo turto registre, Zemés naudmenos uzima:

Zemés sklypo plotas: 0,5634 ha

Zemés tikio naudmeny plotas viso: 0,5634 ha

i§ jo: pievy ir natiiraliy ganykly plotas: 0,5634 ha

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai pateikiami 1lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. néra

Kadastro vietové: Balceriskiy

DirvoZemiai. Vidutinis Zemés naSumo balas — 29

Reljefas. Zemés sklypo reljefas lygus. Teritorijos tinkamumo statybai laipsnis - geros salygos.
Zemés sklypo adresas: Elektrény sav., Vievio sen., Jotelitiny k.

Kadastro Nr.: 7914/0003:197

Unikalus daikto numeris: 4400-1804-5075

Matavimy tipas: kadastriniai matavimai;

Pagrindiné naudojimo paskirtis: zemés ukio;

Naudojimo bidas: kiti Zemés tkio paskirties zemés sklypai;

Zemés sklypui taikomi planavimo dokumenty sprendiniai: Elektrény savivaldybés bendrasis planas,



patvirtintas Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-71, 2009-04-09,

Zemeés sklypas ribojasi su valstybiniu sklypu unikalus Nr. 4400-0684-7629, privaéiu sklypu v, su keliu
Kelias - Kelias Jotelitinai -Kazimieriskés unikalus Nr. 4400-5640-1713 ir III kategorijos vietinés
reik§mes keliu.

Gretimybiy schema

Kartografinis pagrindas. Projektavimui panaudoti 2013 m. ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai ORT 10LT.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas
M 1:10 000 GDB 10LT.


https://www.registrucentras.lt/ntr/paieska/i.php?uni=440006847629

Sprendiniai

Statiniy statybos vietos teritorija projektuojama nesuvarzytoje apsaugos zony teritorijoje: ne
mazesniu atstumu kaip 3 m nuo sklypo riby. (Vadovaujantis statybos techninis reglamentas STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.), leistinas atstumas tarp medzio kamieno
iki pastaty iSorinés pusés — 5 m. Numatoma, kad uZstatymo zonoje ikininkas statys tkinj pastata.
Teritorijos tvarkymo rézimas bus patikslintas rengiant pastaty projekta. Siame sklype tkininé veikla,
kuri patekty i ,,Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo reikalavimus®, pagal
kuriuos turi biiti atliktos poveikio aplinkai vertinimo procediiros nenumatoma.
Ukininko iikio plotas: 0,2726 ha (zemetv_usrib)
UZstatymo plotas: 0,2726 ha (zemetv_stat z)
PrivaZiavimas — Kelias Jotelitinai -Kazimieriskés unikalus Nr. 4400-5640-1713.

e\

vaziavimo schema

Sklypo
vieta

Iitrauka i3 Elektrény vietinés reik§més keliy tinklo schemos

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
ketvirtasis skyrius) 11 kv.m., Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skyrius) 4 kv.m,
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skyrius) 8 kv.m, Elektros tinkly apsaugos zonos
(IIT skyrius, ketvirtasis skyrius) 9 kv.m, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skyrius)
34 kv.m, Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skyrius) 2 kv.m.



Elektros apsaugos zona nustatyta vadovaujantis AB ,,Elektros skirstymo operatoriaus®, elektros
tinkly planu, kuris jregistruotas registry centre.

Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturi liktasis skirsnis)
0.2890 ha., keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,1289 ha;

Statybos zona projektuojama ne arciau kaip 3 m. nuo gretimy sklypy riby.
Projektuojami servitutai: néra.

Atsizvelgiant j iSduotas planavimo sglygas, planavimo organizatoriy pageidavimus, zemés sklypo
situacijg, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, infrastruktiiros objekty iSsidéstyma zemés sklypui taikomas
specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas, statiniy uzstatymo vieta nustatoma laikantis Siy atstumy
ir reikalavimy:

- formuojamas statiniy uzstatymo plotas 0,2726 ha;

- rekomenduojamas 5 m. plocio privaziavimas j tkinius statinius. uzstatymo riba ne arciau
3 metry nuo gretimy sklypy riby.

- Statybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m ploc¢io ruozus iki kaimyninio
zemes sklypo ribos. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky
ar naudotojy pagristi interesai.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nebus keiciama. UZstatymo zonoje planuojami
ikiniai statiniai. Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, sodybos elektrifikavimas, apripinimas
vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais bus sprendZiamas techniniuose projektuose.

e FElektrény savivaldybés bendrasis planas, 2009-04-29

(reg. KodasT00078590);

Nagrin¢jama teritorija patenka ] neurbanizuojamos teritorijos funkcinge zong. Pagal funkcinés
zonos pavadinimg, planuojama teritorija patenka j Z.2 zong, tai zemés iikio teritorijos rekomenduojamos
miskui sodinti. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
zemés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiic¢io 11 d. jsakymu Nr.
3D476/D1-429 ,,D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo" (toliau —
Taisyklés), 2 punkte nurodyta, kad kaimo plétros Zzemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo
teritorijy planavimo Zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy
neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties
pakeitimg, misko sodinimg, kita su zemés ikiu susijusiag veiklg ir suformuoti zemeés tkio ir
alternatyviosios veiklos subjekty Zemés valdas. Pazymétina, kad Bendrajame plane, nurodyta, kad Z.2
teritorijai rekomenduojama apsodinti misky, bet neprivaloma, tai yra rekomendacinio pobudzio.
Bendrojo plano aiskinamojo raSto 8.7 punkta pirmiausia rekomenduojama misku apsodinti
nemelioruotas, mazo naSumo, ] misky masyvus jsiterpusias ar privaziavimo neturinias zemés ikio



naudmenas. Nauji Zeldynai turéty biiti formuojami siekiant stiprinti savivaldybés gamtin] karkasa,
pagerinti urbanizuoty teritorijy aplinkos kokybe bei apsaugoti gyvenamaja aplinkg nuo neigiamo
infrastruktiros poveikio. Didziausi zeldyny plotai numatyti tarp Elektrény ir Vievio miesty, abiejose
Lietuvos magistralinio kelio A1 pusése. Pirmiausia sitiloma sodinti miSkus, kurie atlikty prieSerozing
funkcija, saugoty laukus ir vandens telkiniy apsaugos zonas. Pazymétina, kad Z2 teritorijy tvarkymas
vykdomas atsizvelgiant ne tik j Bendrojo plano pagrindinius reglamentus, bet ir j Elektrény savivaldybés
misky iSdéstymo zemétvarkos schema, patvirtintg 2004-07-23 Vilniaus apskrities vir§ininko jsakymu Nr.
2.3-5520. Sioje schemoje nustatyti prioritetiniai plotai, tinkami misko jveisimui, ta¢iau tokia veikla néra
privaloma.

Statybos uzstatymo vieta zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auksSc¢iau  iSvardintus
reikalavimus ir sudaro 0,2726 ha. Kadangi projekte formuojama bendra uzstatymo teritorija, pastaty
vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas.

Numeris projekte 1

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Zemés ikio paskirties Zemé

Teritorijos naudojimo tipas Zemés tuikio teritorija

Zemés naudoji mobiidai Kiti Zemés ukio paskirties Zemés sklypai
Funkciné zona NeuzZstatomos Zemés iikio teritorijos

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha)

1 lentele

Eil . Pagal NT Pagal yietovéje Numatom Pagal

. Zemés naudmenos . patikslintgplang | 1 ]
Nr. registro . (esamapadeétis) | pokyiai | P ekt

pazymejima projekte + | 2
1. | Ariamoji Zemé - - -
2. | Sodai -
3. | Pievos ir naturalios ganyklos 0,5634 0,5634 - 0,2908
4. | Miskas
5. | Keliai
6. | Uzstatyta teritorija +0,2726 | 0,2726
7. | Vandens telkiniai
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkés - - - -
10. | Pazeista Zemé - - - -
11. | Kita nenaudojama zeme - - - -
I$ viso: 0,5634 0,5634 - 0,5634

PrieSgaisriné sauga

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy



reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitima
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty i uz jos esantj gretimag pastatg.
Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte
uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas iki statybos zonos. Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis.* Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta
tvarka. Sklype bus iSskirta vieta konteineriams buitinéms atlickoms rasiuoti, atliekos surenkamos ir
iSvezamos pagal sutartj.

Salia planuojamos teritorijos centralizuoty nuoteky tinkly néra, todél planuojamoje teritorijoje
bus rengiami vietiniai valymo jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty geriamo vandens tinkly
néra, tod¢l turi buti planuojamas geriamo vandens grezinys, kuris turi biiti projektuojamas ir
eksploatuojamas vadovaujantis galiojanciais LR teisés aktais. Konkreciai nuoteky Salinimo ir iSleidimo
klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, atlikus geologinius tyrimus. PavirSinés lietaus
nuotekos bus tvarkomos techninio projekto metu, kadangi centralizuotas lietaus nuoteky tvarkymas Sioje
teritorijoje neiSsprestas. Sklypas nepatenka j SAZ, todél busimy gyventojy sveikatai bei saugumui
pavojaus néra.

Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ir (ar) jos apsaugos
zonas, Nattira 2000 teritorijas, saugomas teritorijas. Sklype néra suplanuoti inZinerinés plétros koridoriai.
Planuojama teritorija supa zemés tkio paskirties zemés sklypai. Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos parinkimo projekto sprendiniai neprieStarauja Elektrény savivaldybes teritorijos
bendrajam planui, patvirtintam Elektrény savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Elektrény savivaldybés
tarybos 2009 m balandZio 29 d. sprendimo Nr. TS-71



Viesas svarstymas

Parengtas Projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS sistemg (paslaugos Nr. S-VT-42-24-866). Projekto
vieSinimo procediira vykdoma Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka.



