AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
isakymu Nr. 3D-476/D1-429 “D¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo”;

Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedé¢jo 2025-06-19 jsakymu Nr. 3KP]-80-(15.3.3E.) ,, D¢l kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* ;

AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2025-06-29  iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG37596437;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-07-08
1Sduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG38074893;

Prieny rajono savivaldybés administracijos 2025-07-03 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr.REG37798364.

Akcin¢ bendrove ,,Via Lietuva® 2025-07-02 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr.REG37769179.

Planuojama teritorija — nuosavybés teise valdomas zemes iikio paskirties Zemés sklypas
(kadastro N1.6920/0003:435), esantis Kasoniy k., Jiezno sen., Prienyr. sav. , plotas —2,3691 ha.

Planavimo tikslas: parinkti ikininko sodybos statiniy statybos vieta;

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tkininko sodybos statiniy ir kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties
statiniy statybos zong, numatyti zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio
veiklai vykdyti;

Ukininko tikiné veikla — miSrus tikis (augalininkysteé ir darzoviy auginimas).

Planuojamoje uZstatymo teritorijoje numatoma statyti gyvenamajj nama, garaza ir kitus
zemes tikio veiklai vykdyti reikalingus statinius. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti artezinj
vandens grezinj, taip pat bus statomi buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Siekiant Sio tikslo,
rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima pastatais uzstatyti
teritorija, privaziavimai, specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir kuris, vieSai svarstomas,
derinamas ir tvirtinamas supaprastinta tvarka.

Planavimo organizatorius: Privatus asmuo, Zzemés iikio paskirties zemés sklypo, kadastro

Nr.6920/0003:435), esantis Kasoniy k., Jiezno sen., Prieny r. sav., savininkas (iikininkas) .



Projekto rengéja ir projekto vadové — MB “Dalimatis ” jmonés kodas 304034280, Dalé
Gulijeva, kvalifikacinio pazyméjimo Nr. 2R-KP-393, tel. +37060904746, el. pastas
info@dalimatis.It

Teritorijos vystymo koncepcija: rengiama nebus. Teritorijos tvarkymo rezimas minétoje
teritorijoje bus patikslintas rengiant pastaty techninj projekta, pagrindine tiksliné Zemés sklypo
paskirtis kei¢iama nebus, iSliks zemés tkio.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas .

Planavimo proceso etapai:

1. Esamos biiklés jvertinimas — tam tikros srities planuojamos veiklos vystymo galimybiy
teritorijoje vertinimas, esamy tendencijy nustatymas.

2. Bendryjy sprendiniy formavimas.

3. Sprendiniy konkretizavimas.

4. Baigiamasis etapas.

Esamos padéties analizé.

Informacija apie planuojama teritorija.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas, kadastro kadastro Nr.6920/0003:435), esantis
Kasoniy k., Jiezno sen., Prieny r. sav., plotas 2,3691 ha. Planuojama teritorija (Zr.1 pav.) yra

Salia Kasoniy gyvenvietés ir valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3321 Kasonys — Pelekonys

(Nemuno g.)

1 pav. esamos vietos situacijos iStrauka i§ www.regia.lt

Planuojamos teritorijos vieta

Planuojama teritorija patenka j Zemés tkio teritorijas ir naudojama Zemés iikio veiklai.



Zemés sklypo kadastro duomenys .
Informacija apie Zzemés sklypa, taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, pagrinding
zemés naudojimo paskirt] ir naudojimo biidg bei naudmeny sudét;j:

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.:44/3567297
Registro tipas:Zemés sklypas
Sudarymo data:2025-01-08
Prieny r. sav., Jiezno sen., Kasoniy k.
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Zemeés sklypas

Prieny r. sav., Jiezno sen., Kasoniy k.
3 Unikalus daikto numeris:4400-6561-0224
Zemés sklypo kadastrp numeris ir kgd_astr96920/0003:435 Kasoniy k.v.
vietovés pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:Zemés tkio
Zemeés sklypo naudojimo bidas:Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai
Zemeés sklypo plotas:2.3691 ha
Zemés Gkio naudmeny plotas vis0:2.2124 ha
i$ jo: ariamos Zzemés plotas:2.1827 ha
i$ jo: pievy ir natlraliy ganykly plotas:0.0297 ha
Keliy plotas:0.0288 ha
Vandens telkiniy plotas:0.1036 ha
Kitos Zemés plotas:0.0243 ha
Nusausintos Zemés plotas:2.3081 ha
Zemés kio naudmeny nasumo balas:52.7
M . . Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
atavimy tipas: .
matavimus
6. Kitos daiktinés teisés:
6.1. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis)
Daiktas:zemés sklypas Nr. 4400-6561-0224, apraSytas p. 2.1.
2004-05-10 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-07-3811
2022-12-05 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 10SK-1183-(14.10.110 E.)
2025-01-03 Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos Nekilnojamojo turto kadastro skyriaus
vyresniojo pataréjo sprendimas Nr. 1SK-135-(10.1 E.)
Plotas:0.0587 ha
Jra8as galioja:Nuo 2025-01-08

Jregistravimo pagrindas:

8. Zymos: jrady néra
9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:
1M1 Teritorijos pavadinimas:EIektroni"iq rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris:100393361
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2023-04-06
Jregistravimo pagrindas:Telia tinklo apsaugos zonos planas Prieny rajono
savivaldybéje (papildomas) Nr. 3-174
Jregistravimo data:2023-04-18
Zemeés sklypo plotas, patenkantis

Teritorijg:438 kv. m

11.2. Teritorijos pavadinimas:Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris:100698794
Jregistravimo pagrindas:Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija; 2024-10-09



Valstybinés reikSmés keliy apsaugos zony nustatymo
planas Prieny rajono savivaldybéje Nr. 3-351
Jregistravimo data:2024-10-17
Zemes sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg:899 kv. m

Planuojamos teritorijos uZstatymo vertimas.

Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamoje teritorijoje registruoty pastaty
ar statomy pastaty(kuriems biity iSduotas statybos leidimas) néra.

InZineriné infrastruktiira.

Planuojamoje teritorijoje vandentiekio ir (ar) nuoteky valymo, elektros inzineriniy tinkly
néra . Sklypo Siauring dalj kerta rySiy kabelis, taciau tikininko sodybos statiniy vietos parinkimui
jtakos neturi. Siauriné sklypo dalis patenka j kelio apsaugos zona.
2pa

= InZineriniai objektai

Rysiy AZ
- Susisiekimo objektai

Keliy AZ D

VI Registry centro ir Geoportal ( Mel DR2LT:Prieny r. sav. ) duomenimis planuojamo
sklypo, kadastro Nr.6920/0003:345, unikalus Nr.4400-6561-0224, didzioji dalis - plotas 2,3081 ha



patenka ] nusausinty Zemiy plotus, taciau tikininko sodybos statiniy vietos parinkimui jtakos neturi,
kadangi j planuojama tikininko sodybos statiniy vieta patenka tik drenazo sausintuvy virSings, ir
nubus paZzeisti gretimy zemes sklypy savininky interesai.

IStrauka 1§ https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf mel dr2lt prienai/MapServer 3 pav.
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Zemés sklypo vakariné dalis nustatyta Sobuvos up. viduriu. Vadovaujantis Upiy, eZery ir
tvenkiniy kadastro duomenimis upé Sobuva , ilgis 4,32 km, Nemuno mazyjy intaky (su Nemunu)
upiy pabaseinis .

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo (toliau - Tvarkos aprasas ), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2001-11-07 jsakymu Nr.540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro (2022 m. rugséjo 2
d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), 6.4 papunkéiu  PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos
plotis toks pats kaip pagal Tvarkos apraSo III skyriaus nuostatas nustatytos pavirSinio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostos prie 5 km ir trumpesniy upiy .

Tvarkos apraso 9 p. nurodyta, kad pavir§inio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos
iSoriné riba nuo pavirSinio vandens telkinio ribos turi biiti nutolusi tokiu atstumu (Sis atstumas
matuojamas horizontalioje plokStumoje): 9.2. prie visy upiy, kuriy iStakos yra Lietuvos Respublikos

teritorijoje, jy upés ruozo ilgyje nuo istaky iki 20-ojo km imtinai, taip pat prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas


https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf_mel_dr2lt_prienai/MapServer

— iki 10 ha, prie dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas — iki 2 ha; i miesto

gyvenamasias vietoves ir miestelius nepatenkanciose teritorijose 3 m.

Istrauka i§ https://www.geoportal.lt/ 4 pav.

o -
NEMUNO UPES BASEINASC I 1o Y 218

igkiai

N

El. paslaugos pavadinimas: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirS$iniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juosty zemeélapio (arba Pakraniy teritorijy zemélapio)
NEPATVIRTINTAS PROJEKTAS (WMS perziiiros paslauga)

Autorius: Aplinkos apsaugos agentiira

Santrauka: Perziuros paslauga. Lietuvos Respublikos teritorijos pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty zemélapio (arba Pakranciy teritorijy Zemélapio)
nepatvirtintas projektas M 1:10000. Zemélapyije pateikta pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakran¢iy apsaugos juosty riby erdviniy duomeny geometrija. Zemélapis parengtas ir vie$inamas
vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu, kuris reglamentuoja pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkg ir jy dydzius, ir PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosty, pelkiy ir Saltinyny, nattraliy pievy ir
ganykly, melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zony plany, zemélapiy ir (ar) schemy
rengimo (kai nerengiamas teritorijy planavimo dokumentas ar Zemeés valdos projektas) ir tvirtinimo
tvarkos apraSu, kuris nustato zemélapio sudarymo, jo tvirtinimo ir keitimo tvarkg.

Susisiekimo komunikacijos.
Planuojama teritorija yra KaSoniy k., Jiezno sen., Prieny r. sav. | planuojama sklypa

Ivaziavimas /iSvaziavimas esamas 1S valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr.3321 KaSonys—

Pelekonys ( Nemuno g. )


https://www.geoportal.lt/
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Nekilnojamasis kultiiros paveldas: Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis,
planuojamoje teritorijoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros
paveldo vertybiy, todél rengiamo detaliojo plano sprendiniams kultiiros paveldas jtakos neturi .

Gamtinis paveldas: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése bei nagrin€jamoje teritorijoje
néra gamtinio paveldo objekty, kurie turéty jtakos planuojamam zemes sklypui.

Visuomenés sveikatos saugos, aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizinés
tarSos lygio vertinimas: Planuojama teritorija nepatenka } NATURA2000 teritorija. [vertinus
planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy sklypy paskirt] (gyvenamosios paskirties ir
zemes ukio paskirties ) bei vykdomos tikinés veiklos pobiidj (vyraujanti gyvenamoji ir Zemés wikio
veikla), nenustatyta, jog planuojamos teritorijos iSoréje vykdomos tkinés veiklos yra tarSios ir daro
jtaka planuojamos teritorijos orui, vandeniui ir dirvoZemiui. Planuojamoje teritorijoje taip pat néra
vykdoma tar$i veikla, kuri galéty turéti neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai ir galéty nustatyti
papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams, todél jokie papildomi tyrimai dél poveikio aplinkai

ir sveikatai vertinimo nebuvo atliekami.



Teritorijos vystymo tendencijos: Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja
pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtinto Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-58 ,,Dél pakoreguoto Prieny
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo* sprendiniams, kadangi planuojama
teritorija 1 Zemes ukio teritorijy zong. Specialiuoju planu planuojamam zemés sklypui pagrindiné
naudojimo paskirtis ir naudojimo buidas nekeiciama.

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju planavimo ir
dokumenty ir (ar) Zemés valdy projekty sprendiniai:

1. bendryjy plany: Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
koregavimas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-
58 ,,D¢l pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo*:

2. detaliyjy plany: néra;

3. Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:

3.1. Prieny rajono vietinés reikSmés viesyjy keliy ir vidaus keliy schema — specialusis
planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2015 m. lapkri¢io 29 d. sprendimu Nr. T3-
242;

3.2. Prieny rajono savivaldybés susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros
vystymo specialusis planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2024 m. rugpjiicio 29
d. sprendimu Nr. T3-211;

3.3. Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senilinijy riby
specialusis planas, patvirtintas Prieny rajono savivaldybés tarybos 2014 m. vasario 13 d. sprendimu
Nr. T3-34 ,,Dél Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senilinijy riby
specialiojo plano patvirtinimo®;

6 pav. IStrauka 1§ Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

koregavimo sprendiniy brézinio. Planuojamos
teritorijos vieta




TERITORIJOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

Teritorijos

Zyméjimas NR

Funkcinés zonos [ teritorijos
vystymo reiimas (urbanizuotoms ir
urbanizuojamoms terit.)

Teritorijy naudojimo tipai

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

|

Zemaés iikio teritorijy zona

Zemés {ikio teritorijy gamtiniame
karkase zona

Dominuojantis: specializuoty dkiy ir Zemés Gkio
teritorija

Papildantys: rekreacinio naudojimo femés Qkio
teritorija; miskai ir miskinga teritorija

Dominuojanti: 2emés Okio paskirties Zemé
Papildanti: miky Okio paskirties Zemé

Z1.n

Zemés {ikio ir naudingyjy iskaseny
teritorijy zona

Dominuojantis: specializuoty dkiy ir 2emés Gkio
teritorija

Papildantys: naudingyjy ifkaseny teritorija
mizkai ir miskinga teritorija

Dominuojanti: 2emés Okio paskirties femé
Papildanti: kitos paskirties Zemé

Zemés sklypas, kadastro Nr. 6920/0003:345, patenka j Z1, Zemés iikio teritorijy zona,

teritorijy naudojimo tipai: dominuojantis — specializuoty tikiy ir Zemés iikio teritorija, pagrindiné

zemeés naudojimo paskirtis: dominuojanti — Zemés ukio paskirties Zemé, papildanti — misky iikio

paskirties zemé.

Projekto sprendiniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams ir bendrojo plano

aiSkinamojo rasto teiginiams, kadangi tkininkas neplanuoja kurti iikininko sodybos ar pagalbinio

tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy) pastaty (toliau — Zemes tikio gamybos objektai),

kuriems bty reikalingi didesnio ploto pastatai nei 500 m2 bei visos Zemés iikio gamybos objekto

teritorijos uzstatomas plotas didesnis nei 800 m2, ar kuriy statiniy aukstis daugiau nei 10 m.

7 pav. IStrauka 1§ Prieny rajono savivaldybés susisiekimo komunikacijy inzinerinés

infrastruktiiros vystymo specialiojo plano (Jiezno sen.)

Planuojamos

teritorijos vieta




Vietinégs reikdmeés viesieji keliai ir gatvés jy numeris
1V kategorijos

—— 2V kategorijos

Susisiekimo sistema

— NS kamnrijns

———— Valstyhinés reikdmés magistralinis kelias

4V kategorijos

—— Valstybinés reikimés krasto kelias

C kategorijos gatve

——— \alstybinés reikimés rajoninis kelias

== [} kategorijos gatvé

e Dg, Ds* kategorijos gatvé

| Valstybinds reikimés keliy apsaugos zonos

8 pav. IStrauka i§ Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir

senifinijy riby specialiojo plano

Planuojamos teritorijos vieta

Specialusis planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.
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Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis

ortofotografinis Zemélapis ORT10LT  bei

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio

ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Naudoti duomenys: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro



duomenys; Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenys; Zemés tkio naudmeny
dirvozemio nasumo jvertinimo duomenys; Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenys; Kultiiros vertybiy registro duomenys; nekilnojamojo turto kadastro duomenys
apie planuojamoje teritorijoje Zemes savininkams priklausanciy Zemes sklypy iSsidéstyma (Siy
savininky Zemés valdy ribas).

Planuojamos teritorijos sprendiniai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti  dkininko sodybos
statiniy statybos vieta, suplanuoti Zemés tkio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tkininko sodybos statiniy ir kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
statybos zong, numatyti Zemeés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tikio veiklai
vykdyti, kurioje galima numatoma statyba ir suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias
zemeés naudojimo salygas, nekeiciant Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo btido. Pagrindiné
zemés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties
zemes sklypai.

Atsizvelgiant | veiklos pobud; ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas
zemeés sklypo naudmeny pakeitimui ir ikininko sodybos statiniy statybos vietai. Parengiamuoju
etapu buvo priimtas sprendimas neatlikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio
aplinkai vertinimo (SPAV), kadangi sklype nenumatoma veikla, kuriai tokio vertinimo reikéty.

Ukininko sodybos statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j Zemés sklypo
situacija, reljefy, dirvozemius, keliy tinkla, Zemeés sklypui taikomas specialigsias Zemes ir misko
naudojimo salygas.

Statiniy statybos zona nepatenka j melioruotos Zemés plotus. Ukininko sodybos vieta
parenkama Siauring¢je sklypo kadastro Nr. 6920/0003:435 dalyje iki elektroniniy ryS$iy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti. Kaimo plétros projekte
nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidimag
(jeigu tai numato Statybos jstatymas) , bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu
uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant ] tkinés veiklos pobudi, nurodyta planavimo
organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas planavimo saglygas ir teisés akty, reglamentuojanciy
teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti nuostatas. Iki 8,5 m aukS$¢io pastaty, priestaty atstumas iki
ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auks¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno
skirtinga aukstj turindio pastato tagko ar jo dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas

gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.



Siame projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos. Tai
bus sprendziama techninio projekto stadijoje. Teritorijos tvarkymo rézimas parinktoje sodybai
vietoje bus nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Inzineriniy tinkly projektavimas ir
jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos
reikalavimus. Pozeminiy ir antzeminiy komunikacijy inzineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projekta. Nuoteky tvarkymas turi biiti vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais Nuoteky
tvarkymo reglamento reikalavimais.

Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi buti
nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o véliau naudojamas gerbtivio tvarkymui.

Pastaty, kuriuose biity laikomi ikiniai gyviinai, sklypo savininkas statyti neplanuoja, todél
sklypui sanitariné apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi tkiniai gyvinai, su esanciais prie jy
méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Gamybiniy ir komunaliniy objekty,
kuriems biity nustatyta gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zona, aplink planuojamg sklypa néra. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dé¢l
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-
4878) planuojama veikla zemés sklype, kadastro Nr. 6928/0003:318, nebus tarsi ir nesukurs SAZ
1Seinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby. Plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimiems
zemés sklypams.

PrieSgaisriné apsauga. Sklypo formavimo stadijoje yra numatytas patogus privaZiavimas
prie planuojamo sklypo. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys
atstumai tarp biisimy statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio).  Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, (toliau — Normos), nustato
gaisrinés saugos reikalavimus rengiamiems savivaldybés ir vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentams. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentams Normos
taikomos, kai rengiami inZinerinés infrastruktiiros vystymo planai. Kaimo plétros Zemétvarkos
projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, todél Normos Siuo projektu néra

nagrinéjamos.

Elektra. Elektros tinklas dar tik planuojamas, tiksli prisijungimo prie tinklo vieta bus
numatyta véliau, planuojant pastatus. Numatoma jungtis prie pasirinkty tinkly pagal gautas salygas.
Vandentiekio tinklai. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama

sklypa néra. Vietos vandens gre¢ziniui ir nuoteky valymo jrenginiams bus numatomos techninio



projekto stadijoje. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi buti pasijungiama
prie jy. Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky tinklams,
turi biiti pasijungiama prie jy.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka.
Misrios komunalinés atliekos turi buti surenkamos | konteinerius jas raiSiuojant (buitiniai
konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobilils, laitkomi 10 m atstumu nuo gyvenamyjy patalpy
langy) ir specialiuoju transportu i§vezamos ] oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky
tvarkymo vietg (pagal sudaryta sutartj su komunaliniy paslaugy jmone). Vykdoma tkin¢ veikla ir
jos plétra nedarys ekologinés zalos.

Aplinkos apsauga. Visi inzineriniai tinklai ir jrenginiai turi bati statomi ir eksploatuojami
nepazeidziant aplinkos. Visos atliekos turi biti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka.
PoZeminio vandens apsaugai nuo uZterStumo klojant tinklus bitina vadovautis galiojan¢iomis
normomis, i§laikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

Zemes sklype, kadastro Nr. 6920/0003:435, kuriame parenkama tikininko sodybos statiniy
vieta bendras plotas — 2,3691 ha, vykdoma veikla - specializuotas ikis. Ukininko sodybos
statiniy vieta ir uZstatymo zona , plotas — 0,4030 ha (sprendiniy bréZinyje pazymeéta languota
teritorija (tarp tasSky 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15) .

-




Privaziavimo Keliai. Privaziavimas iki tkininko sodybos vietos Siaurinéje sklypo dalyje i§
valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3321 KaSonys — Pelekonys (esamas jvaziavimas).
Igyvendinus projekto sprendinius Zemeés sklypo naudmenos turi buti tikslinamos, atliekant
zemes sklypo kadastrinius matavimus pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15 nutarimu Nr. 534 ir
specialiosios Zemés naudojimo salygos bei jy plotai jraSomi Lietuvos Respublikos specialiyjy

zemes naudojimo sglygy jstatyme nustatyta tvarka .

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatyta:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 0,0438 ha;

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis ), plotas — 0,0899 ha;

121. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) , plotas — 2,3081 ha;

152.Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) , plotas — 2,2099 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas —
0,0636 ha;

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis

skirsnis), plotas — 0,0636 ha;
Projekto svarstymas ir derinimas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas iikininko tkio sodybos statiniy statybos  vietai
parinkti rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS. VieSinimo procediira vykdoma supaprastinta tvarka,
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs€jo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,D¢l Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo".
Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemes sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus — néra.

Projekto rengéja Dal¢ Gulijeva



