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3. AISKINAMASIS RASTAS

3.1. Planavimo pagrindas

Zemés sklypo, jregistruoto Valstybés jmonéje ,,Registry centras® esantis Purnuskiy k.., Rie§és sen.,
Vilniaus raj., kad. Nr.4170/0300:147, kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos jstatymais ir kitais teisés aktais:

1. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma bei Lietuvos Respublikos
zemés tikio ministro 2019 m. gruodzio 19 d. jsakymu Nr. 3D-711
2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (su vélesniais
pakeitimais).
3. 1998 m. balandzio 23 d. Lietuvos Respublikos Zemés ir misky tikio ministro jsakymu Nr. 207
patvirtinta Zemés reformos Zemétvarkos projekty kaimo vietovéje rengimo metodika (su
vélesniais pakeitimais).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo privalomieji dokumentai:

1. Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo jsakymas dél kaimo plétros zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo 2024 m. spalio 10 d.
Nr.2KP]-264-(15.2.3.E)

2. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotos planavimo salygos kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti 2025 m. vasario 03 d. Nr. RFG29566535

3. AB Telia Lietuva iSduotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui
rengti 2025 m. geguzés 15 d. Nr. RFG35315037

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr.107-2391, 2004, Nr.21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatus, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir zemés iikio
paskirties Zzeméje, i§skyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, Sio
straipsnio 1 dalies 5,6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko
sodyba ar pagalbinio ikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai
vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos iikininko iikio jstatyme nurodytas iikininko sodybos ar
pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, ikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty pastaty statybos
salygas, vietoje detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos
projketai Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose specialiyjy
plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemeés reformos Zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
zemés konsolidacijos projektus klausimai dél zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
zemetvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministru 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-
429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581) ir pakeistas 2008 m. rugséjo 24 d. Nr. 3D-513/D1-495.

3.2. Planavimo tikslai ir uZdaviniai
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Tikslas — parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
Uzdaviniai — Suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, suplanuoti keliy
1Sdéstyma, nustatyti specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir
inzineriniy tinkly iSdéstyma.

3.3. Esamos buklés analizé

Zemés sklypo charakteris ir bidingi bruoZai
Infrastruktiiros objektai — rySiy tinklai, servitutai nenustatyti, nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos: Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 85 kv.m.; Elektroniniy
rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 296
kv.m.; Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) 77 kv.m. Pagal kadastro duomenis misko
néra. Ribojasi su Sodininky gatve..

Zemés sklypo jregistruoti duomenys

1 Plotas — 0,9717 ha.
2. Pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés itkio. Biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés
sklypai

3. Zemés iikio naudmeny plotas — 0,9717 ha, is jo: ariama — 0,9717 ha.

4. Nusausintos zemés plotas — 0,0000 ha..

3. Zemeés iikio naudmeny nasumo balas — 32.8

6. Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
7. Nustatyti ir jregistruoti servitutai: nera.

8. Nustatytos Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) Plotas: 85 kv.m

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny
pagrindu: jra$y néra.

10. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 296 kv.m.;

Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) Plotas: 77 kv.m.

11. Zemeés sklype jregistruoti pastatai: néra.

Zemeés sklypo isdéstymas ir gretimybés
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Zemés sklypas ribojasi su 2 V] ,,Registry centras* nekilnojamojo turto ir registro duomeny bazéje
registruotais zemes sklypais: ties ribomis 2-3 su zemés sklypu kad. Nr. 4170/0300:121, ties ribomis 6-7
su zemés sklypu kad. Nr. 4170/0300:66, ties ribomis 3-4 su pravaziavimu, ties ribomis 4-5 Sodininky g,
ties ribomis 5-6 vietinés reikmeés keliu, ties ribomis 7-2 su VZF.

3.4. Projekto sprendiniai

Atsizvelgiant | i8duotas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus,
zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinklg, infrastruktiiros objekty iSsidéstymg Zemés
sklypui yra patikslintos specialiosios Zzemeés naudojimo salygos, statiniy statybos vieta nustatoma laikantis
atstumy ir reikalavimy.

Patvirtinus projekta numatoma fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo paskirties statiniy statyba, todeél
projekte nustatomas privalomasis teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Kaimo plétros Zemétvarkos projekte pateikiami Sie sprendiniai:

Teritorija Zemés itkio veiklai statiniy vietai parinkti

e UzZstatomos zonos plotas A — 4858 kv.m.

Nustatytos ir patikslintos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) Plotas: 1252 kv.m
Dirvozemio apsauga zemes tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
9640 kv.m.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) 296 kv.m.

Pelkes ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis) — 77 kv.m.

Projektuojami_servitutai:

215 — Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) projektuojamas, plane pazymeétas S., - 108 kv.m.

222 — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) projektuojamas, plane pazymetas S1., - 108 kv.m.

222 — Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) projektuojamas, plane pazymetas S2., - 296 kv.m.

Projektuojant atsiZvelgta | privalomas sqlygas:
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Ivaziavimas / iSvaziavimas ] sklypa bei uZstatomg teritorija suplanuotas tik vienas, i§
Sodininky g. (DS kategorijos 12 m.)

Statybos riba suplanuota ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo esamo jregistruoty kelio
servituty.

Statybos riba suplanuota ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m. nuo sklypo riby.
Misko pagal misky kadastro duomenis néra.

Vandens gr¢zinio, bei vietiniy nuoteky valymo jrenginiy vieta yra preliminari ir bus
tikslinama techninio projekto stadijoje. Taip pat esant prisijungimo prie centralizuoty
komunikacijy galimybei — prisijungti prie jy.

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky léSomis.

Uzstatymo plotas turi biiti ne didesnis kaip 50 %. Sprendiniuose bendras uzstatymo plotas —
UZstatomos zonos plotas A — 4858 kv.m, viso - 4858 kv.m. nevir§ija 50 % viso Zemes
sklypo ploto.

Pagal iSduotas Vilniaus rajono savivaldybés administracijos iSduotas planavimo salygas su
zemés sklypu besiribojanti Sodininky gatvé suplanuota — Ds kategorijos (Nr. VL8284),
teritorijg tarp gatvés raudonyjy linijy suplanuoti ne maziau kaip 12 m plocio. Teritorijai,
patenkanciai j gatvés raudongsias linijas,numatyti kelio ir inZineriniy tinkly servitutai.

Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiCiuojami ] uZstatyta teritorija,
bendras uzstatymo tankis 50 %.

Infrastrukturos objektai (inZineriniai ir susisiekimo)

ISvados:

Projektuojami — jvaziavimas / iSvaziavimas j uzstatymo zona.
Planuojami buitiniy nuoteky valymo jrenginiai techniniame projektavime bus projektuojama
tik zemes sklypo kad. Nr. 4170/0300:147 ribose.

Planuojamas — vandens tiekimo grezinys techniniame projektavime bus projektuojama tik
zemes sklypo kad. Nr. 4170/0300:147 ribose.

Prie projekto dokumentacijos pateikiama kelio privaziavimo schema (eismo organizavimo
schema).

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, teritorijos elektrifikavimas, apriipinimas vandentiekio,

nuotéky bei kitais tinklais bus sprendziamas techniniuose projektuose. Statybos vieta suprojektuota
paliekant neapsodintus 3 m ploc¢io ruozus iki kaimyninio zemés sklypo ribos. Statiniy statybos vieta vieta
zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j aukSciau iSvardintus reikalavimus ir sudaro 0,4858 ha.. Visi
sprendiniai atsispindi kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje. Bendras uzstatymo plotas
yra ne didesnis kaip 50 %.

4. Visuomenés dalyvavimas teritoriju planavimo procese.
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ViesSinimo procediiros atlickamos TPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka (paslaugos Nr.S-VT-41-24-1014). Asmeny, kuriy
nuosavybés teise valdomiems Zemes sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti
papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo
lygmens teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniai.

e Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krasStovaizdZio specialyjj plana,
patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu T3-571, zemés
sklypas patenka vieng tvarkymo zong: Z3

Zemés tikio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zona — Z3 — Intensyvaus iikininkavimo.
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. Pagal Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialuyji plang, patvirtinta Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27
sprendimu T3-193, Zemés sklypas nepatenka j vieSojo vandens tiekimo teritorijas ir
vandentvarkos infrastruktiiros jose plétros prioritetus. Teritorija numatoma aptarnauti
decentralizuotu budu.

Projekto sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Zemeés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projektas (sprendiniy brézinys su aiskinamuoju
raStu, bei kitais susijusiais dokumentais) PDF formatu ir erdviniai duomenys, taip pat suderinta
su zemés sklypo kuriame vykdomas kaimo plétros zemétvarkos projektas savininkais,
teikiamas derinti Teritorijy planavimo komisijai TPDRIS sistemoje paslaugos Nr.S-VT-41-24-
1014.

Projekto vadove Gita Vailionyté
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