KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS

Sklypo kadastrinis Nr.: 4112/0500:0428
Projekto rengéjas: UAB ,,Geodeziniai matavimai Arvydas Sabockis kvalifikacijos paz. Nr.

2R-KP-145

Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis :

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo ( Zin. 1995, Nr. 107-2391, <...> pakeitimas
isigaliojo 2008-03-01d.) 22 str. 5 dalies nuostatomis - ,,Kaimy teritorijose ir zemés iikio paskirties
zemgje, 1Sskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas, §io straipsnio
1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant tikininko sodybg ar
pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatus, kai vykdoma
statyba atitinka Lietuvos Respublikos tkininko iikio jstatyme nurodytas tkininko sodybos ar
pagalbinio tikio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty statybos salygas,
vietoj detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo plétros zemétvarkos projektai
Zemés jstatymo ir $io [statymo 18 straipsnio 1 dalyje nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.*

Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) bei
kitos paskirties pastatai, reikalingi tikininko veiklai vykdyti, gali biti statomi Vadovaujantis LR
Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 dalies nuostatomis.

Vadovaujantis LR Zemés jstatymo 1 dalies punkto nuostatomis Kaimo plétros Zemétvarkos
projektai rengiami ikininko sodybos vietai ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti. Kaimo zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai ir ( ar) zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros projekto rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés tikio ir Aplinkos ministro 2004-08-11d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 (galiojancia redakcija).

Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymu;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymu;

Lietuvos Respublikos misky jstatymu;

Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymu;

Lietuvos Respublikos iikininko iikio jstatymu;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu.

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu;


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.26B563184529

LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.206 ,,D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams*;

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro 2002-08-07 jsakymu Nr. 302 (galiojan¢ia redakcija)
,»Dél Zzemeés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo*;

Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (galiojancia redakcija).

Kaimo pleétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,.Dél Kaimo plétros zZemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Statybos techninio reglamentu STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai®;

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkric¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
»D¢€l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo*;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010m. gruodzio mén. 7d. jsakymu Nr.1-338 patvirtinty reikalavimy ,,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*;

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323, patikslintu Vilniaus rajono savivaldybeés
teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2014-
12-17 sprendimu Nr. T3-571;

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2024-03-29 sprendimu T3-74 “Dél Vilniaus rajono
vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu T3-193 “D¢l Vilniaus rajono vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano patvirtinimo”;

Vilniaus rajono savivaldybes tarybos 2020-06-05 sprendimu T3-170;

Patvirtintu Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu (ZPDRIS paslaugos Nr.ZSFP-
91381).

Projekto rengimo pagrindas
- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos Zemeés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. liepos 1 d. isakyma Nr. 2KP[-148(15.2.3 E.);
- 2024-10-14 Vilniaus rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr.

REG24704689;



- 2024-07-12 AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo salygos Nr. REG21039596;

- 2024-07-15 Telia Lietuva, AB planavimo salygos Nr. REG21061934;

- 2024-11-05 Dzukijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcijos Teritorijos planavimo salygos
Nr.REG25581828.

Projekto tikslai ir uzdaviniai.
Projekto tikslas — parinkti tikininko sodybos vieta.
Projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant ikininko
sodybos ribas ir sodybos statiniy statybos zong.
Parinktoje sodybai vietoje ikininkas planuoja statyti tkininko tkio sodybg ir jos veiklai
reikalingus statinius (gyvenamosios paskirties ir pagalbinius pastatus). Statiniai nurodytoje zonoje bus

projektuojami ir statomi atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus.

Esamos biuklés analizé.

Planuojama teritorija:

Sklypo kadastro Nr. 4112/0500:428;

Adresas — Vilkinés k., Buivydziy sen., Vilniaus r.;

Plotas — 1,0253 ha;

Zemés sklypo paskirtis / bidas — Zemeés iikio / Kiti zemés ikio paskirties zemés sklypai;

Zemés sklype esantys statiniai: vadovaujantis parengta topografine nuotrauka (TIIISI-
20220517-035826) zemés sklype yra laikinas pastatas - pavésing.

Zemés nasumo balas — 44,7;

Zemeés sklypo naudmeny plotai — zemes tikio naudmenos — 1,0253 ha. (pievos).

Servitutai: 202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — Sle2 — 0,0097ha;
S2e2 — 0,0642ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: Néra

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jregistruotos Nekilnojamojo turto registre: Néra

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialiojo plano sprendinius
zemés sklypas patenka j :

1. Z3 (Intensyvaus ukininkavimo). Intensyvus zemés ikis teritorijose, kurios nepasizymi
gamtinémis vertybémis ar svarbiomis apsauginémis funkcijomis. Plétojamas esamas tradicinis zemés
tkis, esama agrarinio krastovaizdZio struktiira i§ esmes nekeiiama. Gyvenvietes galima plésti tik
bemiskéje Kitos paskirties ir Zemés tkio paskirties Zeméje nuo 0 iki 10 proc. kaimo teritorijos,
priklausomai nuo gyvenvietés vystymo galimybiy tipo. Galimi visi Kitos paskirties Zemés naudojimo

budai.



Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés krastovaizdZio specialiojo plano
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Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teriterijy krastovaizdzio
tvarkymo zonos

:l €1 - Gamtiniy rezervaty

D €2 - Kultros paveldo objekto

Misky ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
M1 - Ekosistemy apsaugos midky

M2 - Rekreaciniy migky

M3 - Apsauginiy migky,

M4 - Okiniy, misky,

O

Zemés ukio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos

[ 21-Tsusojantio akininkavime

[ 22 - scdininku bendrijy

[ ] z=- intensyvaus akininkavimo
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ukio kras zio tvarkymo zonos

H - Vandens telkiniy

Valstybés saugomi objektai ir teritorijos
¢ Gamtos paveldo objektas
: Rezervatas, parkas, draustinis, biosferos poligonas
[TTT] maTura 2000 teritoriza
Ukinés veiklos apribojimai
[ | Buferinés apsaugos zona
. Esamas nekilnojamuyjy kultlros vertybiy registro objektas
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Paukityno sanitarinés apsaugos zona

Vandenvietés sanitarinés apsaugos zona

InZineriniy tinkly apsaugos zona

tvarkymo zonos

teritoriju
U1 - Planuojamy, gyvenamujy vietoviy,

uz - bos ir sandéliy
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U3 - Naudingu iskasenuy

U4 - Bendro naudajime ir atskiruju Zeldyny teritorijos
US - Atlieku saugojimo teritorijos

U6 - Rekreacings teritorijos

echnoleginiy inzineriniy teritoriju krastovaizdzio tvarkymo zonos

11 - Susisiekimo

12 - InFineriniy tinkly

13 - Krasto apsaugos

KratovaizdZio tvarkymo zonos indeksas

Suplanusto Vilniaus miesto vakarinio aplinkkelio teritorija, kurioje rengiant

aplinkkelio techninj prejekta batina nagrineti ir numatyti
kompensacines priemones.

Gamtinio karkaso tsritonjcs riba

m Kultiiros paveldo vertybiy erdvinis karkasas

Pertvarkomas Zemés sklypas patenka ; Gamtinio karkaso teritorija. Gamtinio karkaso teritorijose

esamas natiiralus kraStovaizdzio pobudis.

butina vadovautis Gamtinio karkaso nuostatais (LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsak. Nr. D1-96).
Vilniaus rajono savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso ir krastovaizdzio apsaugos brézinio

sprendiniuose planuojama teritorija patenka ; M2 funkcine zona, kurioje palaikomas ir stiprinamas

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Gamtinio karkaso ir krastovaizdZio apsaugos bréZinio



Migracijos koridoriai Migracijos koridorial
M1 - ISlaikomas ir saugomas esamas natlralus
krastovaizdZio pobadis

N Nacignalines svarbos =
= Q M2 - Palaikomas ir stipnnamas esamas naturalus
N Regioninés svarbos krastovaizdzio pobidis
/'\_/ Rajonines svarbos I— M3 - GrgZinami ir gausinami krastovaizdZio
natdraluma atkuriantys elementai
ISnagrinéjus Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros

plétros specialyji plang, Zzemés sklypas nepatenka ] VieSojo vandens tiekimo teritorijos ir
vandentvarkos infrastrukttiros jose plétros prioritetus.

IStrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Paliepés vs.

ilkinés k. R NG
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Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo ,,NATURA 2000“ bei natiiraliy
pievy ir ganykly teritorijas.

Kartografinis pagrindas.
Projektavimui naudojama Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, topografiné
nuotrauka (TIIIS1-20220517-035826) bei Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis
rastrinis ortofotografinis zemelapis ORT10LT [J Nacionaliné Zemés tarnyba, 2009-2012m*. Mastelis

parinktas atsizvelgus j projektuojamos teritorijos dydj.

Sprendiniai.

Projekto sprendinius salygoja esama Zemés sklypo padétis ir sklypo forma. Planinius
sprendinius salygoja esama zemes sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo organizatoriy
pageidavimai, sklypo forma ir iSduotos planavimo sglygos. ISduotos planavimo sglygos diktuoja ir
uzstatyti leidziamos teritorijos dydi bei forma - iikininko sodybai reikalingy statiniy ir jrenginiy
uzimamos teritorijos nustatyma. Zemés sklypas buvo suformuotas parengus Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekta (ZPDRIS paslaugos Nr.ZSFP-91381), o taip pat buvo parengtas ir patvirtintas
zemés sklypo perdalijimo projektas (7oliau kartu — Projektas). Projektuojant tkininko sodybai
reikalingy statiniy ir jrenginiy uzimamos teritorijos zong buvo atsizvelgiama i auksSCiau minéty
Projekty sprendinius.

Projektuojama teritorija ribojasi su privaciais Zemés sklypais bei vietinés reikSmes keliu.

Prie sklypo privaziuojama i§ Kardinolo Henriko Romano Gulbinovic¢iaus gatvés (Nr. VL7773),
toliau per IVv kategorijos vietinés reikSmés 8m plocio kelius jvaziuojama j projektuojama teritorija.

Su sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip Vv kategorijos vietinés reik§meés kelias (8m
kelio juosta). Teritorijai, patenkanciai j kelio juostos plotj, numatomi kelio ir inzineriniy tinkly
servitutai, tod¢l projekto rengimo metu sitilomi servitutai: 215 - Sitlomas Kelio servitutas - teise
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis) 3S2 - 74kv.m. bei 222 -
Sitlomas Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) 3S2 - 74kv.m. Tikslios jvaziavimo ] planuojamg sklypa vietos bus sprendZiamos
techniniy projekty rengimo metu. Transporto sprendiniai, gatviy raudonosios linijos bei jy parametrai
uz sklypo riby yra rekomendacinio pobuidZio. Privaziavimo/vidaus keliai nuo esamy vietinés reikSmeés
keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy jrengiami, atstatomi, priziirimi Zzemés sklypy savininky
léSomis. Gatviy detalizacija bus sprendziama techninio projekto sprendiniuose. Eismas nuolat
naudojama gatve privaziuoti iki sklypo neintensyvus. Suformavus tkininko sodyba, eismo
intensyvumas nepakis.

Saugotiniems zeldiniai (medziai ir kriimai) priskiriami ir tvarkomi Lietuvos Respublikos

zeldyny jstatymo nustatyta tvarka. Saugotini zeldiniai — medziai ir kriimai, atitinkantys Lietuvos



Respublikos Vyriausybés patvirtintus augimo vietos, rusies ir matmeny kriterijus, pagal kuriuos
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems, ir (ar) savivaldybés atstovaujamosios institucijos
sprendimu saugotinais paskelbti dendrologiSkai, ekologiSkai, estetiSkai vertingi, kultiiros paveldui ir
krastovaizdziui reik§mingi medziai ir krimai, kuriems kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar
intensyviai genéti reikalingas leidimas ar sprendimas.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr.206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams* (galiojanc¢ia redakcija) (toliau — Nutarimas)
Kriterijy priedu, 7.2 punkte nurodyta, kad Zemés iikio paskirties Zeméje (kituose Zemés ikio
paskirties zemés sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemeés sklypuose) - privacioje zemeje saugotinais
laikomi: gzuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinksnos, liepos, maumedziai,
berzai, pusys — 30 cm ir didesnio skersmens.

Pertvarkomame zemés sklype yra jvairiy medziy/krumy. Projektuojant statinius privaloma
atsizvelgti j Zeldiniy rasies ir matmeny kriterijus. Zeldinius, patenkandius j saugotiny medziy/krimy
savoka tvarkyti jstatymy nustatyta tvarka bei esant reikalui pasalinti/genéti saugotinus Zeldinius gauti
atitinkamy jstaigy leidimus. Pavieniai medziai ir kriimai, kuriy skersmuo iki 30 cm ir néra priskiriami
saugotiniems zeldiniams gali biiti tvarkomi pagal poreikj.

Uzstatymo teritorija planuojama:

- nuo kaimyniniy zemes sklypy riby paliekama ne maziau kaip 3 m;

- su zemes sklypu besiribojantis kelias planuojamas kaip /Vv kategorijos vietinés reikSmes
kelias (8m kelio juosta). Teritorijai, patenkanciai i kelio juostos plotj, numatomas 215 (kelio) ir 222
(inzineriniy tinkly) servitutas. Statybos riba planuojama ne arc¢iau 3m nuo servituto ribos;

- nuo kelio briaunos palieckama 3m kelio apsaugos zona;

- statybos riba planuojama ne ar¢iau 3m nuo servituty riby;

- nuo vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iS§laikomas 50m atstumas;

- iki statybos zonos numatytas 6 m plocio privaziavimas.

Galimo uzstatymo teritorija I zemeés sklype nustatyta atsizvelgiant | aukS¢iau iSvardintus
reikalavimus ir sudaro 0,4207 ha ploto. Ukininko sodyba projektuojama tik Siame Zemés sklype.
Statiniai, kurie bus statomi teritorijoje, uzims tik tam tikrg uzstatomos teritorijos dalj ir bus
jkomponuoti j esama krastovaizdj. Zemés tikio paskirties sklype tikininko sodyboje namo uzimamas
zemés plotas neturi virSyti 1000m?, o bendras uZzstatymo tankis (jskai¢iuojant melioracijos griovius,
sureguliuotas upes bei kelius) turi biiti ne didesnis kaip 50%. Sprendiniy brézinyje paZyméta
uzstatymo teritorija nebus uzstatyta visa 100 %, kadangi statiniai nurodytoje zonoje turi biti
projektuojami ir statomi atsizvelgiant | teisés akty reikalavimus, nevirSijant leidZiamo uzstatymo

tankio.



Jei uzstatymo zonoje bus planuojama statyti potencialius tarSos objektus, kuriems reikalinga
nustatyti sanitarinés apsaugos zong, tai tokiy statiniy projektai, kartu su sanitariniy apsaugos zony
planais, turés biiti suderinti su atsakingu NVSC prie SAM skyriumi.

Pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama nebus.

Vandens tiekimui, buitiniy nuoteky nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Inzinerinés jrangos ir
tinkly iSdéstymas schemoje nesprendziamas, tai turi buiti detalizuojama rengiant techninj projekta
pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Geriamo vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky
nuvedimui numatomi vietiniai tinklai. Buitiniy nuoteky jrenginiy tipas ir statybos vieta bus tikslinama,
atlikus grunto geologinius tyrin¢jimus, rengiant techninj projekta. Komunaliniy atlieky kaupimas
numatomas sandariuose konteineriuose lengvai pasiekiamoje vietoje prie jvaziavimo ] ukininko
sodybos teritorija. Atlieky iSvezimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp zemés sklypo savininky ir
specializuoty atlieky tvarkymo jmoniy. InZineriniy tinkly projektavimas, jrengimas vykdomas
atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Rengiant Kaimo plétros projekta, naudmenos nustatytos pagal parengta topografinj plang
(TIIIS1-20220517-035826)(laikinas pastatas - pavésiné j uZstatymo plota nejtraukiamas). Zemés
sklype vaizduojamas privaziavimo kelias prie uZstatymo zonos. Sis kelias néra servitutinis, todél jo

padétis gali biiti kei¢iama pagal aplinkybes, bet visai atvejais teisés akty nustatyta tvarka.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iy lentelé jgyvendinus projekta (ha).

. Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi
Eil.Nr. Zemés naudmenos registro patikslintg plang poky¢iai qual
pazyméjima (ha) (esama padétis) (ha) projekte £ projekta

1. Ariamoji zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos 1,0253 1,0253 -0,4207 0,6046
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - - -
6. Uzstatyta teritorija - - +0,4207 0,4207

(sodybos vietos plotas)
7. Vandens telkiniai - - - -
8. Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista zemé - - - -
11. Kita Zemé - - - -

I§ viso: 1,0253 1,0253 1,0253

Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro 2002-08-07 jsakyme Nr. 302 (galiojanti redakcija)
,»Del zemeés fondo apskaitos taisykliy patvirtinimo* (toliau Apskaitos taisyklés) 11.1.1 punkte

teigiama, kad Zemés plotas, kuris Zemés apskaitos tikslais jtraukiamas ] apskaitg kaip atskira Zemés



naudmena, jei misky, pelkiy, Zeldiniy (medziy ir krimy) minimalus plotas yra 0,1 ha. Atsizvelgiant |
tai, zemés sklype esantis Zeldiniy plotas priskiriamas prie pievy naudmenos, kadangi esamas Zeldiniy
plotas nesiekia 0,1000ha.

Zemés sklypui po Kaimo plétros Zemétvarkos projekto numatomos specialios Zemés naudojimo
salygos vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes
naudojimo salygy istatymu:

Sklyvpui taikytinos specialiosios Zemés sqlygos bei apribojimai:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,008 7ha. (102);

Dirvozemio apsauga zemes iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
—1,0253ha. (152);

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,0253ha. (163);

PavirS$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0,1350ha. (164);

Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, deSimtasis skirsnis) —0,042%ha. (168).

Sklyvpui taikomos specialiosios Zzemés sqlygos bei apribojimai: Néra

Zemés sklype jregistruoti servitutai:

202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) — Sle2 — 0,0097ha.;
202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis) — S2e2 — 0,0642ha.

Zemés sklypui sialomi servitutai

Servitutai sitilomi vadovaujantis Vilniaus rajono savivaldybés pateiktomis Teritorijy planavimo
salygomis bei jau patvirtintu Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu (ZPDRIS paslaugos
Nr.ZSFP-91381). Siam nagrin¢jamam Zemés sklypui sitilomi §ie servitutai:

215 - Sitlomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
(tarnaujantis) S — 0,0114ha. (projektuojamas patekimui j zemés sklypa Kad.Nr.4112/0500:0427);

215 - Sitlomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) 1S2 — 0,0415ha. (projektuojamas patekimui j Zemes sklypa Kad.Nr.4112/0500:0427);

215 - Sitlomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku
(tarnaujantis) 2S2 — 0,0217ha. (projektuojamas patekimui j Zemés sklypa Kad.Nr.4112/0500:0429);

215 - Sitlomas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) 3S2 — 0,0074ha. (projektuojamas Teritorijai, patenkanciai j /Vv vietinés reikSmes kelio
juostg);

222 - Siulomas Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 3S2 — 0,0074ha. (projektuojamas Teritorijai, patenkanciai j /Vv vietinés reikSmeés kelio
juosta).

Neiregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos bus taikomos nuo jy jregistravimo

Specialiyjy zemés naudojimo salygy registre.



Naudmeny bei servituty pokycius sitiloma patikslinti po projekto ir statiniy statybos atlikus

naujus zemeés sklypo kadastrinius matavimus.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai
Vadovaujantis 2010 m. gruodzio mén. 7 d. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo® Nr.1-338 (Zin., 2010 Nr.146-7510) gaisro plitimas j gretimus pastatus turés biiti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. PrieSgaisrinis atstumas nustatomas
pagal pastato atsparumo ugniai laipsnj:

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15¢

Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, pagal kurj
minimalus iSlaikomas atstumas tarp pastaty yra 6m. Atstumai parenkami ribojant gaisro plitima
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimag
pastata. Rengiant techninj projekta, turés buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis ir pagal ji
tikslinamas minimalus i§laikomas atstumas, uztikrintas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie
kiekvieno pastato.. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis
ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Projektuojant gaisrinj
gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo

taisyklémis.*

Sprendiniy poveikio vertinimas

Siekiant uZztikrinti tinkama teritorijy planavima vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj poveikj teritorijos
vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdziui, yra atliekamas sprendiniy poveikio vertinimas.

Planuojama tkininko veiklos kryptis — augaly auginimas. Ukininko sodyboje nenumatomos
veiklos, dél kuriy turéty biiti atlieckamas Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas.
Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas. Tinkamai
parinkta ikininko Gikio sodybos vieta turés teigiamg ir ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai, ir

(ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.




Parinktoje teritorijoje neplanuojama statyti pastaty, kuriuose bity laikomi tkiniai gyviinai,
atitinkantys kriterijus (Zr. lentele Zemiau), todé¢l sklypui sanitariné apsaugos zona pastaty, kuriuose
laitkomi tkiniai gyviinai su prie jy esanciais méSlo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be ju,
nenustatoma. Planuojamame sklype aplinkg terSianti veikla ar veikla, kuriai reikalingas planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas, nenumatoma. Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 arba 2 priedo saraSus poveikio aplinkai vertinimo procediiras
neprivaloma atlikti. Tolimesniuose veiksmuose nusprendus, kad poveikio aplinkai vertinimas
reikalingas — jis turi buti atliktas prie§ techninio projekto rengima.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad,
ikiirus tikininko sodyba:

e  Bus uztikrintos palankios sglygos tkininkavimui;

e  Padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

e  Pagerés gyvenamosios aplinkos kokybe;

e  Bus vykdoma subalansuota sodybos plétra;

e  Planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreiki ir galimybes.

Poveikis ekonominei ir socialinei aplinkai

Tinkamai parinkus vieta sodybos statiniy statybos vieta, ji sudarys palankias salygas
produktyvaus iikio plétrai.

Bus i$plésta socialiné infrastruktiira, pagerins gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybé,
pagerés darbo sglygos, bus iSspresta gyvenamojo biisto problema, padaugés kaimo gyventojy skaicius.
Statybos laikotarpiu bus sukuriamos papildomos darbo vietos.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Iktrus tkininko sodyba, bus iSlaikytas vienkieminio kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maZza. Racionaliai suplanuota sodyba prisidés prie biidingo
krastovaizdZio iSsaugojimo, sudarys palankias salygas gamtinés jvairoves i§saugojimui. Parinkus vieta
sodybai bei joje tinkamai iSdésCius pastatus ir jrengus nuoteky valymo jrenginius, leis apsaugoti
gruntinius ir pavirS$inius vandenius nuo uzterStumo. Parinkus statiniy statybos vieta itakos gamtinés
aplinkos kokybei neturés, nes projekto sprendiniais parenkama tinkamiausia vieta statiniams. Statiniai
bus jrengiami nepaZeidziant teisés akty, taikomy specialiyjy Zzemés naudojimo apribojimy bei
nepazeidziant planuojamo sklypo reljefo ir gamtinés strukturos.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai neturés neigiamos jtakos krastovaizdzio
struktiirai ir ekologiniai pusiausvyrai.

Sprendiniy brézinyje paZymeéta statybos teritorija nustatyta apsizvelgiant | esamg krastovaizdj ir
gamtin] karkasg. InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas schemoje nesprendZiamas, tai turi biiti
detalizuojama rengiant techninj projekta pagal atitinkamy tarnyby iSduotas technines salygas. Geriamo

vandens tiekimui ir buitiniy nuoteky nuvedimui bus numatomi vietiniai tinklai. Geriamo vandens



tiekimui ir buitiniy nuoteky jrenginiy statybos vieta bus parinkta atlikus grunto geologinius
tyringjimus bei rengiant techninj projekta.

Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus bei tinkamai parinkta tikininko
tkio sodybos vieta turés teigiama, ilgalaikj poveikj teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai

veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Visuomenés dalyvavimas teritorijuy planavimo procese
VieSinimo procediiros atlickamos TPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy
planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka.
Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenes (vie$ojo) intereso

numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus, néra.

Projekto reng¢jas Arvydas Sabockis 2R-KP-145
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