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Zemés sklypo (kad. Nr. 9146/0003:0017) esancio Siauliy rajono savivaldybéje, Raudény seniiinijoje,
Svendriy k., kaimo plétros Zemétvarkos projekto, parenkant iikininko sodybos viets ir Zemés ikio
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROCEDURU DOKUMENTAI

Kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
parengtas naudojant projekto organizatoriaus pateiktus Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrasus, tos vietovés skaitmeninius rastrinius ortofotografinius zemélapius, zemés naudojimo
apribojimy ir specialiyjy zemés naudojimo salygy planus, Siauliy rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimas (reg. Nr. T00088133); Susisiekimo sistemos Siauliy rajone specialusis planas
(reg. Nr. T0O0038589); Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas (reg. Nr. T00087173). Taip pat naudojamos iSduotos planavimo salygos kaimo plétros

zemétvarkos projektui rengti:

Valstybinés misky tarnybos 2025 m. geguzés mén. 02 d. Nr. REG34706201 planavimo salygos;
Akcinés bendrovés ,,Via Lietuva® 2025 m. geguzés mén. 05 d. Nr. REG34783434 planavimo

salygos;

e Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2025 m. geguzés mén. 06 d. Nr. REG34874151
planavimo salygos.

e Siauliy rajono savivaldybés administracijos 2025 m. rugpji¢io mén. 07 d. Nr. REG39758802

planavimo salygos.

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas vykdomas zemés sklype, adresu: Siauliy rajono

savivaldybéje, Pazizméliy kadastro vietovéje, Raudény sen. Svendriy k. (1 pav.)

1 pav. Pertvarkomo Zemés sklypo vieta

2



Zemés sklypo gretimybeés:
1§ Siaurines puses sklypas ribojasi su zemeés sklypu kad. Nr. 9146/0003:0063
i§ ryty pusés sklypas ribojasi su Zemés sklypais kad. Nr. 9146/0003:0112; kad. Nr. 9146/0003:0081;
kad. Nr. 9146/0003:0083; kad. Nr. 9146/0003:0082
1§ pietinés pusés sklypas ribojasi su sklypu kad. Nr. 9146/0003:00143 ir keliu Nr. 4008 ,,Kursénai-
Svendriai-Raudénai® (Svendrés gatve)
i$ vakarinés pusés sklypas ribojasi su zemés sklypu kad. Nr. 9146/0003:0102; kad. Nr. 9146/0003:0035;
kad. Nr. 9146/0003:0064.
Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg Nr. 91/16872 jregistruotas zZemés
sklypo plotas yra 14,3445 ha, i§ jo Zemés tkio naudmeny: ariama — 6,3745 ha, pievy ir natiiraliy
ganykly — 0,0327 ha, miskas — 7,4609 ha, keliai — 0,1219 ha, vanduo — 0,3545 ha. Zemés sklype misko
plotas, jregistruotas Misky valstybés kadastre 7,7857 ha. Zemeés sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus. Gretimy zemés sklypy ribos rengiant projekta nepazeistos.

Planuojamai teritorijai galioja aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai — bendrasis
planas bei specialieji planai (2 — 5 pav.). Vadovaujantis Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo sprendiniais, zemés sklypas patenka j ZU_F tvarkymo zong (zemés iikio teritorijy zona) ir
MI _F tvarkymo zong. Dominuojanti: Zemeés tkio paskirties Zemé; kitos: konservacines paskirties Zeme;

vandens tikio paskirties Zemé; misky tikio paskirties zemé; kitos paskirties zemé.

\

2 pav. Iitrauka i§ Siauliy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy bréZinio



3 pav. Iitrauka i Siauliy rajono susisiekimo sistemos specialiojo plano bréZinio
Susisiekimo sistemos Siauliy rajone specialyjj plana (reg. Nr. T00038589) zemés sklypas pietinéje

puséje ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 4008 , Kur§énai-Svendriai-Raudénai (3 pav. )
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4 pav. IStrauka i§ Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
Pagal Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimg (reg.
Nr. T00087173) planuojamoje teritorijoje numatytas individualus vandens ir buitiniy nuoteky

tvarkymas.

5 pav. IStrauka i§ PaziZzméliy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto
Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy

bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy



apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony). Vadovaujantis
valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje ir jos
gretimybése néra kultiiros paveldo objekty. Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros zemétvarkos
projektas neprieStarauja planuojamai teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Zemés tikio, naudojimo biidas — kiti zemés iikio paskirties
zemés sklypai. Paskirtis néra kei¢iama. Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
i$rasg teritorija, kurioje taikomos SZNS nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) — 0,2500 ha
163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 0,2500 ha

128. Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,3545 ha

126. Misko zemé (VI skyrius, tre¢iasis skirsnis) — 7,4609 ha

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 4,9606
ha.

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0138 ha
102. Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0560 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e 102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0582 ha. Teritorijos unikalus Nr.
10073610

e 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0147 ha. Teritorijos
unikalus Nr. 100216799

. PROJEKTO SPRENDINIAI

Kaimo plétros zemétvarkos projektu yra suplanuojama iikininko sodybos statiniy statybos zona ir
zemes tkio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant Zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos
(fermy, tkio, Siltnamio, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy statybos zona. Siuo
projektu néra numatomi kur ir kokie bus statomi pastatai. Pastatai projektuojami ir parenkami techninio
projekto rengimo metu uZpildzius projektavimo uzduotj, bei galimai gavus architekttirines specialigsias
projektavimo bei kitas sglygas. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas
atsizvelgiant j veiklos pobudj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas
planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavima statiniams iSdéstyti, nuostatas.
Visg statybos techniniy reglamenty redakcijy sgvada, kurie galimai gali turéti jtakos statiniy statybai
galima rasti http://vtpsi.Irv.It/. Rengiant Kaimo plétros Zemétvarkos projekta, kuriuo yra suplanuojama
zemes ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona, poveikio visuomenés sveikatai vertinimas
neatlieckamas, jis bus atliktas (jeigu tai jpareigos teisés aktai) Techninio projekto rengimo stadijoje

(remiantis Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymo I skirsnio 18 str. 1.5 p.)."
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Veiklos vykdytojas visais atvejais privalés vadovautis visy aktualiy tiking veiklg reglamentuojanciais
teisés akty reikalavimais. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedu PAV neatliekamas, kadangi planuojama tkin¢ veikla nepatenka |
minéto priedo sgrasa. Planuojama gyvenamo namo su iikiniais pastatais statyba. SPAV neprivaloma
atlikti, kadangi: nepatenka j planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2
priedus; nepatenka j ,,Natura 2000* teritorij3.

Projektuojama statybos zona ir iikininko sodybos plotas — 1,2430 ha. Ukininko sodybos plotas ir
ribos sutampa su statybos zonos ribomis ir plotu. Atsizvelgiant | zemés sklypo situacija, reljefa, keliy
tinkla, i$sidéstyma, organizatoriaus pageidavimus, tkininko sodybos vieta nustatyta laikantis Siy
atstumy ir reikalavimy:

1. UzZstatoma teritorija projektuojama ne mazesniu nei 3 metry atstumu iki kaimyniniy Zemés

sklypy (Siauring, ryting ir vakariné sklypo riba).

2. Zemés ikio veiklai reikalingy kitos paskirties statiniy statybos zona nepatenka j rajoninés

reikSmes kelio Nr. 4008 apsaugos zong.

3. Vanduo ir nuotekos: Vadovaujantis Siauliy r. sav., vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiuoju planu planuojamas zemés sklypas nepatenka j vieSojo
vandens tiekimo teritorijg. Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas sprendziami techninio

projekto metu.

4. Elektra numatoma prisijungti nuo arciausiai Sioje vietoje esancios elektros linijos (prisijungimo
klausimai bus sprendziami techninio projekto metu). Elektros tinklai nepatenka po planuojamais

statiniais.

5. Privaziavimas j zemés sklypa numatomas nuo besiribojancio kelio Nr. 4008 (pietin¢je puséje) ir
bendro naudojimo kelio zemés sklype (privaziavimui iki numatytos statybos zonos). Naujos

nuovazos neplanuojamos. (6 pav.)

QL4A/0030035

6 pav. Numatomas privaZiavimas



6.

10.

Melioruotoje zeméje ir melioracijos statiniy apsaugos zonose iikin¢ veikla turi biiti vykdoma
vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (VI skyrius, antrasis skirsnis),
LR melioracijos jstatymo bei melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008
»Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés* reikalavimais. Esant reikalui, melioracijos
sistema turi buti pertvarkoma taip, kad nebiity pazeisti treCiyjy Saliy interesai ir teritorijos
hidrologinis rezimas. PaZeidus melioracijos statinius privaloma atstatyti planavimo iniciatoriaus
(savininko) léSomis. | statybos zong patenkantys drenazo tinklai turi biti iskeliami jrengiant
apvedimus aplink projektuojamus pastatus rengiant statiniy techninius projektus.

Vadovaujantis MiSky valstybés kadastru, statybos zona nepatenka ; miSko Zemes plota.

Sprendiniy brézinyje pazymétos specialiosios zemés naudojimo saglygos:

Kodas | Specialiosios Zemés naudojimo salygos Plotas, ha

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,0582

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0147

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, | 5,1366
antrasis skirsnis)

126 Misko zeme¢ (VI skyrius, treciasis skirsnis) 7,7854

Projektuojant statinius biitina projektuoti juos taip, kad tkiné veikla nepazeisty kity sklypy
savininky interesy ir nevir§yty apsaugos zony ar sanitariniy apsaugos zony iSeinanciy uZz
planuojamo sklypo riby.

Zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant kitos (fermy, ikio, $iltnamiy) paskirties
statiniy statybos zona, suprojektuota nepazeidZiant Lietuvos higienos normos HN 33:2011
., Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje’ patvirtinimo* 7 punkto, Lietuvos higienos normos
HN 35:2007 ,, Didziausia leidZiama cheminiy medzZiagy (tersaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore“, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 35:2007
,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore*
patvirtinimo*“ 4 punkto, Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m.
spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos
ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore” ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy
patvirtinimo “ 5 punkto, Lietuvos higienos normos HN 50:2016 ,,Visq Zzmogaus kiing veikianti vibracija:
didziausi leidziami dydZiai ir matavimo reikalavimai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése
patalpose”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. V-791 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 50:2016 ,,Visq Zmogaus kiing veikianti vibracija:
didziausi leidziami dydziai ir matavimo reikalavimai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése
patalpose * patvirtinimo** 12 punkto,; Lietuvos higienos normos HN 30:2018 ,, Infragarsas ir zemadaznis
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11.

garsas: ribiniai dydziai gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose “, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2009 m. kovo 13 d. jsakymu Nr. V-190 ,,Dél Lietuvos higienos
normos HN 30:2018 ,, Infragarsas ir zemadaznis garsas: ribiniai dydziai gyvenamosiose, specialiosiose ir
visuomeninése patalpose “ patvirtinimo *“ 7 punkto ** reikalavimy.

Gaisriné sauga. Gaisrinés saugos sprendiniai planuojamoje teritorijoje uZztikrinami vadovaujantis
,»(aisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (TAR, 2014-02-10, Nr. 1364)
reikalavimy nuostatomis.

Privaziavimo keliai:

Planuojamoje teritorijoje privaziavimo keliai prie pastaty ir gaisry gesinimui skirty vandens Saltiniy
projektuojami ne siauresni kaip 3,5m., kuriy auksc¢io gabaritas ne mazesnis kaip 4,5m., uztikrinant
kity ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* (toliau — GSPR) (Zin., 2010-12-14, Nr. 146-7510)
148 punkte jvardinty nuostaty jgyvendinima, atsizvelgiant | vélesnése projektavimo stadijose
projektuojamy objekty specifika

Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas:

Planuojamoje teritorijoje gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas) nustatomus pagal GSPR XIII skyriaus
nuostaty reikalavimus, atsizvelgiant | projektuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj
gretimg pastatg (prieSgaisrinémis sienomis, ekranais). Detalesni gaisro plitimo ribojimo sprendiniai
jvardijami vélesnése projektavimo stadijose, atsizvelgiant projektuojamy pastaty specifika.

Gaisry gesinimas:

Vandens Saltiniai pastaty gesinimui parenkami vadovaujantis ,,LLauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis® (toliau — Taisyklés) patvirtintomis PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22
d. jsakymu Nr. 1-66 (Zin., 2007, Nr. 25-953; 2009, Nr. 63-2538). Pastaty gesinimas planuojamoje

teritorijoje numatomas i$ atviro vandens $altinio, esancio planuojamoje teritorijoje. (pav. Nr. 7)

7 pav. Numatomas vandens telkinys



4. PROJEKTO SVARSTYMAS

VieSinimo procediros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatuose nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry
tvarka.

Informacija apie rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos interneto
tinklalapyje, senitinijjos skelbimy lentoje. Atsizvelgus  Teritorijy komisijos nario — AB ,,Via
Lietuva® pastabas — pakeistas sprendiniy bréZinys, patikslinant kelio apsaugos zonos ribas ir
plota. Kaimo plétros zZemétvarkos projekto sprendiniy brézinys parengtas ortofotografiniame
zemelapyje ORTIOLT su georeferencinio pagrindo duomenimis. Rastriniame brézinyje
pavaizduota: planuojamoje teritorijoje esamy Zemés sklypy ribos pagal Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapj; zemés sklypui taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos; zemés tikio
veiklai reikalingy kitos paskirties statiniy statybos zona; jvaziavimo ] Zemés sklypa vieta,
besiribojan¢iy zemés sklypy ribos, $iy zemés sklypy kadastriniai numeriai. Su rengiamo kaimo
plétros zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené gali susipazinti Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziliros
informacinéje sistemoje TPDRIS — S-VT-00-25-514, bei projekto rengéjo patalpose.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny laikotarpis, 1§ jo ne maZziau kaip 5 darbo dienos vieSai ekspozicijai.

Parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos
gretimy zemés sklypy naudojimui nesudarys. Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems
zemes sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito
nekilnojamo turto naudojimo apribojimus — néra.

Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR)
uzregistruoto projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos techninius

projektus, vykdyti statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto reng¢jas Sigitas Terleckis



