KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO SODYBOS VIETAI IR ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU
STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

Rengimo etapas

Zemés sklypo kadastro Nr.: 7228/0004:0510

Zemeés sklypo adresas: Raseiniy r. sav., Pagojuky sen., Petkaniskiy k.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemeés sklypo plotas, ha: 6,6727 ha.

Planavimo organizatorius (inic.): privatus asmuo.

Projekto rengéjas: MB ,,Geolitis*, Neries krantiné 16-447, Kaunas, LT-48402, tel. (0 681

62849). Eimantas Plavinskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-677.

Planavimo lygmuo: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentas.

TPDRIS paslaugos Nr.: S-VT-72-25-790.

Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas siekiant tikslingai nustatyti teritorijg — ikininko
sodybos teritorijg ir ikininko sodybos statiniy statybos zong — aplink buvusios sodybos vieta, siekiant ja
atkurti, atstatyti arba statyti tikininko sodybos statinius.

Ukininko sodybos statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j esamos biklés
jvertinima, nurodytg esamos biiklés aiSkinamojo raSto 1 dalyje ,,Planavimo pagrindas" bei 4 dalyje
»S3saja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais® nurodytus reglamentus, jstatymus bei
nuostatas, pateiktas planavimo salygas, taip pat zemés sklypo situacija, reljefa, dirvozemj, keliy
tinklg, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo sglygas, planavimo organizatoriaus
pasiiilymus. Bendras uZstatymo tankis (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas upes bei
kelius) turi biiti ne didesnis kaip 50 %.

Suprojektuota tikininko sodybos statiniy statybos zona:

e Nr.1 zona sudaro 1,0258 ha.

Suprojektuotos iikininko sodybos plotas:

e Nr.2 plotas sudaro 1,0258 ha.
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Ukininko sodybos statybos zona ir oikininko sodybos plotas sudaro apie 15 % viso Zemés
sklypo ploto. ] minéta plotg patenka Dubysos regioninio parko planavimo schemoje (tvarkymo plane)
sutartiniu zenklu pazyméta buvusi sodyba. Remiantis minéta schema, labai tikslios sodybos vietos
nustatyti nepavyksta, todél papildomai remiamasi 1995 mety ortofotonuotrauka, kurioje matyti

sodybos naudojimas (pav. 1).

1 pav. 1995 m ortofotonuotrauka

Uztikrinant tvarkingg ir racionaly teritorijos naudojima bei pastaty, statiniy iSdéstyma, nustatoma kuo
tikslesné statybos zona ir iikininko sodybos riba, kuri biity panasi | ankstesnj sodybos/teritorijos
naudojima. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta — tai tik zona, kurioje bus galima
vykdyti statybg ir atkurti buvusig sodyba.

Sklypas bus naudojamas pagal sklypo paskirtj, atsizvelgiant ] reglamentines tvarkos zonas.

Teritorijos veiklos pobudis: planuojama tikiné veikla — misrus Zemés akis. Ukininkavimas bus
smulkus, nespecializuotas pagal konkrecig tkininkavimo Saka ir neplésiant veiklos apimciy.
Planuojama, kad organizatorius teritorija naudos savo smulkioms tkinéms reikméms. Taip pat
planuojama atkurti ir atstatyti buvusig sodyba bei tikinius pastatus. Likusi sklypo dalis bus naudojama

zemés ukiui. Veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, neplanuojama.
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Su planuojamu zemés sklypu (kadastro Nr. 7228/0004:0510) ribojasi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti sklypai:
> Siaurés puséje:
o kad. Nr. 7228/0004:0492.
» Rytinéje pusgje:
o kad. Nr. 7228/0004:0488, laisva valstybin¢ zem¢;
» Pietingje puséje:
o kad. Nr. 7228/0004:0256, 7228/0004:0454;
» Vakarinéje puséje:
o Vietinés reikSmés kelias Sm pl.
Pagal kadastro Zemélapj ir jame nurodytas SZNS teritorijas, pateikiami SZNS plotai esantys
planuojamoje teritorijoje:
» 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0156 ha.)

» 120 - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis

skirsnis) (6,6727 ha.)

» 121 - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (2,1950 ha.)

» 126 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) (2,0969 ha + 0,0024 ha. = 2,0993
ha.)

» 134 - Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) (6,6727 ha.)
» 163 - PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)

(1,4269 ha.)

Ukininko sodybos statiniy statybos zona (Nr. 1) suprojektuota taip, kad nepatekty j
specialiyjy Zemés naudojimo saglygy zonas, kuriose draudziama statyba. Pateikiama schema kurioje

atvaizduojamos visos statiniy statybos zonai jtakos turincios teritorijos (pav. 2).
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: : : ’ Sklypo riba
~ SZNS teritorijos
[ 7 statiniy statybos zona

2 pav. Suproj ektuot statybos zona

PrivaZiavimas j projektuojama statiniy statybos zong galimas nuo vietinés reikSmeés kelio
(pav. 3).

L= =) skiypo riba
| Migko Femé
C:=7 statiniy statybos zona

¥a  |vatiavimo - iSvaziavimo vieta

3 pav. Ivaziavimo-i§vaziavimo j sklypa schema

Vakariné sklypo dalis ribojasi su vietinés reikimés 5 m plocio keliu. Siame kelyje, ties

pazyméta vieta, yra jrengta nuovaza, per kurig galima patekti i zemés sklypa. Nuo statiniy statybos

zonos iki vakarinéje sklypo dalyje esancio vietinés reikSmés kelio driekiasi 5 m plocio keliukas,

einantis per taksuotg miska.

Pagal turimus duomenis, statiniy statybos zonoje nustatyti keli augantys kriimai, pavieniai

medziai. Vadovaujantis 2008-03-12 vyriausybés Nr. 206 nutarimo prieduose pateiktos lentelés 7.2
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punktu, privacioje zeméje saugomi medziai ir krimai: ,,37zuolai, uosiai, klevai, guobos, skroblai,
skirpstai, bukai, vinks$nos, liepos, maumedziai, berzai, pusys — 30 cm ir didesnio skersmens®. Statiniy
statybos zonoje esantys kriimai/pusys nenustatomi kaip saugotini zeldiniai.
Pagal Dubysos regioninio parko riby plang Zemés sklypas patenka j kelias prioritetines zonas
(pav. 4):
e ckologinés apsaugos prioriteto zona;
e rekreacinio prioriteto zona.
Pagal Dubysos regioninio parko tvarkymo plang sklypo teritorijoje nustatomos Sios
krastovaizdzio tvarkymo zonos (pav. 4):
e 7As— specializuoto apsauginio tikininkavimo agrariniy teritorijy zona;
e NRn — subnatiiralios (neurbanizuojamos) rekreacinés aplinkos zona;
e MRe — ckstensyvaus pritaikymo rekreaciniy misky (misko parky) kraStovaizdzio

tvarkymo zona.

ST AT, o
L % :. s S ol LI
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Sklypo riba
Statiniy statybos zona

Rekreacinio prioriteto zona
Ekologinés apsaugos prioriteto zona

Ekstensyvaus pritaikymo rekreaciniy misky (misko
parky) krastovaizdzio tvarkymo zona.

Subnattralios (neurbanizuojamos) rekreacinés
aplinkos zona

Specializuoto apsauginio tikininkavimo agrariniy
teritorijy zona

4 pav. Reglamentings teritorijos

Sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tkio paskirties
zemeés naudojimo ir tvarkymo reikalavimams, taciau rengiant techninj projekta (jeigu jo prireiks) ir
projektuojant konkrecius pastatus, reikés 1S naujo jvertinti Zemés tvarkymo priemones.

Vadovaujantis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte formuojama

statybos teritorijos riba, tikininko sodybos vieta. Tiksli pastaty vieta ir jy uzimamas plotas
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nenumatyti, todél uzstatymo tankis skaiiuojamas nebuvo. Kaimo plétros projekte iikininko
sodybos teritorija ir Ukininko sodybos statiniy statybos zona yra tik teritorija, kurioje, parengus
techninius statiniy projektus (jeigu tai bus privaloma) ir gavus statybos leidimg (jeigu privaloma), bus
galima vykdyti statybg. Dubysos regioninio parko teritorijoje sodybos ir iikininko sodybos pastatai
projektuojami, statomi ir rekonstruojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
istatymu, Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu bei Dubysos regioninio
parko nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. balandzio 29 d. nutarimu Nr.
490 ,Dél regioniniy parky nuostaty patvirtinimo®. Taip pat projektavimas turi atitikti Zemaitijos
etnografiniam regionui biidingas architekttros ir tradicinio sodyby planavimo principus. Nuostatuose
nustatyti privalomi reikalavimai sodyby pastaty architekttiriniams sprendiniams, statybinéms
medziagoms ir pastaty auksc¢iui. DidZiausias leidziamas pastaty aukstis: gyvenamasis namas — iki 7,5 m,
kluonas ir darziné — iki 8,5 m, kiti sodybos pastatai — iki 6 m.

Atsizvelgiant | aukSc¢iau iSdéstyta informacija, Siame projekte nenurodomos buitiniy nuoteky
surinkimo sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai. Tai bus sprendziama
techninio projekto stadijoje (jeigu jis bus rengiamas). Vykdant visus darbus reikia vadovautis
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezitiros jstatymu, Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos triukSmo valdymo jstatymu. Prie§ pradedant sodybos
atstatymo/atktirimo ir statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZzemio sluoksnis turi biiti nuimtas,
sandéliuojant zemes sklype, o véliau naudojamas gerbuivio tvarkymui. Rekomenduojama teritorija
plétoti su naujais Zeldiniais. Padidéjus zeldiniy plotams pagerés krastovaizdZio estetika, oro kokybés
parametrai, sumazeés aplinkos keliamas triuk§Smas. Jgyvendinant sprendinius reikia taip pat kurti
sveika, saugia, darnig gyvenamgja aplinkg ir visavertes gyvenimo sglygas. Taip pat turi buti
uztikrinama patalpose esan¢iy asmeny sauga S$iomis priemonémis: jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas; pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis; sveikatai kenksmingy atlieky
likvidavimas; teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturin¢ia
augalija; natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas; gyvenamyjy patalpy ir/ar dikiniy
patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras; kitos priemonés. Projekto organizatorius su Siomis
priemonémis susipazings, todél vystant darbus jos paZeidZiamos nebus, o galimos neigiamos jtakos
nenumatoma.

Organizatorius privalo uztikrinti natiiralaus apSvietimo sglygas planuojamuose objektuose;
vertinti planuojamos tkinés veiklos poveiki (triukSmo ir oro tarSos) gretimybéje esancioms
gyvenamosios ir visuomenings paskirties teritorijoms besiribojan¢ioms su planuojama teritorija, §io
poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius; uZztikrinti, kad dél planuojamos ir esamos
tkinés veiklos gyvenamyjy, visuomeniniy ir rekreaciniy teritorijy bei zemés tkiui naudojamame

dirvozemyje nebiity virSijamos Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy
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medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,,Pavojingyjy
cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje patvirtinimo*, reglamentuojamos pavojingy cheminiy
medziagy ribinés vertés; atsizvelgti j triukSmo prevencijos klausimus vadovaujantis ,,Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymu‘ patvirtintu 2004-10-26 jsakymu Nr. 1X-2499. Gaminant,
vezant, saugant ir naudojant jranga, prietaisus, kurie gamybos, paskirstymo, saugojimo ar naudojimo
metu kelia triuk§ma, privaloma pasirinkti tokj buda, kuris sudaryty galimybe¢ nevirSyti triukSmo
ribiniy dydziy, naudoti tik tokius judrius triukSmo Saltinius, kurie nevirSija kompetentingy valstybés
institucijy nustatyty triukSmo ribiniy dydziy. Planuojant sodybos statinius turi biiti iSlaikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai; jvertinti poreikius ir uZztikrinti saugaus
geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidus.

UZztikrinti, kad 18 planuojamos ar esamos iikinés veiklos objekty kylanc¢io kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomeninés paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos
ore* patvirtinimo*, reglamentuojamos ribinés vertés. Geriamojo vandens tiekimui numatomag Saltinj
ir buitiniy nuoteky surinkimo bei apvalymo biidg pateikti techniniame projekte (jeigu bus rengiamas),

nurodant inzineriniy jrenginiy tipus ir pajégumus.
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1 lentelé. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

) Pagal NT | Pagal vietovéje | Numatomi
Eil. . . = . Pagal
Nr. Zemés naudmenos registro patikslintg plgnq po!(yc1a1 projekta
1Srasg (esama padétis) | projekte+-
1. Ariamoji zemé - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattiralios ganyklos 3,7339 3,7339 -0,6123 3,1216*
4. Miskas 2,0993 2,0993 - 2,0993
5. Keliai - - - -
6. UZstatyta teritorija - +1,0258 1,0258%*
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy Zeldiniai 0,8395 0,8395 -0,4135 0,4260*
9. Pelkés - - - -
10 Kitos Zemés plotas - - - -
11 Pazeista Zeme - - - -
12 Kita nenaudojama zemé - - - -
IS viso: 6,6727 6,6727 6,6727

*Numatomi ploty pokyciai projekte yra projektiniai. Projekte uZstatytos teritorijos plotas atitinka statybos zonos
plota, taciau tikslus uzstatytos teritorijos plotas bus nustatomas tik pastacius konkrecius pastatus ir kitg infrastruktiira

bei kai bus galima aiSkiai identifikuoti §j plots.

ISvados:

Suprojektuota tkininko sodybos statiniy statybos zona:

e Nr.1 zona sudaro 1,0258 ha.
Suprojektuotos tikininko sodybos plotas:
e Nr. 2 plotas sudaro 1,0258 ha.

Tinkamai jgyvendinus kaimo plétros projekta teritorija jgaus teigiamag ilgalaikj poveikj

vystymo darnos, ekonominiu, socialinés aplinkos, gamtinés aplinkos ir krastovaizdZio aspektais, o

neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos laikotarpiu ir greitai iSnyks.
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6. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas, skirtas tikininko sodybai atkurti ir reikalingy tikininko
sodybos statiniy statybos arba atktirimo vietai parinkti, rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS. Kaimo
plétros zemétvarkos projektui vieSinimo procediira vykdoma bendrgja tvarka, vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy
nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo) intereso numatoma nustatyti

papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus - néra.

MB ,,Geolitis* projekto rengéjas Eimantas Plavinskas
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