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AISKINAMASIS RASTAS

Zemeés tkio paskirties Zemés sklypo (kad. Nr. 4177/0500:1309), esanéio Vilniaus r. sav., Rudaminos sen.,
Skrabinés k., Skrabinés g. 9, plotas — 1,3754 ha, kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovau-
jantis:

* Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu;

» Lietuvos Respublikos Ukininko ikio jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Statybos jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Keliy jstatymu;

* Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XI11-2166).

e LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,Dél kaimo
plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo taisyklémis;

« Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo ir adminis-
travimo skyriaus vedéjo 2025-07-28 jsakymu Nr. SKP]-51-(15.5.3 E.) ,,D¢l kaimo plétros Zemétvarkos
projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo*;

» Kaimo plétros Zemétvarkos projekto planavimo darby programa;

* Vilniaus rajono savivaldybés administracijos 2025-09-04 iSduotomis ,,Planavimo saglygomis kaimo plét-
ros Zemétvarkos projektui rengti® Nr. REG40994902;

* AB ,,Energijos skirstymo operatorius 2025-08-27 iSduotomis ,,Planavimo salygomis kaimo plétros Ze-
métvarkos projektui rengti* Nr. REG40640392;

* AB ,,Telia Lietuva* 2025-08-27 i8duotomis ,,Planavimo sglygomis kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti® Nr. REG40638179;

* V] Transporto kompetencijy agentura 2025-09-03 iSduotomis ,,Planavimo salygomis kaimo plétros Ze-
métvarkos projektui rengti* Nr. REG40955373;

* Nacionalinio sveikatos centro prie Aplinkos ministerijos 2025-09-02 iSduotomis ,,Planavimo saglygomis
kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti* Nr. REG40894226;

* Lietuvos kariuomeneés 2025-09-02 iSduotomis ,,Planavimo sglygomis kaimo plétros Zemétvarkos projek-
tui rengti® Nr. REG40664488;

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos Bendruoju planu, patvirtintu 2009-09-30 Tarybos sprendimu Nr.
T3-323;

* Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiuoju planu, patvirtintu 2014-12-17 Tary-
bos sprendimu Nr.T3-571;

* Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo specialiuoju planu, patvirtintu 2011-05-27 Tary-
bos sprendimu Nr.T3-193.

* Rudaminos kadastrinés vietovés Zzemés reformos projektu (papildytu 2025).

Vadovaujantis Bendruoju duomeny apsaugos reglamentu ir Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisi-

nés apsaugos jstatymu (aktuali redakcija 2018-07-16), Zemes sklypo savininky bei projekto iniciatoriy
vardai ir pavardés nenurodomi.
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ESAMA BUKLE

Nagrinéjama teritorija — 1,3754 ha dydzio Zemés sklypas (kad. Nr. 4177/0500:1309), esantis Skrabi-
nés g. 9, Skrabinés k., Rudaminos sen., Vilniaus r. sav. Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemeés
iikio, naudojimo biidas — kiti Zemés wikio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklypas suformuotas sujungus
daiktus (unikal@s daikty numeriai 4177-0500-0045, 4177-0500-0123), atliekant kadastrinius matavimus.
Matavimai vykdyti LKS 94 koordinaciy sistemoje.

Zemés naudmenas (jregistruotos V] Registry centras) sudaro: 1,0632 ha Zemés iikio naudmenos, i3 kuriy
1,0632 ha sudaro pievos; uZstatytos teritorijos sudaro 0,1574 ha; keliai sudaro 0,0623 ha; vanduo sudaro
0,0925 ha.

1.pav. Situacijos schema. == planuojamas sklypas

Sklype yra Sie Nekilnojamojo turto kadastre jregistruoti pastatai:
Pastatas — Ukininko sodyba, unikalus kodas 4400-1582-6749, plane paZymétas 1A1/b. Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai), statybos metai 2011, uZstatytas plotas 218,00 m2.

Pastatas — pirtis su terasa, unikalus kodas 4400-5463-7297, plane pazymétas Tr. Daikto pagrindiné naudo-
jimo paskirtis — pagalbinio tkio, statybos metai 2020. uZstatytas plotas 30,00 m2. I grupés nesudétingas
statinys.

Sklypui daiktinés teisés (servitutai) NT registre nejregistruoti.
Zemés sklypas patenka i teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruo-

tos specialiyjy Zemés naudojimo salygy registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0005 ha;
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Planuojama teritorija yra Rudaminos senitinijoje, Siaurine dalimi patenka j Skrabinés kaima, pietine dali-
mi — | MariniSkiy kaima.

Planuojamas Zemeés sklypas plane sudaro artimg netaisyklingos formos trapecija, iStesta iS pietry¢iy j Siau-
rés vakarus. Sklypas Siaurés vakariniu pakras¢iu ribojasi su D kategorijos Skrabinés gatve (VL7098,
atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy 20 m), kitais iSoriniais pakraS¢iais ribojasi su privaciais Zemés iikio
paskirties Zemes sklypais.
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2 i:)av. Skrabinés kaimas (www.regia.lt). == planuojamas sklﬁ:-):és-

Pertvarkomas Zemés sklypas néra saugomoje ir ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijose, néra Nekilno-
jamojo kulttiros paveldo erdviniame karkase, nepatenka j nacionaliniy parky ar draustiniy teritorija, |
Gamtinj karkasg nepatenka.

Planuojamame sklype ir Salia jo néra iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama poveikj
blisimiems objektams. Teritorija patenka j Vilniaus oro uosto apsaugos zong ,,E*.

Sklypo reljefas su bendru gana rySkiu nuolydZiu j pietry€ius kinta nuo 213,60 m Siaurés vakaruose ties
gatve iki 212,00 ir iki 201,30 m pietrytiniame taske pagal auk$¢iy sistemg LAS 07.

Zemes iikio teritorijy kragtovaizdzio tvarkymo zonos
Z1 - Tausojancio akininkavimo
£2 - Sodininky bendrijy
£3 = Intensyvaus Gkininkavimo
__ | 24 - Intensyvaus Gkininkavimo prie urbanistings integracijos asiy
Vandens ikio krastovaizdzio tvarkymo zonos
H - Vandens telkiniy
Urbanistiniy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos
U1 - Planuojamy gyvenamuyjy vietoviy
U2 - Planuojamuy gamybos ir sandéliy
U3 - Naudingy iSkaseny
U4 - Bendro naudojimo ir atskingjy Zeldyny teritorijos

U5 - Atlieky saugojimo teritarijos

|

UB - Rekreacines teritorijos

I
!
!
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Koncervaciniy (rezervatiniy) ir paminklosauginiy teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zonos Technoleginiy inZineriniy teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

C1 - Gamtiniy rezervaty 11 - Susisiekimao

D C2 - Kultdros paveldo objekto

Migky dkio teritorijy krastovaizdZio tvarkymo zonos

12 - InZineriniy tinkly,
13 - Kradto apsaugos

M1 - Ekosistemy apsaugos misky KratovaizdZio tvarkymo zonos indeksas

=[N0

M2 - Rekreaciniy misky Teritorijos, patenkancios | planuojames infrastruktiros teritorijas

M3 - Apsauginiy misky

| M4 - Okiniy misky

‘.
[
3 pav. I$trauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdZio specialiojo plano. == planuojamas sklypas

Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdZio specialyjj plang didesné pertvarkomo sklypo
dalis patenka j Zemés iikio teritorijy kraStovaizdZio tvarkymo zong Z3 — intensyvaus tikininkavimo, kur
nenumatyta keisti pagrindinés emés naudojimo paskirties. Siaurés vakariné sklypo dalis yra
technologiniy inZineriniy teritorijy kraStovaizdZzio tvarkymo zonoje 12 — inZineriniy tinkly teritorijos.

Greta planuojamo sklypo centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly néra; j sklypa atvestas
0,4 kV jtampos elektros kabelis, kuriam nustatyta 1 m apsaugos zong (] abi puses nuo kabelio). Nei rySio
kabeliy, nei dujotiekio tinkly gretimose teritorijose néra.

VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos ir jy plétros
etapai

o :I | etapas
|:I Il etapas
E Il etapas

, Perspektyvinés vieojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos
i -

4 pav. Titrauka i§ Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
(2024). == planuojama teritorija.
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Zemes sklypo legenda:

2024 metai buvo parengtas ir patvirtintas (rengéjas UAB ,Idea urbana®) Zemés iikio paskirties Zemeés
sklypy (kad. Nr. 4177/0500:0123 ir kad. Nr.4177/0500:0046), esanc¢iy Vilniaus r. sav., Rudaminos sen.,
Skrabinés k., Skrabinés g. 9. ir Mariniskiy k., sklypo plotai 0,9900 ha ir 0,3854 ha, formavimo ir pertvar-
kymo projektas ( www.zpdris.It , paslaugos Nr. ZSFP-129668). Zemés sklypai buvo sujungti j viena.

Suplanuotas Zemés sklypas Nr. 1.

Planuojamas plotas 1,3754 ha. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés @ikio;

Zemes sklypo naudojimo badas — kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai;

Zemes tkio naudmeny yra 1,0743 ha, iS jy 0,0446 ha sudaro ariama Zeme¢, 0,0471ha sudaro sodai; 0,9826
ha sudaro pievos ir natiiralios ganyklos; 0,0600 ha sudaro keliai; 0,0925 ha sudaro vandens telkiniai;
0,1486 ha sudaro uZstatyta teritorija.

Sklypui suplanuotos daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas s1 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis), plotas 0,0193 ha;

Kelio servitutas s1 (kodas 214) — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku, va-
ryti galvijus (tarnaujantis), plotas 0,0193 ha.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Bespublikos Specialiyju
zemés naudojimo salyey jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), jregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0005 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,0348 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0034 ha;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sky-
rius, deSimtasis skirsnis), plotas 0,0166 ha;

152. Dirvozemio apsaugos Zemés ukio paskirties Zemés sklypuose (IV skyrius, keturioliktasis skirsnis),
plotas 1,0743 ha.

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 1,3754 ha;

PROJEKTO SPRENDINIAI

Planavimo tikslas: parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant Ze-
m¢és tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zong, suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias Ze-
més naudojimo salygas.

Teritorijoje neplanuojama iikin¢ veikla, jraSyta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos po-
veikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus, tod¢l neatlieckamos atitinkamos poveikio gamtiniam
kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei vertinimo procediiros, nenumatomos priemonés antropogeniniam
poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.

Ukyje planuojama pagrindiné vykdoma veikla — misrusis Zemés iikis.

2006 m parengtas iikininko sodybos projektas jgyvendintas.
Suplanuotas privaziavimo kelias ir apsisukimo aikstelé - jgyvendinti.
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Siuo projektu suplanuojama zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant Zemes ikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zong.

v * » PHLA0

- 212,80

PROJEKTO AUTORIUS:_A. BANIONIENE 2006 m. 02 meén. | /\*"

VARDD RAIDE, PAVARDD, PARASAS, DATA =

Ukininko sodybos projektas
Atestato =l
r!' Mariniskiy k., Rudaminos sen., Vilniaus raj.
Nr. 0428 L®d
UEnAROJI AECINE BENBROVAE
Pareigos| v.Pavardé | paragas Data Laida |
9429 |Projvad| ABanioni fe ENELAAS

| 15772 |PDV G. Bréskys ﬁz_.p- J

6 pav. Istrauka i§ Ukininko sozlybo: projekto 2006 m

Zemeés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suplanuota 0,6050 ha ploto sklypo dalyje, Zemés
sklypo savininky pageidavimu trimis atskiromis zonomis, atsiZvelgiant j Vilniaus rajono savivaldybés
teritorijos KraStovaizdzio specialiojo plano reglamentiniy zony ribg — uzZstatymo zona yra nustatoma tik
intensyvaus tkininkavimo Zemés tikio krastovaizdzio tvarkymo zonoje Z3. Planuojamoje Zemes iikio
veiklai reikalingy statiniy statybos zonoje galima tikiniy pastaty statyba.

Statiniy statybos riba suplanuota ne mazesniu nei 3 m atstumu nuo sklypo riby.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” priedo Nr. 9 p.1, bendras uzstatymo tankis 50 %. Projekte pastaty vieta néra konkretizuota, to-
del uzstatymo tankis neskaiciuojamas. Grioviais uZstatyta teritorija sudaro 0,0187 ha ir nustatoma stati-
niy statybos zona bendrai skaic¢iuojant nevir§ija 50 % Zemés sklypo ploto.
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Sklypas kad. Nr. 4177/0500:1309, plotas 1,3754 ha.
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés tkio;
Zemés sklypo naudojimo buidas — kiti zemés iikio paskirties zemes sklypai;

Sklypui anks¢iau suplanuotos daiktinés teisés (servitutai):

Servitutas s1 (kodas 222) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnau-
jantis), plotas 0,0193 ha;

Kelio servitutas s1 (kodas 214) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku, va-
ryti galvijus (tarnaujantis), plotas 0,0193 ha.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Bespublikos Specialiuju
zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr. XII1-2166), iregistruotos SZNS registre:
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0005 ha;

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos. nustatytos Lietuvos Respublikos Specialiyjy
7emés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr. XIII-2166), nejregistruotos SZNS registre:

102. Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas 0,0348 ha;

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0034 ha;

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III sky-
rius, deSimtasis skirsnis), plotas 0,0166 ha;

152. Dirvozemio apsaugos Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose (IV skyrius, keturioliktasis skirsnis),
plotas 1,0743 ha.

165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 1,3754 ha;

Normatyvinis automobiliy stovéjimo viety skai¢ius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR
2.06.04: 2014 "Gatvées ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais ir nustatomas
techninio projekto stadijoje.

Servitutai, suplanuoti kaip vieSpataujanciais tapsiantys daiktai, bus nustatomi sandoriais.

Pastaba. Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
irengiami sklypy savininky 1éSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky 1éSomis. Pasikeitus
sklypy savininkams, Siuos jsipareigojimus perima nauji Zemes sklypy savininkai.

Parengta eismo organizavimo schema.

Rengiant statiniy techninius projektus uZtikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus" (Pries-
gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-338);
vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (Pries-
gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-66).

Konkretus teritorijos aprupinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis ir jy vietos nu-
statomi statiniy techninio projekto sprendiniais.

PROJEKTO SPRENDINIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Zemes sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis nekei¢iama. Suplanuota dikininko sodybos statiniy
statybos vieta uzima 0,3635 ha, tod¢l atitinkamai sumazés Zemés tikio naudmeny plotas. Bus tvarkoma
ir nuolat puoseléjama aplinka.

Sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, yra neurbanizuojamoje teritorijoje. 7

Projekto Nr. IU-25-13/KPZP/S-VT-41-25-1149
Zemés iikio paskirties Zemeés sklypo (kad. Nr. 4177/0500:1309), esan¢io Vilniaus r. sav., Rudaminos sen.,
Skrabinés k., Skrabinés g. 9, kaimo plétros Zemétvarkos projektas



. -
idea N

Projekto sprendiniai neprieStarauja Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrajam planui.

Konkretus teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis nustatomas stati-
niy techninio projekto sprendiniais.

Igyvendinus kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, gamtinés aplinkos kokybé nenukentés,
krasStovaizdzio struktiira ir ekologiné pusiausvyra pasikeis neZymiai.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai teigiamas.

Prognozuojama, bus sukurtos palankios salygos tikininkavimui; gretimy sklypy konkurencingumas
padidés; bus pagerinta gyvenamosios aplinkos kokyb¢; plétra vyks subalansuotai; suplanuotos teritorijos
plétra vyks pagal poreikj ir galimybes, o ne chaotiSkai.

Poveikis ekonominei aplinkai.

Optimaliai parinkus Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta bus sudarytos palankiausios
salygos produktyvaus tikio plétojimui. Bus ple¢iama socialiné aplinka, infrastruktiira, gerés gyventojy
gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé.

Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.

Laikantis statyby reglamentuojanciy teisés akty aplinkos tarSos padidéjimas bus neZymus. Racionaliai
suplanuota teritorija neturés Zalingo poveikio krastovaizdZiui. Estetiniu atZvilgiu svarbi teritorija bus
tvarkoma vadovaujantis darnaus vystymosi principais, atsizZvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius,
kultiirinius ir estetinius kraStovaizdZio formavimo reikalavimus.

PROJEKTO VIESINIMAS

Informacija apie rengiama Zemeés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos projekta skelbiama TPS ,,Vartai®,
https://tpdris.planuojustatau.lt/tpdris/. Susipazinti su rengiamu Zemés sklypo kaimo plétros Zzemétvarkos
projektu ir pateikti pasitilymus galima www.planuojustatau.lt. Paslaugos Nr. S-KV-41-25-1149.

PV Daiva Jonikiené
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