1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas su tikslu parinkti tkininko sodybos vietg ir parinkti Zemés
tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos
2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio
ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kulttros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos
Respublikos tikininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. rugsé¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo
ir keitimo tvarkos bei salygy aprago patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Zzemés iikio ministro 2002 m. rugpjacio 7 d. jsakymu Nr. 302 , D¢l Zemés
valstybingés apskaitos taisykliy patvirtinimo*, PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001
m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemes

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny i§déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg. Siekiant $io tikslo,
parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris atlikus vie$o svarstymo, derinimo ir
tikrinimo procediroms naudojantis TPDRIS sistema, teikiamas Nacionalinés Zemés Tarnybos prie
Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus tvirtinimui.

Parinktoje vietoje tikininkas planuoja statyti Kitos paskirties statinius ir uzsiimti kininkavimu

13 Esamos biuklés analizé
Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Vilniaus r. sav.,
Nemenéinés sen., Striptny K., skl. kad. Nr. 4172/0100:0473. Zemés naudmenos. Zemés sklypo plotas
5.5500 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny kontiirus, Zemés tikio naudmenos (ariama) uzima
4.8540 ha. plotg. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti pokyciai pateikiami 1 lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra drenaZas.



Dirvozemiai. Vidutinis Zemes nasumo balas — 29.2

Reljefas. Sklypo reljefas tolygus.

1.4 Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono

savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323. Zemés sklypas patenka j misky tikio Zemés

vyraujancios paskirties su Zemés iikio paskirties Zemés mozaika ir rekreaciniu potencialu teritorija

(M1).

Specialiyju plany:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193. Teritorija

numatoma aptarnauti decentralizuotu budu.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus

rajono savivaldybeés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Zemés sklypas patenka tikiniy misky



teritorijg (M4) ir intensyvaus tikininkavimo teritorijg (Z3)

1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Neiregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis

skirsnis) 4.8540 ha;

Zemés iikio naudmenos.

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ( I skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0028 ha;

Projektuojamas vandens grezinys.

102 — Keliy apsaugos zonos ( 11 skyrius, antrasis skirsnis) 0.2786 ha;

D kategorijos vietinés reik§més kelias 12 m. (VL7659), Striptiny g. ir Illv kategorijos vietinés
reikSmés kelias 10 m.

121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)



0.4334 ha;

Melioracijos jrenginiai, melioruota zeme.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti ,,Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis zemélapis ORTIOLT © Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos bei
UAB ,,Geolimbas® 2025-03-21 parengta zemés sklypo topografiné nuotrauka (derinimo Nr. TII1S1-
20250321-018847).

1.6 Zemés sklype projektuojami ir esami servitutai
Servitutai projektuojami atsizvelgiant j Vilniaus rajono savivaldybés iSduotas teritorijy planavimo
salygas:

215 — S1 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy
taku (tarnaujantis) 0.1164 ha;

222 — S1 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) 0. 1164 ha;
Esami Servitutai:

206 — S - Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0. 2578 ha

Servitutai nustatomi remiantis Civilinio Kodekso 4.124 straipsniu:

1. Servitutq gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais —
administracinis aktas.

2. Is servituto kylancios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servitutq, isskyrus
atvejus, kai servitutq nustato jstatymai.

3. Nustatant servitutus, visais atvejais turi biiti ir dél servituty nustatymo viespataujanciuoju
tampancio daikto savininko valia, isskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai ar teismo
sprendimas.

1.7 Sprendiniai
Pagal zemés sklypo situacijg, keliy infrastruktiiros i§déstyma ir specialigsias zemés naudojimo
salygas, uzstatymo zonos Vietos parinktos vietose A — 1.0363 ha, B —0.1046 ha, C — 0.2234 ha, D —
0.1737 ha, E —0.2697 ha
A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama apie 52 — 58 metrus nuo C
uzstatymo zonos;

e Planuojama uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama apie 11 — 27 metrai nuo drenazo



rinktuvo apsaugos zonos, 33 — 57 metrai nuo E uZstatymo zonos ir apie 48 metrai nuo sklypo
ribos;
Planuojamos uZstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 3 metrai ir 31 metras nuo sklypo
ribos;
Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama apie 35 metrus ir 55 — 64
metrus nuo sklypo ribos;

B - nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:
Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama palei 10 metry kelio apsaugos
zong ir ne arciau kaip 3 metrai nuo suprojektuoto servituto;
Planuojama uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama apie 34 metrai nuo C uzstatymo
Z0Nn0sSs
Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama apie 205 metrai nuo sklypo
ribos;
Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama 3 metrai nuo suprojektuoto
servituto

C - nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:
Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama palei 10 metry kelio apsaugos
zong ir ne arciau kaip 3 metrai nuo suprojektuoto servituto;
Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama palei drenazo rinktuvo apsaugos
zong ir iki 16 metry nuo apsaugos zonos;
Planuojamos uZstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 53 - 58 metrai nuo A uzstatymo
Z0Nnos;
Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama apie 34 metrai nuo B
uzstatymo zonos.

D - nustatoma laikantis §iy atstumy ir reikalavimy:
Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama palei 10 metry kelio apsaugos
zong ir ne arciau kaip 3 metrai nuo suprojektuoto servituto;
Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;
Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 61 - 62 metrai nuo E uzstatymo
Z0Nnos;
Planuojamos uzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama apie 12 - 37 metrai nuo
drenazo rinktuvo apsaugos zonos.

E - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:

Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama 61 - 62 metrai nuo D uzstatymo



Z0Nos;

e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos;

e Planuojamos uZstatymo teritorijos pietiné riba projektuojamos 7 metrai nuo sklypo ribos;

e Planuojamos uZstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama apie 57 - 33 metrai nuo A
uZstatymo zonos.

Planuojamy uzstatymy zony vietos neprojektuojamos kelio apsaugos zonoje, arciau kaip 3
metrai nuo kelio servituto, planuojamoje vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
ir jrenginiy apsaugos zonoje, drenazo rinktuvo apsaugos zonoje. Planuojamas sklype bendras
uzstatymo plotas 1.8884 ha, tai nevirSija daugiau nei 50% Zemés sklypo ploto. Melioracijos
grioviai, sureguliuotos upés bei keliai jskaiciuoti j uzstatytg teritorijg bei Zemes tikio paskirties
sklype tikininko sodyboje namo uZimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras
uzstatymo tankis 50%.

UZstatymo vietos Zemés sklype numatytos atsizvelgiant j auks¢iau jvardintus reikalavimus
ir sudaro 1.8077 ha plota.
1.8 Planuojamas privaziavimas.

Prie projektuojamy iikio veiklai reikalingy statiniy statybos viety planuojama privaziuoti nuo
esamo vietines reikSmés kelio, kuris per Salia esancias gatves jungiasi su bendru keliy tinklu.
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1.9

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Sklypa planuojama prijungti prie kvartalo elektros tinkly pagal

Bl . Pag_al NT Pagal ‘ vietovéje Num?FO.mi Pagal
NI Zemés naudmenos req Istr(?“ patikslintg Planq pok_ycm projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1. Ariama zemé 5.1531 4.8540 -1.5220 3.3320
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos - - - -
4. | Miskas - - - -
5. Keliai - - +0.0807 0.0807
6. Uzstatyta teritorija - - +1.8077 1.8077
7. Vandens telkiniai - - -
8. Medziy ir krimy Zeldiniai - 0.6960 -0.3664 0.3296
9. Pelkés - - - -
10. Pazeista Zemé - - - -
11. Nenaudojama zemé 0.3969 - - -
12. Nusausinta - - - -
Viso: 5.5500 5.5500 - 5.5500
2.0 Planuojamas inZineriniy tinkly sprendimas

technines salygas.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty vandens tiekimo tinkly néra. Vandens tiekimui

projektuojamas greztinis Sulinys. Vandens suvartojimas skai¢iuojamas 4 gyventojams: Qd=0.8 m3/d.

Nagrin¢jamoje teritorijoje veikianc¢iy centralizuoty nuoteky tiekimo tinkly néra. Buitiniy nuoteky
surinkimui projektuojami biologiniai valymo jrenginiai su filtracija j gruntg. Techninio projekto metu
tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo jrenginiy vietas bus atlieckami

tikslesni konkreciai valymo jrenginio vietai geologiniai tyrin¢jimai. Buitiniy nuoteky buty: po

0.8m3/d vienam sklypui.

Pavir$inis vanduo bus surenkamas j vandens rezervuarg ir naudojamas zeldyny laistymui.

Buitiniy $iuk$liy surinkimui planuojami individualiis konteineriai. Vieta konteineriams

parenkama palei privaziavima, Salia servitutinés zonos, kur yra patogus privaziavimas Siuksliy

surinkimo masinoms. SiukSles planuojama riisiuoti.




2.1 PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas pagal pastatams keliamus

prieSgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I I1 II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.
Nagrin¢jama teritorija §iuo metu neuZstatyta.

Busimy pastaty gaisry gesinimui i§ iSorés vandens tiekima leidZiama nenumatyti, jei
gyvenvietéje yra iki 50 Zzmoniy (Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos jsakymas
Respublikiné statybos norma RSN 136-92 ,Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai.
PrieSgaisriniai reikalavimai‘)

Vadovaujantis Nemencinés seniiinijos vedama gyventojy apskaita, Stripiiny kaime gyvena 38
Zmones.

Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamuyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,, D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio

hidranto.



2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

11 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,.Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos TPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procedury tvarka. Visuomené su kaimo plétros zemétvarkos projektu supazindinama
TPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka, vietg ir laikg paskelbia TPDRIS, Nacionalinés Zemés
tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, bei siuncia susipaZzinti
senifinui ir senitinai¢iui. Si informacija vie§inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos
projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy Zemeés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo
apribojimy.
3. PASTABOS

Zemés sklype planuojama iikiné veikla ir pastatai reik§mingo poveikio aplinkai neturés, todél

planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ir atranka dél poveikio aplinkai
neatlickama. Remiantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu (toliau jstatymas), planuojant teritorijoje veikla, kuriai vertinimas ir atranka numatomi,
atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir (ar) planuojamos tikinés veiklos aplinkai vertinimo turi biiti
atlikti iki jstatymuose jtvirtinto leidimo (statybg leidziancio dokumento, leidimo naudotis Zemés
gelmiy isteklius arba ertmes, tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimo, tarSos leidimo ir kity
leidimy, privalomy vykdant tking veikla, jrasyta i planuojamos tkinés veiklos rusiy sarasus,
nurodytus jstatyme 1 ir 2 prieduose) iSdavimo. Jeigu atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir (ar)

poveikio aplinkai vertinimas neatlikti, leidimas neiSduodamas

Matininkas D.Vaiciulis



