KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS VIETAI
PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendroji dalis, planavimo tikslai ir uzdaviniai

Pakryzés k., Suzioniy sen., Vilniaus r. sav., rengiamas zemés sklypo kadastrinis Nr.: 4192/0100:0799,
kaimo plétros zemétvarkos projektas (toliau Projektas), fikininko sodybos vietai parinkti.

Planavimo organizatorius: zemés sklypo savininkas (iikininkas) J. B. Ukininko tikis yra jregistruotas

Ukininky tikiy registre, tikio identifikavimo kodas 4619903.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1) NZT prie ZUM Vilniaus rajono skyriaus vedéjo jsakymas ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto
rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, parengtas 2021 m. gruodzio 8 d. Nr. 48KP]-702-
(14.48.124 E.);

2) Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus 2022 m.
geguzeés 9 d. Nr. KPP-83 patvirtintos planavimo salygos Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti
(toliau Planavimo salygos).

3) AB ,.Energijos skirstymo operatorius‘ inZineriniai tinklai, Vilniaus regiono 2022 m. balandZio 15 d.
patvirtintos planavimo sglygos Kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti (toliau Planavimo
salygos).

4) Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2022 m. balandzio 15 d. patvirtintos planavimo salygos Kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti (toliau Planavimo sglygos)

Planavimo tikslai — tkininko sodybos vietai parinkti ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti;

Planavimo uzdaviniai — suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemeés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemeés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma
statyba), suplanuoti zemes iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad zemés iikio veiklai reikalingy ir
planuojamy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos

(ikio vidineés) zemeétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo



ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerijos 2004 m. rugpjtcio
11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualig redakcija.
Planuojamos tikio veiklos kryptys — specializuoto, ekologinio ar alternatyviojo tikininkavimo taikymas

(zolininkyst¢, vaistazoliy auginimas, bitininkysté ir alternatyviis verslai).

2. Esamos biiklés analizé
Planuojama teritorija yra vientisas zemés uikio paskirties Zzemés sklypas, bendroji jungtiné sutuoktiniy
nuosavybés teise priklausantis J. B ir M. B. Zemés sklypo ribos nustatytos geodeziniais matavimais
(2020-04-10). Bendras zemés sklypo kad. Nr. 4192/0100:0799 plotas yra 0.6350 ha. Tai atitinka
Ukininko tikio jstatymo 11 str. 1 d. ir Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemes tikio ministerijos 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr.
3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581), aktualios redakcijos 52 p., tai yra <...> planuojama tikininko
sodyba, turi biiti ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.
Zemés sklypo gretimybes:
e (Gretimybe 1-2) ribojasi su geodeziSkai matuotu Zemés sklypu, kad. Nr. 4192/0100:0156.
o (Gretimybé 2-3) ribojasi su preliminariais matavimais matuotu zemés sklypu, kad. Nr.
4192/0100:0812.
e (Gretimybe¢ 3-4-5-6-7) ribojasi su geodeziSkai matuotu zemés sklypu, kad. Nr. 4192/7001:0003,
t. y. rajoniniu keliu Nr. 5244.
e (Gretimybe 7-1-) ribojasi su preliminariais matavimais matuotu zemeés sklypu, kad. Nr.
4192/0100:0842.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruotos
specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100738908 -
0.0972 ha;
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100256867 - 0.0939 ha.
Duomenys apie teritorijas, kuriose taikytinos specialiosios Zemés naudojimo sglygos,
nejregistruotos specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0.1413

ha;



e Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)
- 0.6350 ha.
Registruoty servituty zemés sklype néra.

Stilomi nauji servitutai zemés sklype kad. Nv. 4190/0100:0799:

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis)
(projektuojamas) S1 — 5 m?;

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (vieSpataujantis)
(projektuojamas) S2 — 19 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(projektuojamas) S3 — 943 m?.

Siulomi nauji servitutai gretimame zZemés sklype kad. Nr. 4190/0100:0812:

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis)
(projektuojamas) S2 — 19 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (vieSpataujantis)
(projektuojamas) S1 — 5 m?.

Pastaty zemés sklype néra. Zemés sklypas nepatenka j saugomy teritorijy ar kultiiros vertybiy
teritorijas.

Sklypo reljefo ypatumai ties planuojama tikininko sodybos vieta pateikti parengtame topografiniame
plane, kuris 2022 m. geguzés 24 d. suderintas ,, Topografiniy ir inZineriniy tinkly plany erdviniy duomeny
teikimas derinti ir tvarkyti® ataskaitoje.

3. Projektiniai sprendiniai

Projekto sprendinius sglygoja esama Zemeés sklypo padétis ir sklypo forma. Planinius sprendinius
salygoja esama Zemés sklypo padétis, sklypo reljefo ypatumai, planavimo organizatoriy pageidavimai,
sklypo forma ir iSduotos planavimo salygos. Planavimo organizatoriui iSduotos salygos diktuoja ir
uzstatyti leidZiamos teritorijos dydj bei formg - tkininko sodybai reikalingy statiniy ir jrenginiy
uzimamos teritorijos nustatyma.

Ukininko sodybos teritorija planuojama atitraukus Siaurés vakary kraStine nuo nusausinto ploto,
toliau rytiné kraStiné atitraukiama nuo sklypo ribos 3 metrus, pietiné uZstatymo riba formuojama nuo
rajoninio kelio Nr. 5244 apsaugos zonos bei aukStos elektros oro linijos apsaugos zonos, kurioje
projektuojamas servitutas, uzstatymo riba atitraukiama 3 metrus nuo servituto, vakarinés puses krasStiné

atitraukiama 3 metrus nuo sklypo ribos. Ukininko sodybos pastaty statybos zong numatoma Zemés



sklypo viduryje. Bendras sodybos ir zemés tkio reikméms reikalingy statiniy bei jrenginiy uzstatymo

plotas — ne daugiau kaip 50 procenty sklypo teritorijos ir ne didesnis kaip 1 ha, numatoma 0,2473 ha

( ~ 38.9 % zemés sklypo). Zemés sklype projektuojama viena vientisa uZstatymo teritorija. Pastaty ir

statiniy konkretiis iSdéstymas sodybos teritorijoje bus nustatytas jy architektiirinio projekto rengimo

metu.

Siaurinéje dalyje planuojamos dikininko sodybos riba (68.85 m) projektuojama pagal esama Zemés sklypo

riba.

Rytinéje dalyje planuojamos iikininko sodybos riba (125.65 m) projektuojama pagal esamg zemés sklypo

ribg.

Pietingje dalyje planuojamos tikininko sodybos riba (65.84 m) projektuojama pagal esama zemés sklypo

riba.

Vakarinéje dalyje tikininko sodybos riba (90.39 m) projektuojama pagal esama Zemes sklypo riba.
Uzstatymo riba numatyta vadovaujantis specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis,

patvirtintomis 2019 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. 1248 ir kitais teritorijy planavimo dokumentais.

Tiksliau — uZstatymo zona planuojama: 3 m atstumu nuo projektuojamy servituty, 3 m atstumu nuo

sklypo ribos. Ukininko sodybos ar pagalbini tikio ir kitos paskirties pastaty statybos zona nepatenka j

melioruotos zemés teritorija.

Ivaziavimo / i§vaziavimo sprendiniai:

Ivaziavimas / i§vaziavimas ] suplanuotg iikininko sodybos vietg planuojamas vienas nuo pietrytinés pusés

esancio valstybinés reik§meés rajoninio kelio Nr. 5244, per numatomg (projektuojama) nauja nuovaza,

kuriai yra parengtas techninis projektas, statinio projekto pavadinimas - Valstybinés reikSmeés rajoninio

kelio Nr. 5244 Privaziuojamasis kelias prie PakryZzés nuo kelio Nemenciné—SuZionys—Jonénai

paprastasis remontas, jrengiant nuovaza kelio 0,64 km kair¢je pus€je. Projektas parengtas MB

,,ZAtestuotas inZinierius® ir suderintas AB ,,VIA Lietuva “ 2025-01-03 SR25-4. Bendra nuovaza naudosis

zemes sklypai kad. Nr. 4192/0100:0799 ir kad. Nr. 4192/0100:0812, kuriuose ties nuovazos vieta

projektuojami kelio servitutai S1 ir S2, skandziam eismo organizavimui.

Sitlomi servituty sprendiniai:

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai planavimo salygomis ,,]

planuojama teritorija, patenkanciy esamy elektros <...> nustatyti servitutus apsaugos zony ribose* yra

siilomas inZineriniy tinkly servitutas, elektros apsaugos zony ribose



222. Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
(projektuojamas) S3 — 00,0943 ha.

Zemés sklypo naudmeny pokydiai:

Pagal zemés sklypo kadastriniy matavimy plang ir NTR iSraSg zemés tkio naudmeny plotas sudaro:
0.6350 ha, i$ jo ariamos plotas sudaro: 0.6350 ha.

Zemés sklypo naudmenos projekto metu buvo nustatytos pagal faktinj naudojima ir esama Zemés sklypo
bikle, remiantis topografinio plano duomenimis. Zemés sklypo naudmeny plotas sudaro: 0.6350 ha, i3
jo pievy plotas sudaro: 0.6350 ha.

Inzinerinés infrastruktiiros sprediniai:

Projektuojamos iikininko sodybos apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky Salinimu ir kitais tinklais bus
sprendziamas rengiant techninius projektus.

Kol centralizuoti vandens tiekimo ir nuoteky tinklai $ioje teritorijoje neplétojami, projekte numatomas
apsiriipinimo vandeniu biidas — artezinis grezinys, nuotekas numatoma valyti, jrengiant biologinius
valymo jrenginius. Apytikslé biologiniy valymo jrenginiy ir gr¢zinio vieta nurodyta sprendiniy brézinyje,
taiau statiniy techninio projekto metu Sios vietos gali biiti tikslinamos, atlikus geologinius tyrimus.
Atkreipiame démesj | tai, kad aplink grezinj projektuojama 5,0 m SAZ grieZzto rezimo juosta.
Vadovaujantis galiojan¢iu LAND 4-99 (Greziniy vandeniui tiekti ir vandens Siluminei energijai vartoti
projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo tvarka) ¢ia neturi buti vykdomi jokie darbai,
nesusij¢ su vandens tiekimu. Tod¢l uzstatymo linija projektuojama grieztai uz 5,0 m SAZ griezto reZimo

juostos.

Projekto rengéjas Bartos Jachimovic



