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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
UKININKO SODYBOS VIETAI IR ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU
STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

Projektuojama teritorija:
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Silutés rajonas,

Saugy seniiinija,

Rudyny kaimas;



Zemes sklypo, kad.Nr.8857/0010:14, esancio
Rudyny k., Saugy sen., Silutés raj.,
kaimo plétros Zemétvarkos projektas Aiskinamasis rastas

I. TEKSTINE DALIS
AISKINAMASIS RASTAS
Ivadas.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus), Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar Zemeés
konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
sprendZiami.

Ukininkui (planavimo organizatoriui) sodybos statybos vieta parenkama rengiant kaimo plétros
Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.
127-4581).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis NZT prie Aplinkos ministerijos
1sakymu, institucijy iSduotomis planavimo saglygomis (pazymomis) bei kitais rastais:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Silutés skyriaus vedéjo 2023 m.
birzelio 09 d. jsakymas Nr.17KP]-11-(14.17.125E.) d¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo
pradzios ir planavimo tiksly nustatymo.

2. Silutés rajono savivaldybés 2025 m. rugséjo 16 d. planavimo salygos kaimo plétros
Zemétvarkos projektui rengti Nr.AR7-1.

3. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2025 m. rugs¢jo 12 d. paZyma apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti.

4. Valstybinés misky tarnybos 2025 m. rugs¢jo 23 d. paZyma apie nustatytas planavimo sglygas
kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti Nr.R2-4513.

1. Projekto planavimo tikslai ir uZzdaviniai.

Planavimo tikslas — ikininko sodybos vietos ir (ar) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos parinkimas. UZdaviniai - suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés sklypo teritorija,
nustatant tkininko sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis, kurioje
galima, numatoma statyba), Zemés ukio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo
turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip
pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tikio veiklai vykdyti,
nepazeidziant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemes ukio paskirties Zemeés naudojimo ir tvarkymo
reikalavimy.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas minétas projektas Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
informacinéje sistemoje (ZPDRIS), paslaugos byla Nr.KPZP-121536, kuris, ioje sistemoje, atlikus vie§o

svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas tvirtinimui.
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2. Esamos biiklés analizeé.

Planuojama teritorija — Zemés sklypas, esantis Rudyny kaime, Saugy seniinijoje, Silutés r.sav.
(kadastrinis Nr. 8857/0010:14), bendras sklypo plotas — 2,0526 ha. Zemés sklypas issidéstes migkingoje
vietoveje. Vadovaujantis V] ,,Registry centras® Nekilnojamojo turto registro duomeny banko iSraso
Nr.44/1650344 duomenimis, pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis — Zemés iikio, naudojimo
biidas — Kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklype statiniy néra.

Zemés naudmenos. Zemés sklypa sudaro Zemés iikio naudmenos (ariama zemé) — 1,7761 ha,
keliy plotas — 0,0443 ha, kita Zemé (Zeldiniai) — 0,2322 ha. Jgyvendinus kaimo plétros Zemeétvarkos
projekto sprendinius, gali keistis Zemé tikio naudmeny plotas (sumazeés).

Infrastruktiiros objektai. Prie Zemés sklypo privaZziuojama bendro naudojimo 8 m. plocio keliu
Per sklypa yra nutiesta elektros oro linija. Kity infrastrukttiros objekty néra pravesta.

DirvoZemiai. Vidutinis Zemés iikio naudmeny naSumo balas — 35,3. Vyrauja lengvas priesmélis.

Reljefas. Zemes sklypo reljefas yra pakankamai lygus. Skirtingose sklypo vietose vyrauja iki 0,3
metro auk$¢iy skirtumai.

Gamtos apsauga. Zeldiniy (medziy ir kramy), kurie pagal kriterijy sarasa bity priskiriami
saugotiniems, planuojamame Zemés sklype néra. Teritorija nepatenka ] gamtiniam karkasui svarbias
teritorijas, ] uzliejamas teritorijas ir ] natura 2000 teritorijas.

Gretimybés. Zemés sklypas, kuriame planuojama iikininko iikio sodyba ribojasi su privadiais
Zemes sklypais, su valstybiniu miSko Zemés sklypu ir su laisva valstybine Zeme.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudoti duomenys:

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro (TPDR) duomenys;

e Lietuvos erdvinés informacijos portalas ( www.Geoportal.lt ).

e Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
Zemelapis ORT10LT 2021-2023 m., Nacionaliné Zemes tarnyba.

e VI, Registry centras* GIS duomeny bazés duomenys.

e Zemés sklypo kad. Nr. 8857/0010:14, esandio Rudyny k., Saugy sen., Silutés raj.,
kadastriniy matavimy byla.

3. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimu, kuris yra
patvirtintas Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr.T1-1331, pagrindiniame
sprendiniy bréZinyje planuojama teritorija patenka i Zemés ikio teritorijy zong. Neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose neplanuojamas naujy urbanistiniy vienety (gyvenamyjy kvartaly)
kiurimas. Nauja statyba galima jstatymais nustatyta tvarka: tik esamose namy valdose, konversijos iS$

tarSios veiklos srities ] netarSig atveju (nesukeliant naujy neigiamy pasekmiy gyvenimo ir aplinkos
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kokybei); esamose tikininky sodybose ir parenkant naujg tikininky sodyby vieta. Siuo atveju rengiamo

kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniai bendrojo plano keitimo sprendiniams nepriesStarauja.

Iitrauka i§ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo pagrindinio

sprendiniy bréZinio
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terhorljy zana nuradyti visy grupiy mis kei p. 11-16
1 (dstalizuctios funkcings zonos

pateiklos bréZinyje IVidky
i destyrmo Breznys’)

Zemes akio teritorijy  |Zemes Okio paskirties Zeme Saugajires

5 |zona p. 11-15,
nerekomendusiama pétra
p.-11

Biltes miesto teritorioje
planuojaras 23,4536 ha mitko
Zemes pavertimas kitormis
naudmenamis kapniy pletrai.

Vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, kuris yra

patvirtintas Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr.T1-1331, misky i§déstymo

sprendiniy bréziniu planuojama teritorija j valstybiniy miSky grupes nepatenka. Paminétina, kad Zemés

sklype, kuriame planuojama tkininko tikio sodyba misko naudmeny néra.
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Iitrauka i$ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo misky
ISdéstymo sprendiniy bréZinio

Miskai (pagal valstybinés misky tarnybos DE)

Valstybinés reik&mes misko riba

| migky grupe. Rezervatiniai migkai

Il migky grupé. Specialios paskirties miskai. A. Ekosistemy apsaugos migkai

Il misky grupé. Spacialios paskirties miskai. B. Rekreaciniai migkai

[l migky grupe. Apsauginiai miskai

IV misky grupe. Ukiniai m $kai

Zemés OKio tetitarijos, kudose draudsiama sodinti miska

Zemés Okio teritorjjos, rekomenduojemos miskui sodint.
Valstybés tarnybuy ir savivaldybés kompetencijos ribose
prioritetiskai remiama plétra, tarp ju - bickuro auginimui

Kitos teritorijos

Urbanizuotos i- urbanizuojamos teritorijos
Rekreacinés teritorijos
Zemés Okio teritorjos

Ezcrai, tvenkiniai
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Vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimu, patvirtintu Silutés rajono savivaldybés tarybos 2022-
03-31 sprendimu Nr.T1-992, reg.Nr.TO0087591, iki planuojamos teritorijos néra numatyti vandentiekio

ir nuoteky tinklai.

IStrauka i$ Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo

Vadovaujantis Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimu, patvirtintu Silutés rajono savivaldybés
tarybos 2025-01-30 sprendimu Nr.T1-692, reg.Nr.T00095395, iki planuojamos teritorijos néra numatyti

vandentiekio ir nuoteky tinklai.
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IStrauka i$ Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano keitimo koregavimo plano

Vadovaujantis vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty projektu, patvirtintu
Silutés rajono LDT VK 1985-07-25 sprendimu Nr.143, planuojama teritorija j vandens telkiniy apsaugos
juostas ir zonas nepatenka.

IStrauka iS vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty projekto

.o 3
Planuojama teritorija
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Planuojamoje teritorijoje galioja specialieji planai: Saugy kadastro vietovés Zemés reformos
Zemétvarkos projektas, patvirtintas 1999-12-21 Klaipédos apskrities virSininko jsakymu Nr.: 2675
(TraksédZiy, Lapaliy Vytuliy, Zemaitkiemio, Rudyny, Miestaliy, Lapyny, Barvy dalis); Saugy kadastro
vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas 2000-07-26 Klaipédos apskrities vir§ininko
1sakymu Nr.:1778; Saugy kadastro vietoveés Zemes reformos Zemétvarkos projekto papildymo projektas,
patvirtintas 2003-04-16 Klaipédos apskrities vir§ininko jsakymu Nr.: 13.6-1124; Saugy kadastro
vietoves Zemes reformos Zemétvarkos projekto papildymo projektas, patvirtintas 2006-06-15 Klaipédos
apskrities virSininko jsakymu Nr.: 13.6-3057; Saugy kadastro vietovés Zemeés reformos Zemétvarkos
projektas, patvirtintas 2008-04-15 Klaipédos apskrities vir§ininko jsakymu Nr.: 4-2539-(1.3); Saugy
kadastro vietovés Zemeés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas 2012-12-03 Nacionalinés Zemes
tarnybos prie Zemés ikio ministerijos Silutés skyriaus vedéjo jsakymu Nr.: 17V]-(14.17.2.)-1779;
Saugy kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas 2013-12-23 Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Silutés skyriaus vedéjo jsakymu Nr.: 17V]-(14.17.2.)-2572.
Saugy kadastro vietovés Zemeés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas 2015-11-19 Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Silutés skyriaus vedéjo jsakymu Nr.: 17V]-1621-(14.17.2.).

Galioja ir kiti patvirtinti Zemés reformos Zemétvarkos projektai.

Istrauka i§ Saugu kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projektas, patvirtintas 2012-12-
03 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Silutés skyriaus vedéjo jsakymu Nr-.:
17V1-(14.17.2.)-1779

¢! Planuojama teritorija
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4. Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, servitutai.

Nekilnojamojo turto registre Nr.44/1650344 yra padarytos Zymos apie teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, iregistruotos Nekilnojamojo turto registre, lieka
galioti:

o 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0998 ha;
Taikoma nauja specialioji Zemés naudojimo salyga:

o 152 — Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 1,5501 ha.
152 apribojimas (dirvoZzemio apsauga) taikomas Zemés tikio naudmeny plotui, iSskyrus statiniy statybos
zona. Kity specialiyjy Zemés naudojimo salygy nenustatoma. Zemés sklype yra jregistruotas kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis)
— 0,0443 ha. Servitutas tarnauja pravaziuoti j nesuformuota Zemés sklypa (LZF). Sio projekto rengimo
metu servitutas nekeiCiams ir lieka galioti. Naujy servituty nesiiiloma nustatyti. Jgyvendinus kaimo
plétros Zemétvarkos projekto sprendinius, atsiradus pasikeitimams, tkininkas privalés atnaujinti Zemés

sklypo kadastro duomenis, vadovaujantis teisés akty nustatyta tvarka.

5. Sprendiniai.

Planuojamas Zemés sklypas iSsidéstes Rudyny kaime, Saugy senidinijoje, Silutés r.sav.,
miskingoje vietovéje. Minéta, kad zZemés sklype, kuriame planuojama tkininko iikio sodyba, miSko
naudmeny néra. Zemés sklype melioracijos jrenginiy néra. Statiniy statybos zona parenkama Zemeés
sklypo vakarin¢je dalyje, atsitraukiant nuo sklypo riby ne maZziau, kaip 3 m. atstumu, Siauriné statiniy
statybos riba planuojama iSlaikant elektros oro linijos apsaugos zong ir pasitraukiant nuo $ios zonos 1 m.
atstumu. Pietinéje Zemés sklypo dalyje statiniy statybos zona parenkama atsitraukinat nuo sklypo ribos,
ne maziau kaip 7 m. atstumu. Tiek Siaurin¢je ir pietin¢je dalyse statiniy statybos zona parenkama
iSlaikant ne maziau kaip 7 m. atstumg nuo valstybinio miSko Zemés sklypo ribos. Planuojamoje
teritorijoje, ukininkas numato gyvenamojo namo ir pagalbiniy tikio pastaty statyba, maksimalus pastaty
aukstis planuojamas iki 8,5 m., tadiau visais atvejais vadovautis Silutés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniais, kur pastaty aukstingumas planuojamas ne aukstesnis kaip 12 m.

Privaziavimas prie sklypo yra senai naudojamas ir gana patogus, nuo kraSto kelio Nr.141
Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda esama nuovaza pasukant j vietinés reikimés bendro naudojimo 8 m.
plocio kelia, zr. papildomi dokumentai ,,Susisiekimo schema®. Prie planuojamos statiniy zonos sklype
numatomas 5 m. plocio vidaus kelias. Sklype vykdoma minimali iikiné¢ veikla nepaZeis gretimy sklypy
savininky interesy, nejtakos eismo intensyvumo padidéjimo esamais keliais. Automobiliy apsisukimas ir

parkavimas vyks sklypo viduje. Statiniy statybos metu planavimo organizatorius jsipareigoja priZiiiréti
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minéty keliy bukle, o jai pablogéjus dél jo kaltés, atstatyti keliy bukle j pries tai buvusig savo 1€Somis.

Sklypo viduje privaziavimas iki sodybvietés pastaty gali keistis nerengiant atskiro projekto.

Kadangi Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialialiojo plano keitimo plane ir specialiojo plano keitimo koregavimo plane
jrengti Sachtinj Sulinj. Nuoteky Salinimui tikininkas planuoja jrengti vietinius buitiniy nuoteky valymo
jrenginius (Traidenio gamybos ar analogiSkus), kuriuose nuotekos bus iSvalomos iki reikalaujamy
normy, o iSvalytos iSleidZiamos ] artimiausig griovi arba bus panaudotos laistymui. Susidariusios
atlieckos bus iSvezamos specialiuoju transportu, pagal atskirai sudarytas sutartis su komunalines
paslaugas atliekan¢iomis jmonémis. PavirSinés nuotekos (lietaus nuotekos nuo pastaty stogy, terasy
pavirSiaus), kuriose nenumatoma tarSa vandens aplinkai kenksmingomis medZiagomis, formuojant
sklypy reljefus yra integruojamos j aplinkg (j teritorijoje esantj gruntg). Kilus gaisrui, vandenj numatoma
imti i§ Zemés sklype numatomo jrengti Sachtinio Sulinio. Elektros inZineriniai tinklai projektuojami bei
jrengiami pagal atskirai gautas planavimo salygas i$ tinklus ekploatuojancios jmongs, statytojo 1€Somis
(galimas atskiras susitarimas dél finansavimo). Statybos darby metu virSutinj derlingaji dirvoZemio
sluoksnj biitina nuimti ir sandéliuoti, po to panaudoti gerbiiviui tvarkyti. Numatomas minimalus
triukSmas tik statybos darby metu. Planuojamos sodybos sprendiniai nesalygoja tarSos padidé¢jimo, todel
sanitariné apsaugos zona nenustatoma, taip pat Zemes sklypas nepaklitina ] tarSos objekty sanitarines
apsaugos zonas, bei gamtos ar kulttiros paveldo vertybiy apsaugos zonas.

Zemeés sklypui taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai, dkininko sodybos statiniy
statybos zonos riby linijy ilgiai, matmenys ir kiti parametrai pavaizduoti erdviniy duomeny sprendiniy
brézinyje (Zr. erdviniy duomeny sprendiniai) ir pridedamame sprendiniy brézinyje, (Zr. papildomi
dokumentai, ,,Sprendiniy bréZinys*).

Vadovaujantis Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu, biisima tkiné
veikla | Sio jstatymo 1 ir 2 priedy rasiy sgraSus nepatenka, todél poveikio aplinkai vertinimas
neatliekamas. Projekto sprendiniai nenumato neigiamy pasekmiy gamtinei aplinkai, biologinei jvairovei,
visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui, materialiajam turtui, kultiros paveldui,
kraStovaizdziui, Zemiy gelmiy iStekliams ir $iy veiksniy tarpusavio sgveikai. Tinkamai parinkta sodybos
vieta, iSnaudojant sklype esancius Zeldinius, reljefa, sukurs ne tik jaukig gyvenamaja aplinkg ir estetinj
sodybos vaizda, bet ir pajvairins krastovaizdj.

Numatoma tikininko sodybos statiniy teritorija Zemés sklype sudaro 0,2260 ha. Nustatant vietg
vadovautasi LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d. jsakymu Nr.D1-338 ,,D¢l statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai® ir atsizvelgiant | auksciau iSvardintus
reikalavimus.

Projekto autor¢ Roma Jokubaitiené
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Zemes sklypo, kad.Nr.8857/0010:14, esancio
Rudyny k., Saugy sen., Silutés raj.,
kaimo plétros Zemétvarkos projektas Aiskinamasis rastas

II. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

1. VieSo svarstymo eiga.

Projektas rengiamas Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje
(ZPDRIS), paslaugos byla Nr. KPZP-121536. Sioje sistemoje skelbiama informacija apie $io projekto
planavimo tikslus ir uzdavinius, pasiilymy teikimo ir susipaZinimo su parengtu kaimo plétros

Zzemétvarkos projektu tvarka.
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