1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas su tikslu parinkti parinkti zemés wikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjacio 11
d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto tkio ir kaimo plétros
istatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymo, Lietuvos Respublikos misky istatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos Respublikos
tkininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos istatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29
d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés
apskaitos taisykliy patvirtinimo*, Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemeés

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas - parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietg. Siekiant Sio tikslo,
parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuris atlikus vie$o svarstymo, derinimo ir
tikrinimo procediiroms naudojantis tpdris sistema, teikiamas Nacionalinés Zemés Tarnybos prie
Aplinkos ministerijos Vilniaus apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus tvirtinimui.

Parinktoje vietoje tkininkas planuoja statyti Kitos paskirties statinius ir uzsiimti tkininkavimu.

13 Esamos biuklés analizé

Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Vilniaus r. sav.,
Marijampolio sen., Aklosios k., skl. kad. Nr. 4154/1600:0187. Zemés naudmenos. Zemés sklypo
plotas 2.0763 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny konttrus, zemés tikio naudmenos (pieva)
uzima 0.8494 ha. plota. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti poky¢iai pateikiami 1 lenteléje.

Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra elektros oro linija.



Dirvozemiai. Vidutinis Zemes nasumo balas — 37.8

Reljefas. Sklypo reljefas tolygus.

1.4 Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323. Zemés sklypas patenka j Zemé wikio Zemés

vyraujancios paskirties teritorija (Z) ir miSky tkio zemés vyraujancios paskirties, su zemés tkio

paskirties Zemés mozaika ir rekreaciniu potencialu teritorijg (M1).

Specialiyju plany:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuotéky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas,
patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193. Teritorija

numatoma aptarnauti decentralizuotu buidu.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus

rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Zemés sklypas patenka Z3 —



intensyvaus tikininkavimo teritorijg ir Ul planuojamy gyvenamyjy vietoviy teritorija

1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Neiregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:

152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) 0.8494 ha;

Zemés tikio naudmenos.

102 — Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) 0.0420 ha;

Ds kategorijos gatvé (VL9472), 3 metry apsaugos zona nuo kelio briaunos.

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ( II skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0080 ha;

Projektuojamas vandens grezinys.



Iregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos:
106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0770 ha;

Elektros oro linija.

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti naujausias ,,Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis
rastrinis ortofotografinis Zemélapis ORTIOLT © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos bei UAB ,,Geolimbas* 2025-07-10 parengta zemés sklypo topografiné nuotrauka
(derinimo Nr. T111S1-20250710-046251).

1.6 Zemeés sklype projektuojami servitutai
Servitutai projektuojami atsizvelgiant j Vilniaus rajono savivaldybés iSduotas teritorijy planavimo
salygas:

215 — S - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy
taku (tarnaujantis) 0.0503 ha;

222 — S - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas

(tarnaujantis) 0. 0503 ha;

Servitutai nustatomi remiantis Civilinio Kodekso 4.124 straipsniu:

1. Servitutq gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo numatytais atvejais —
administracinis aktas.

2. Is servituto kylancios teisés ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servitutq, isskyrus
atvejus, kai servitutq nustato jstatymai.

3. Nustatant servitutus, visais atvejais turi biiti ir dél servituty nustatymo vieSpataujanciuoju
tampancio daikto savininko valia, isskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai ar teismo
sprendimas.

1.7 Sprendiniai
Pagal zemés sklypo situacija, keliy infrastruktiiros iSdéstyma ir specialigsias Zemés naudojimo
salygas, tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parinkta vietoje A — 1.0841 ha.
A — planuojama tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona ir Zemés tkio paskirties Zzemés sklypo
teritorija, nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.
1. A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama apie 82 — 83 metrai nuo sklypo
ribos;

e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo suprojektuoto kelio



servituto, 15 metry nuo sklypo ribos ir ne arc¢iau kaip 1 metras nuo elektros apsaugos zonos;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 5 metrai nuo sklypo ribos;

e Planuojama uZstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo ribos.

Planuojama tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta neprojektuojama keliy apsaugos
zonoje, ne arciau kaip 3 metrai nuo servituty ir zemés sklypo riby, jregistruoty specialiyjy
zemés sklypo naudojimo sglygy teritorijoje. Planuojamas sklype bendras uzstatymo plotas
1.0841 ha, tai nevirSija daugiau nei 50% zemés sklypo ploto. Melioracijos grioviai,

sureguliuotos upés bei keliai jskaiCiuoti | uzstatyta teritorija.

Ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta Zemés sklype numatyta atsizvelgiant j auks¢iau

jvardintus reikalavimus ir sudaro 1.0841 ha plota.

1.8 Planuojamas privaZiavimas.

Prie projektuojamy tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos planuojama privaziuoti nuo Ds
kategorijos gatvés (VL9472), kuri jungia Piligrimy ir Pakovarniskiy gatves bei sudaro bendra keliy
tinkla.



1.9

Zemeés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Eil.
Nr.

Zemeés naudmenos

Pagal NT
registro
pazymeéjimag

Pagal vietovéje
patikslinta plang
(esama padétis)

Numatomi
pokyc¢iai
projekte

Pagal
projekta

Ariama zemé

Sodai




Pievos ir natiiralios ganyklos

1.3360

0.8494

-0.5426

0.3068

Miskas

Keliai

Uzstatyta teritorija

+1.0841

1.0841

Vandens telkiniai

Medziy ir kriimy Zeldiniai

1.2269

-0.5415

0.6854

© X N Ok~ w

Pelkes
10. Pazeista zemé

11. Nenaudojama zemée

12. Nusausinta
Viso:

2.0763

2.0763

2.0763

2.0

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko

sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas pagal pastatams keliamus

Priesgaisriné sauga

priesgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas

ugniai laipsnis

Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

I I1 II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.

Nagrin¢jama teritorija §iuo metu neuzstatyta.

Busimy pastaty gaisry gesinimui i§ iSorés vandens tiekimg leidziama nenumatyti, jei
gyvenvietéje yra iki 50 Zmoniy (Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos jsakymas

Respublikin¢ statybos norma RSN 136-92 ,Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai.

Priesgaisriniai reikalavimai‘)

Vadovaujantis Marijampolio senitinijos vedama gyventojy apskaita, Aklosios kaime gyvena 20

Zmoniy.




Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio

hidranto.

2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

2.1 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemes
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,,Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo® (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atliekamos TPDRIS. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediiry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supaZindinama
TPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka, vietg ir laikg paskelbia TPDRIS, Nacionalinés Zemés
tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, bei siuncia susiZpazinimui
senifinui ir senitinai¢iui. Si informacija vie$inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros zemétvarkos
projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo
apribojimy.

Matininkas D.Vaiciulis



