KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO (KPZP-115490)
AISKINAMASIS RASTAS
2025-11-04

1. Ivadas

Ukininkui (planavimo organizatoriui) {ikininko sodybos vieta ir (ar) Zemés ikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta parenkama rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta. Jis
rengiamas pagal Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas
Zemés ikio ir Aplinkos ministry 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (2014 m.
liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-438/D1-614 redakcija).

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo metu vartojama sgvoka ,,Ukininko sodyba“
apibrézta Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatyme (tikininko sodyba — nuosavybés teise
priklausanciame zemés sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio ir

kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais tkininko veiklai

vykdyti.).

2. Projekto tikslai ir uzdaviniai

Projekto tikslas — tikininkui A.N. asmeninés nuosavybés teise priklausanciame zemés iikio
paskirties 1,6504 ha ploto Zemés sklype, kad. Nr. 4608/0008:235, esanciame Jonavos r. sav.,
UZusaliy sen., Svilonéliy k., parinkti ikininko sodybos vieta.

UZzdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko sodybos
statiniy statybos zong.

Ukininko veiklos kryptis — kity vaismedziy, uogakriimiy ir rieSutmedziy vaisiy auginimas.

Galimoje uZzstatymo teritorijoje planuojama statyti vieno buto gyvenamajj nama, garaza, pirtj,
kitus tkio pastatus bei inzinerinius statinius, jrengti kadras. Sklypo dalis, kur uZzstatymas
nenumatomas, bus naudojama pagal tiesioging zemes sklypo naudojimo paskirt;.

Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, kuriame nurodoma galima
pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios zemés naudojimo sglygos, ir kuris, atlikus
vieso svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediras, teikiamas teikiamas Nacionalinés zemés tarnybos

prie Zemes tikio ministerijos Jonavos skyriaus vedéjui tvirtinimui.
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Planavimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Jonavos skyriaus 2023-01-18
isakymas dé¢l kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly Nr. SKP]-3-
(14.5.125 E.).

Jonavos rajono savivaldybés administracijos Statybos, remonto ir architektiiros skyriaus
2023-02-01 i8duotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. 19A-3(23).
Galioja iki 2026-01-30.

Valstybinés misky tarnybos 2023-01-23 iSduotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos
projektui rengti Nr. R2-223. Galioja iki 2028-01-23.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro Kauno departamento Jonavos skyriaus 2023-01-23
iSduota pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti. Galioja

iki 2026-01-23.

3. Projekto rengéjas

UAB ,,Vitmeta“ jm.k. 300911668, tel. +370 615 23960, Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r.,
vitmeta@gmail.com, projektuotoja Ugné Vitarté, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-395.

4. Esamos biiklés jvertinimas

Bendra informacija apie Zemés sklypg. Bendras Zzemés sklypo plotas 1,6504 ha. Zemés sklypas
suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Unikalus Nr. 4400-0254-0430, kadastrinis Nr.
4608/0008:235 Isory k.v. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio, naudojimo buidas — kiti
zemeés tikio paskirties Zemés sklypai.

Registruotos naudmenos: pievy ir natiraliy ganykly plotas 1,5051 ha, misko zemés plotas
0,1257 ha, misko plotas, jregistruotas Misky valstybés kadastre 0,1256 ha (duomeny apie Misky
valstybés kadastre jregistruota misko plota pateikimo data 2025-08-14), uzstatyta teritorija 0,0196 ha.

Faktinés naudmenos: pievy plotas 1,0966 ha, vandens telkiniy plotas (ktidra) 0,4000 ha, misko
zemeés plotas 0,1256 ha, uzstatyta teritorija (melioracijos griovys) 0,0282 ha.

Nusausintos Zemés plotas: 0,0196 ha.

Dirvozemiai. Vidutinis Zemés tikio naudmeny naSumo balas — 32.0

Reljefas. Reljefas salyginai lygus.
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Zemés sklypas ribojasi su:

1. zemés sklypu kadastro Nr. 4608/0008:406, adresas Svilonéliy 2-asis kel. 1A, plotas 0,4990 ha,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kadastriniai matavimai, savininkas privatus asmuo.

2. zemés sklypu kadastro Nr. 4608/0008:338, plotas 191,3727 ha, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — misky tkio, naudojimo biidas — tkiniy misky sklypai, kadastriniai matavimai,
savininkas LR.

3. Valstybinés zemés sklypu Nr. 49 plotas apie 0,1 ha.

4. Valstybinés zemés sklypu Nr. 73 plotas apie 0,16 ha.

Privaziavimas prie Zemés sklypo:
I Zemés sklypa kadastro Nr. 4608/0008:235 patenkama nuo Svilonéliy 2-ojo kelio
prasidedanciu misko keliu per valstybinj zemés sklypa kadastro Nr. 4608/0008:338, toliau — per

valstybinés zemés sklypa Nr. 73, jame esanciu keliu.
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1 pav. Privaziavimo prie Zemés sklypo schema

Valstybiniame misky tkio paskirties zemés sklype kadastro Nr. 4608/0008:338 esantis kelias

pazymeétas zemés sklypo kadastriniy matavimy plane (pridedamas) ir Misky kadastro zemélapyje.
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3 pav. Misky kadastro Zemélapio fragmentas

Valstybiniame zemés sklype Nr. 73 esantis kelias pazymétas Kauno apskrities Jonavos rajono

Uzusaliy seniiinijos ISory kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto plano

neatskiriamoji dalis 2023 m. plane (pridedamas).
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4 pav. ISory kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto plano fragmentas
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Vietoveéje esantys keliai pamatuoti 2023 m. atliekant teritorijos topografinius matavimus.

Topografinis planas pridedamas.
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5 pav. Topografinio plano fragmentas

Ukininko veiklos kryptis — kity vaismedziy, uogakriimiy ir rieSutmedziy vaisiy auginimas.

Veiklos vystymo galimybés yra palankios, kadangi:

e sklypas yra pakankamo dydzio naujai ikininko sodybai steigti ir ikininko veiklai vykdyti;

e sklypas yra netoli Karmélavos ir Kauno.
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6 pav. Zemés sklypo padétis vietovéje (www.regia.lt medZiaga)
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5. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Projekto sprendiniai neprieStarauja Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo, patvirtinto Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2017-12-21 sprendimu Nr. 1TS-295,
sprendiniams: zemés sklypas patenka | zemes iikio teritorijy zona, kurioje leidziama kurti tikininko

tikio sodybas, patenka j gamtinio karkaso teritorijas: regioninés svarbos vidinio stabilizavimo arealas.
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7 pav. Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo fragmentas (pagrindinis brézinys)

Zemés sklypas, kuriame planuojama nauja fikininko ikio sodyba, yra toliau kaip 1 km nuo esamy
kompaktiskai uZstatyty ir numatomy urbanizuoti Jonavos miesto teritorijy (I ir II etapas), nepatenka j
kompaktiskai uZstatytas ir numatomas urbanizuoti I ir II etapo kity kaimy teritorijas bei didesnes kaip

10 ha statiniais uzstatytas teritorijas, kuriose atstumas tarp pastaty maziau/ arba lygu 200 m.

Visas zemés sklypas patenka ] gamtinio karkaso teritorijas: geosistemy vidinio stabilizavimo
arealas (S). Gamtinio karkaso tvarkymo kryptis: S1 — iSlaikomas ir saugomas esamas nattralus

krastovaizdzio pobudis.
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8 pav. Gamtinio karkaso brézinys
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Zemés sklypas, kuriame planuojama nauja fikininko fikio sodyba, patenka j priesgaisrinés

gelbéjimo tarnybos pasiekiamumo teritorijas ir tarptautinio Kauno oro uosto apsaugos zona.

9 pav. Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros brézinys

Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano
keitimas (patvirtintas Jonavos rajono savivaldybés tarybos 2021-04-30 sprendimu Nr. 1TS-75) —

zemés sklypas | vieSojo vandens tiekimo teritorija nepatenka, infrastruktiiros plétra nenumatoma.

& _ : .!Sw'!n éliy’k

Krggigny k.

10 pav. Jonavos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano keitimo fragmentas

Jonavos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema (patvirtinta Jonavos rajono savivaldybeés tarybos 2009-12-23 sprendimu Nr. 1TS-
370) — prie zemés sklypo privaziuojama valstybiniame miSko zemés sklype ir valstybingje Zzeméje

esanciais keliais.
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11 pav. Vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo i8déstymo Zemétvarkos schemos fragmentas

6. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos (tikslinamos) vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu Nr. XII-2166 (2019-12-19 Lietuvos
Respublikos zemés itkio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Zemés sklypas patenka | jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos
unikalus numeris: 100746400. Jregistravimo data: 2025-10-07. Zemés sklypo plotas, patenkantis j
Teritorijg: 126 kv. m, nuo 2025-10-07.

Zemés sklypas taip pat yra teritorijose, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre: Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis), registruotas plotas 0,0196 ha, patikslintas plotas 0,2922 ha.

Jonavos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy duomenimis zemés
sklypas patenka j tarptautinio Kauno oro uosto apsaugos zona.

Sklype yra elektros linija ir melioracijos griovys G-3, kuriems taikomos apsaugos zonos.
Pozeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po §ia juosta.
Melioracijos griovio apsaugos zona — Zemeés juosta iSilgai Sio griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo
griovio §laito virSutinés briaunos. Apsaugos zonose draudziama: 1) statyti pastatus; 2) sodinti medZius;
3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.

Misko zemés plotas pazymetas pagal LR Misky valstybés kadastro duomentis.
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Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK) duomenimis Zemés sklype
esantis griovys néra upelis. Sklype yra apie 0,4000 ha ploto vandens telkinys (kiidra), kuris taip pat
néra jtrauktas j Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastra, todél Siems objektams pakrantés apsaugos juostos ir
apsaugos zonos nenustatomos.

Zemés tkio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais specialiosios Zemés
naudojimo sglygos taikomos ariamai Zemei, kurios dirvoZzemio naSumas didesnis uz vidutinj Salyje (>
39 balai), taip pat Zemés tkio naudmenoms, kuriose yra eksploatuojamos melioracijos sistemos.
Planuojamo zemeés sklypo zemés iikio naudmeny naSumo balas mazesnis nei 39 balai (32.0) ir sklype
néra melioracijos rinktuvy bei sausintuvy, todél apribojimas dirvozemio apsaugos tikslais sklypui
netaikomas.

Planuojamam Zemés sklypui siiiloma nustatyti §iuos papildomus zemés naudojimo apribojimus:

o Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 1,6504 ha.
o Misko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis), plotas 0,1256 ha.

o Pavir§iniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis), plotas 0,4000 ha.

Pastaba. Specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, naikinimas, jy ploto keitimas yra tik
rekomendacinio pobtidZio. Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos ir registruojamos LR

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme numatyta tvarka.

7. Bendruju sprendiniy formavimas ir konkretizavimas

Atsizvelgiant j veiklos pobidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas zemés
sklypo naudmeny pakeitimui ir ikininko sodybos pastaty statybai. Parengiamuoju etapu buvo priimtas
sprendimas neatlikti teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio aplinkai vertinimo (SPAV),
kadangi sklype nenumatoma veikla, kuriai tokio vertinimo reikéty.

Ukininko ikio sodybos plotas 1,5247 ha. Sodybos teritorija planuojama visame Zzemés
sklype, i§skyrus misSko Zemés uzimama plota.

Statyby zona (SZ) projektuojama sklypo viduryje, zemés tikio naudmenose, ne maziau 5
m atstumu nuo sklypo ir misko Zemés riby, uz melioracijos griovio apsaugos zonos riby, ne
maziau 1 m atstumu nuo kiidros krasto.

Statyby zonos plotas 0,4574 ha.

Statyby zona sudaro 30 % tkininko sodybos ploto ir bendro sklypo ploto, taip organizatoriui
paliekant laisve tvarkingai ir racionaliai iSdéstyti pastatus. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy

buvimo vieta, tai tik zona, kurioje bus galima statyba, taCiau pabréZtina, kad uzstatymo tankis,
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uzstatymo intensyvumas ir kiti techniniai rodmenys bus skai¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko
priklausys statiniy buvimo vieta, dydis ir kita. Suprojektuota statyby zona tik nurodo galimy statiniy
vieta teritorijoje. Pagal organizatoriaus pageidavimg projektuojama kuo didesné statybos zona,
nepazeidziant teisés akty nuostaty ir taip paliekant Gkininkui galimybe racionaliai vystyti Ukj bei
racionaliai iSdéstyti sodybai ir veiklai reikalingus statinius.

Privaziavimas prie statyby zonos sklypo viduje planuojamas pietinéje Zemés sklypo dalyje
(zitréti projekto priedg Nr. 1). Kelias turi biiti jrengiamas ne mazesniu kaip 1 m atstumu nuo Zemeés
sklypo ribos. Sitilomas privaziavimas ir jvaziavimo ] statyby zong vieta yra preliminariis. Sodybos

vidaus keliai ir tiksli jvaziavimo j statyby zong vieta bus planuojami techninio projekto metu.

11 pav. [vaziavimo j statyby zong schema

Planuojamoje statyby zonoje zeldiniy (medziy ir krimy) néra, o likusioje sklypo dalyje esantys
zeldiniai yra misko zeméje (Siaurinéje dalyje) arba neatitinka kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai
priskiriami saugotiniems (pietinéje dalyje). Vadovaujantis LRV 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 (nauja
redakcija 2021-12-24) privacioje Zemés tikio paskirties zeméje kituose zZemés tkio paskirties zemés
sklypuose ir rekreacinio naudojimo zemés sklypuose saugotiniems priskiriami gzuolai, uosiai, klevai,
guobos, skroblai, skirpstai, bukai, vinks$nos, liepos, maumedziai, berzai ir pusys, kuriy kamienas (1,3

m aukstyje) 30 cm ir didesnio skersmens. Zemés sklype buve menkaveréiai zeldiniai panaikinti.

Zemés sklypo naudmeny ir kitos Zemés poky&iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

UAB ,,VITMETA" jm.k. 300911668 Tel. +370 615 23960
Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r. vitmeta@gmail.com



1 lentelé. Zemés sklypo eksplikacija (ha)

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT Numatomi | Pagal
NT. registro Esama padétis pokyCiai | projekta
pazyméjima projekte +

1. |Ariamoji Zemé - - - -
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir naturalios ganyklos 1,5051 1,0916 -0,5061 0,5855
4. |Miskas 0,1257 0,1256 - 0,1256
5. |Keliai - - +0,0487 0,0487
6. |Statyby zona - - 10,4574 0,4574
7. |Grioviai 0,0196 0,0282 - 0,0282
8. |Vandens telkiniai - 0,4050 - 0,4050
9. |Medziy ir krimy zeldiniai - - - -
10. |Pelkes - - - -
11. |Kitos zemés plotas - - - -
12. |Kita nenaudojama zem¢é - - - -

I8 viso: 1,6504 1,6504 - 1,6504

Zemés sklypas, kuriame kuriama tikininko tikio sodyba, patenka j gamtinio karkaso teritorijas.
Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiiralizacija, vykdomas ekosistemy
atkiirimas, palaikoma ir didinama kraStovaizdzio ir biologiné jvairové. Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymo Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® 11 punkto
nuostatomis, maksimalus uZstatymo tankumas sklype leidZiamas iki 30 %.

Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai nuostatomis, zemeés tikio paskirties sklypuose iikininky sodybose Namy
uzimamas zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?. Sodybos vieta projektuojama paliekant neapsodintus
medziais ar aukStatigiais Zeldiniais 3 m plocio ruozus iki kaimyninio Zemés sklypo ribos.

Kadangi galimybés prisijungti prie centralizuoty tinkly néra, vandentiekio ir nuoteky valymo
klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant artezinj vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo
jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy. Vietiniy vandentiekio ir nuoteky valymo
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky iSleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto
metu. Tuo paciu metu, t.y. projektuojant statinius parinktoje teritorijoje, bus numatomas ir vidaus keliy
bei kity inzineriniy tinkly iSdéstymas.

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ sklype esancios kiidros, kadangi Svilonéliy
kaimo gyventojy skai¢ius yra mazesnis nei 5 tukst.

Ukininko sodyboje prioritetas teikiamas tikininko gyvenimui skirty pastaty statybai — vieno buto
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties statiniais. Teritorija yra apsupta misky,

Salia yra dvi sodybos ir viename zemés sklype patvirtintas kaimo plétros Zemétvarkos projektas
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iikininko tkio sodybai steigti (KPZP-113550), kitos urbanizuotos teritorijos yra toliau kaip uz 300 m.
Esamai sodybai projekto sprendiniai neigiamos jtakos nedarys, nes ukininko sodybos projektas
orientuotas | gyvenimui skirty pastaty statyba, o tikininko veikla — kity vaismedziy, uogakriimiy ir
rieSutmedziy vaisiy auginimas — nesukels triuk§mo ar oro tarSos nei planuojamai sodybai, nei
gretimoms gyvenamosios teritorijoms.

Aplink planuojama teritorijg fermy ir kity gamybiniy teritorijy, kurios kenkty gvenamosios
aplinkos saugai, néra. Jonavos rajono savivaldybés bendrojo plano sprendiniuose $ioje vietoje teritorijy
urbanizacija (plétra) nenumatoma.

Ukininko sodyboje nenumatomos veiklos, dél kuriy turéty biiti atlickamas Planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimas. Taip pat nenumatomos kitos veiklos, kurioms reikéty nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

Techninio projekto rengéjas ir organizatorius privalo:

1. ivertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy
nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus;

2. ateityje numatant planuojamoje teritorijoje vykdyti iiking komercing veikla, kuri patenka i
iikinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai,
vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais;

3. uztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose objektuose. Planuojant statinius,
iSlaikyti gretimuose sklypuose esamiems ar statomiems pastatams, nustatytus natiiralaus apsvietimo
reikalavimus;

4. statiniy architektiiriné raiska turi atitikti kaimo teritorijoms budingy pastaty bruozus, darniai
deréti su supanciu krastovaizdZziu, teritorijos planavimas turi atitikti aplinkiniy teritorijy uZstatymo
pobudj;

5. uztikrinti, kad i§ planuojamos ar esamos iikinés veiklos objekty kylancio kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomeninés paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 , D¢l
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos

ore" patvirtinimo®, reglamentuojamos ribinés vertes.

Igyvendinus projekto sprendinius zZemés sklypo naudmenos bei jy plotai turi buti tikslinami

atliekant zemés sklypo kadastrinius matavimus.

UAB ,,VITMETA" im.k. 300911668 Tel. +370 615 23960
Zibinty g. 16, Rokai, Kauno r. vitmeta@gmail.com



8. Projekto sprendiniy poveikio vertinimas

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad
projekto sprendiniai turés teigiamg ilgalaikj poveikio efekta — sprendiniai pagerins savininkui zZemés
naudojimg ir administravimg. Tinkamai parinkta sodybos ir statiniy statyby vieta sudarys palankias
salygas produktyvaus tkio plétrai. Planuojama, kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj
ir galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tadiau bus iSplésta socialiné infrastruktiira,
atsiras galimybé alternatyviai Zemes tikio veiklai, padidés gretimy Zemés sklypy konkurencingumas.

Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. KraStovaizdzio struktiira neturéty pakisti, kadangi
tkininko sodyba ir statiniy statyby zona planuojama zemés tkio naudmenose, Zemés naudojimo
paskirtis nekeiCiama, teisés aktai reglamentuoja uzstatymo tankumg. Racionaliai suplanuota sodyba
pajvairins kraStovaizdj, bus pagerintos aplinkos estetinés savybés. Laikantis statyby reikalavimy,
aplinkos tarSos tikimybé maza.

Poveikis socialinei aplinkai. Bus sudaryta galimybé pagerinti darbo salygas, atsirasty galimybe
gyventojy uzimtumui didéti, sumazéty gretimos sodybos gyventojy finansiné ir kitokia nasta tvarkantis
privaziavimo kelius.

Ivertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobiidj, daroma iSvada, kad planuojama iikininko
veiklai reikalingy statiniy statyby vieta neturés neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai. Priimti

sprendiniai treCiyjy asmeny interesy nepazeidzia.

9. Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti:

e Lietuvos Respublikos M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai.
¢ Geoportal.lt vieSai platinami duomenys.

e VI, Registry centras* GIS duomeny bazés medziaga.

e TPDR.It viesai platinama duomenys;

e Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK) duomenys;

e Zemés sklypo kadastriniai matavimai.

10. ISvados

1. Zemés iikio paskirties Zeméje suprojektuotos iikininko tikio sodybos US plotas 1,5247 ha.

2. Suprojektuotos tikininko sodybos pastaty statyby zonos (SZ) plotas 0,4574 ha.
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3. Ukininko sodyboje namo uzimamas Zemés plotas neturi vir§yti 1000 m? o maksimalus
uzstatymo tankumas sklype leidZiamas iki 30 % bendro sklypo ploto.

4. Ukininko sodyboje prioritetas teikiamas fikininko gyvenimui ir veiklai skirty statiniy statybai.

5. Vandentiekio ir nuoteky valymo klausimas turi biiti sprendziamas jrengiant Sulinj arba artezinj
vandens grezinj ir vietinius nuoteky valymo jrenginius, laikantis griezty aplinkosauginiy reikalavimy.

6. Vykdant iiking veikla vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166 (2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro jsakymas Nr. 3D-711).

Projekto autoré: Ugné Vitarté
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