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Bendroji dalis

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos

dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose
kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kitg su Zemés tkiu susijusia veikla ir
suformuoti Zemés tikio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 ir 39
straipsniy, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30 straipsnio 8 dalies, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos fikininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatomis,
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XII1-2166) ir kity teisés
akty, reglamentuojan¢iy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo salygas,
bei Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjiicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-
438/D1-614 redakcija), planavimo darby programa ir planavimo sglygomis. Projektavimui panaudoti LR M1:10000
skaitmeniniai ortofotografiniai zemélapiai ORTI0LT (Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés wikio ministerijos),

2024 m. kadastriniy Zemés sklypo matavimy planas M1:2000.

Kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti pagrindas — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos

Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. liepos 10 d. jsakymas Nr. 2KP]-
148-(15.2.3 E.)“Dél kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”.

Planavimo organizatorius — Farmers Circle UAB

Planuojama teritorija: Ukmergés rajono savivaldybé, Zemaitkiemio senifinija, Radiskio kaimas, Zirgyno g. 1,

zemés sklypas kadastro Nr. 8195/0002:337, unikalus Nr. 4400-5085-3348, plotas 28,3395 ha.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas: parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorijg, nustatant

zemés tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inZineriniy
statiniy statybos zong, taip pat numatyti Zemés tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés tkio veiklai
vykdyti, nepaZeidZiant aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tkio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo

reikalavimy. Pakeisti zemés sklypui naudojimo buida.

Planavimo salygos:

1. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-07-16 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG38497539

2. AB ,Via Lietuva“ 2025-07-17 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG38530268

3. Valstybiné misky tarnyba 2025-07-16 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG38495638

4. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-07-22 Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG38761668
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5. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025-07-25 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG38932347
6. Ukmergés rajono savivaldybés administracijos 2025-07-24 Planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos

projektui rengti Nr. (20.14) AR7-7

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir (ar) Zemés valdy
projekty sprendiniai:

1. bendryjy plany: Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr. 7-14).

2. detaliyjy plany: néra.

3. specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros ir plétros pakeistas specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos
2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192); Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy specialusis
planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329); Ukmergés rajono

savivaldybés keliy schema.
Esamos biiklés analizé
Zemés sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas yra Zirgyno g. 1, Radiskio k.,

Zemaitkiemio senifinijoje, Ukmergés rajone. Teritorijos esamos padéties analizei atlikti yra panaudoti Zemés sklypo

planas, topografinis planas, nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenys.

SKlypy ribos
Sklypo unikalus Nr. 4400-5085-3348

Kop Gistéliy k.

IStrauka is www.regia.lt skaitmeninio Zemélapio
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Zemés sklypo kadastro Nr. 8195/0002:337, unikalus Nr. 4400-5085-3348. Sklypui yra atlikti kadastriniai
matavimai nustatant zemés sklypo riby posiikio tasky ir ribozenkliy koordinatés nustatytos valstybinéje koordinaciy
sistemoje. Sklypo plotas — 28.3395 ha, zemés tikio naudmenos sudaro — 21.8507 ha, i§ jo: sody plotas — 0.6237 ha,
pievy ir natiiraliy ganykly plotas — 21.2270 ha, misko plotas — 1.1938 ha, keliy plotas — 0.3439 ha, uZstatytos
teritorijos plotas — 1.4510 ha, vandens telkiniy plotas — 0.7175 ha, kitos Zemés plotas — 2.7826 ha. Zemés tkio
naudmeny nasumo balas — 26.1. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés iikio, naudojimo buidas — kiti
7emés tkio paskirties zemés sklypai. Zemés sklype yra jregistruoti statiniai: gyvenamas namas (unikalus Nr. 8199-
8001-4012), ukio pastatas (unikalus Nr. 8199-8001-4023), zemés ikio produkcijos demonstravimo paviljonas
(unikalus Nr. 4400-5305-8798), poilsio namai (unikalus Nr. 4400-5305-8787), tikinis pastatas (unikalus Nr. 4400-
5523-3955), siltnamis (unikalus Nr. 4400-5523-3922), artezinis grezinys (unikalus Nr. 4400-0119-4201), vandentiekio
tinklai (unikalus Nr. 4400-0155-4430), kiemo statiniai (unikalus Nr. 8199-8001-4034). Zemés sklypas ribojasi su
suformuotais zemés sklypais, 5 ir 8 metry keliais bei magistraliniu keliu A6, kuriam suformuotas zemés sklypas
kadastro Nr. 8195/7001:0001. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,Farmers Circle” (planavimo
organizatorius). 2018-05-17 Lietuvos Respublikos zemés iikio ir kaimo verslo registre jregistruota zemés tikio valda,

kuriai suteiktas indentifikavimo kodas 1012380797. Zemés sklype jregistruoty servituty — néra.

Pagal nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasq Zemés sklype yra Sios, nejregistruotos ir jregistruotos

Nekilnojamojo turto registre, teritorijos, kuriose taikomos SZNS:

Zemés sklypas patenka j nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos

(Zymos):

> Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis),

» Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis),

» Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis).

Zemeés sklypas patenka j jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

» Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100722249, plotas — 2.2136 ha.
» Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100615603, plotas — 0.3818 ha.
» Pelkés ir saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100615614, plotas — 0.1941 ha.
» Pelkés ir saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100575677, plotas — 0.3304 ha.

Planuojama teritorija nepatenka nei j saugoma teritorijg, nei j kultiros ar gamtos paveldo objekty

teritorijas.
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Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir (ar) Zemés

valdos projekty sprendiniai

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana, patvirtintag 2019 m. sausio 31 d. Ukmergés rajono

tarybos sprendimu Nr.7-14, Zemés sklypas patenka j neurbanizuojamas teritorijas, Zemés tikio teritorijas — Z1 ir dalinai

misky ir mi§kingy teritorijy zonas — M1.
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Zemés iikio teritorijy zona
Dominuojantis: specializuoty tkiy ir Zemes kio teritorija
z1 Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés Ukio teritorija, miSkai ir

Zemés iikio teritorijy gamtiniane | miskinga teritorija
karkase zona

Dominuojantis: miSkaiir miSkinga teritorija

E M1 Mis kyir miskingy teritorijyzona Papildantis: specializuoty tkiy ir Zemés ukio teritorija

Teritorijy naudojimo tipai: 1. Zona su vyraujan¢iomis misky teritorijomis. ] zong jjungiamos esamos sodybos. Zonoje
[Dominuojantis: miskai ir miskinga teritorija,| esaniose sodybose galima naujy pastaty statyba.

Misky ir miskingy teritorijy {*ugzldu.nm}" specializuoty Tkiy ir Zemés 2. Misko zeméje tkiné veikla \fyk_c}on}jd pagal LR Misky istatyma. o
lukio teritorija. 3. Zonai pnskmlm visy grupiy miskai: ekosistemy apsaugos miskai, rekreaciniai miskai,

M1 zona - - -
apsauginiai miskai, Ukiniai miskai.

[Pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis: 4. Zonai nustatyu galimi funkcmlal prioritetai: intensyvus misky iikis (ikiniuose miskuose) bei
[Dominuojanti: misky tkio paskirties Zemé; is misky okis (ek p miskuose, rekreacini miskuose ir
|Papildanti: zemés iikio paskirties Zemé. miskuose)

Teritorijy naudojimo tipai: 1. Zonose vyrauja agrarinés teritorijos. | teritorijos sudétj jeina pavieniy misky teritorijy dalys,

Zemés iikio teritorijy zona IDominuojantis: specializuoty tkiy ir zemés esamos sodybos, juy grupés, specializuoti zemés ikio § leksai, kapinés, susisiekimo ir
fakio teritorija; inzinerinés infrastruktiiros objektai. Zonose esanciose sodybose galima naujy pastaty

Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés statyba, jy pritaikymas rekreacijai.
[akio teritorija, miskai ir miskinga teritorija. - 2. Zonose galimos ikininky sodybos pagal LR Ukininko tikio jstatyma ir pagal kaimo plétros

i - -
o .. . projektus. Ukininky sodyby pastaty auksty skai¢ius ne daugiau kaip 1 aukstas.

Pagrfndu.ne zgn}es '_'a'_ld,o imo ,pa,SkIl:tlS:,_ 3. Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés iikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato

D s s ™ g on?lmla]..cz.ntl."zem_es.ukm p.a\sl.clm'es 2eme; uzstatymo plotas daugiau nei 500 m’ o bendras sodybos ar gamybinio komplekso

Zemés fikio teritorijy apildanti: misky tkio paskirties Zemé. uzstatymo plotas daugiau nei 800 m? negali biti statomi numatomy rekreaciniy parky

gamtiniame karkase zona
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teritorijose, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose.

4. Esamose uzstatytose sodybose bei kitose uZstatytose teritorijose gali buti formuojami
komercinés bei rekreacinés paskirties objektai turizmo, amaty, poilsio paslaugy (nakvynés
paslaugos <6 nuomojamy kambariy) vystymo tikslais, iSlaikant esama kraStovaizdzio
tvarkymo pobiidj. Tokiems objektams gali buti nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis - kitos paskirties zeme.

5. Prie transporto keliy, suderinus su kelius priZitrin¢iomis jmonémis, Lietuvos automobiliy
keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos gali bt jrengiamos pakelés poilsio aikstelés
bei transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai (degalinés, moteliai)
pagal Susisiekimo infrastruktiiros brézinyje nurodyta rekomenduojamy kelio aptarnavimo
objekty iSdéstymg. Be brézinyje nurodyty objekty, Sioje zonoje taip pat galimas pakelés
poilsio aiksteliy, tualety, degaliniy isdéstymas kitose vietose nepriestaraujant tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo reikalavimams, susisickimo infrastruktiros vystymo
reikalavimams. Kitose vietose degalinés negali biiti isdéstomos kultiiros paveldo objekty
apsaugos zonose ar victose, kuriose jos uZzstoty vaizdingg kraStovaizdj ar kliudyty jj
apzvelgti. Kelio aptarnavimo objekty teritorijoms gali buti nustatoma pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.

6. Zonose numatomy bei iSdéstomy inZinerinés infrastruktiros objekty, degaliniy ir pan.
objekty uZstatymas formuojamas pagal $iy objekty technologinius reikalavimus.

7. Zonose galimas misko jveisimas pagal Misko jveisimo ne misko Zeméje taisykliy
reikalavimus.

8. Kultiiros paveldo objekty apsaugos zonose teritorijos naudojamos pagal LR Nekilnojamujy
kultiiros vertybiy apsaugos jstatyma; misko Zeméje - pagal LR Misky jstatyma; gamtinio
karkaso teritorijose — pagal Gamtinio karkaso nuostatus.

9. Zonai nustatyti funkciniai prioritetai: intensyvus Zemés ikis; tausojantis Zemés tkis
(gamtinio karkaso teritorijose), ekstensyvi rekreacija, tausojantis misky tkis.

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas

Vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai planuojama teritorija
(statybos zonos) patenka j Zemés iikio teritorijy zonas — Z1. Teritorijos naudojimo tipai: dominuojantis: specializuoty

ukiy ir Zzemés ukio teritorija; papildantys: rekreacinio naudojimo zZemés ikio teritorija, miskai ir miskinga teritorija.

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros pakeista
specialyjj plang, patvirtinta Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192 planuojama

teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijas.

&
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wlod
S
S

Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros pakeisto specialiojo plano fragmentas.

Vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiuoju planu,

patvirtintu 2014 m. gruodzio 19 d. Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 7-329, zemés sklypo, kuriam
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rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas, dalis patenka j gamtinio karkaso krastovaizdzio formavimo migracijos
koridorius — M1 (i§laikomas ir saugomas esamas natiiralus krastovaizdzio pobidis). Sis krastovaizdZio formavimo tipas
yra nustatytas patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose. Tai santykinai nattiralios miskingos (80-
100%) arba pelkingos teritorijos bei pavir§inio vandens telkiniai ir jy pakrantés, kitos neurbanizuotos teritorijos, labai
gerai atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas. Sios teritorijos yra rajono gamtinio karkaso funkcionavimo
pagrindas, kurio perspektyva susijusi su racionaliu jose auganciy zeldiniy — misky ir kity zaliyjy ploty iSsaugojimu ir
tvarkymu, jy regeneracinio potencialo iSsaugojimu, rekreacinio naudojimo reguliavimo bei nustatyto rezimo uztikrinimu

Siose zonose jsteigtoms ypac saugomoms teritorijoms.

Istrauka is Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy specialusis plano:
y f‘\‘ “r\'r"l.

W igracijos koridarial
|Haikomas i 58uJ0Ma s 85amas natlralus
kradtovaizoZio pobddis (M1)
Palakomas ir 5 prinamas esamas
kradtovaizdZio natdralumas (M2)

@ : GraZinami ir gau sinami krastovaizdFio naidraluma
atkuriantys elementai (M3)

mn PaZeistos gamtinio karkaso teritoriios (Mp)

Sprendiniai
Zemes tikio veiklai vykdyti reikalingy statiniy statybos zona nustatoma atsizvelgiant j planavimo organizatoriaus
vykdoma ir (ar) numatoma vykdyti tikine veikla, planavimo sglygas ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty, tarp jy
statybos techniniy reglamenty reikalavimy, daranéiy jtaka $iam sprendiniui. Zemés sklypo pagrindingé Zemés
naudojimo paskirtis nekei¢iama. Taciau atsizvelgiant, kad planuojama statyti kaimo turizmo paskirties pastatus zemés
sklypo daliai (3.1841 ha) kei¢iamas naudojimo bidas | rekreacinio naudojimo Zemeés sklypai. Greta planuojamos
teritorijos yra parengtas ir Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Ukmergés skyriaus vedéjo 2023-
08-10 jsakymu Nr. 47KP]-14-47.125 E.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto patvirtinimo* patvirtintas kaimo
plétros zemétvarkos projektas Nr. KPZP-118455, kuriame yra pazymétos gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos
zonos. Kadangi planuojamos teritorijos dalis patenka j pazymétas gamybiniy objekty sanitarines apsaugos zonas, todél
projektuojamos dvi statiniy statybos teritorijos: projektuojama statybos zona iki pazymétos gamybiniy objekty
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sanitarinés apsaugos zonos ribos — ,,A“ (plotas 3.1509 ha), Siai zonai kei¢iamas naudojimo biidas | rekreacinio
naudojimo Zemés sklypai; ir statybos zona ,,B* (plotas 1.3491 ha), kuri didele dalimi patenka j pazZymétas gamybiniy
objekty sanitarines apsaugos zonas, $iai statybos zonai naudojimo biidas nekei¢iamas. Bendras projektuojamy statyby
zony plotas — 4.5000 ha, tai yra 15.88% naujai planuojamos uZstatomos teritorijos sklype, jvertinus jau esama
uZzstatyta teritorija planuojamame zemés sklype uzstatymo procentas nuo viso sklypo ploto bty lygus apie 21 proc.
Pazymima, kad kaimo plétros projekte planuojama uzstatymo zona Zymi vieta, kurioje galima statiniy statyba, o ne
100% uzstatoma teritorija. Projektuojamose statybos zonose yra du nejregistruoti laikini statiniai (bus griaunami) ir
griovys, kuris zemés sklypo 2024 m. kadastriniy matavimy plane M1:5000 paZymétas kaip uzstatyta teritorija.

Statiniy statybos vieta suprojektuota, atsizvelgiant j Zemés sklypo situacija, reljefa, keliy tinklg, zemés sklypui
taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, planavimo darby programa

ir i8duotos planavimo salygas.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama:

» statybos zonos ,,A“ ir ,,B“ projektuojamos pietrytingje zemés sklypo dalyje, iSlaikant ne maziau negu 3 m
(minimalus atstumas iki gretimy zemés sklypy riby — 3 m) atstumg iki Zemés sklypo ribos.

» zemeés tkio veiklai vykdyti reikalingy statiniy statybos zonos projektuojamos uz gamtinio karkaso riby.

»  pries pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas
zemes sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui;

> privaziavimui prie planuojamy uzstatymo zony projektuojamas 5 metry vidaus kelias nuo 8 metry bendro
naudojimo kelio. Tiksli privaziavimo iki projektuojamy pastaty, automobiliy stovéjimo aikstelés (-iy) vieta (-tos) ir
jrengimo galimybés bus derinamos rengiant techninius projektus. Dalis privaziavimo kelio patenka j gretimo Zemés
sklypo kadastro Nr. 8195/0002:0164 ribas. Servitutas neprojektuojamas, kadangi gretimas zemés sklypas kadastro
Nr. 8195/0002:0164 priklauso projekto organizatoriui.

»  kaimo plétros Zemétvarkos projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai. Vandentiekio ir nuoteky jrenginiy statybinés
zonos bei iSvalyty nuoteky iSleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, t. y. projektuojant
statinius parinktoje teritorijoje.

» dalis planuojamos teritorijos (ir dalis suprojektuotos statybos zonos ,,B“) patenka j ankséiau parengtame
kaimo plétros zemétvarkos projekte (ZPDRIS paslaugos bylos Nr. KPZP-118455), suprojektuota gamybiniy
objekty sanitarinés apsaugos zona, tod¢l vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 53 str.
sanitarinés apsaugos zonose draudziama: 1) statyti sodo namus, gyvenamosios, viesbuciy, kultliros paskirties
pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopSeliy mokslo paskirties pastatus,
skirtus Svietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo,
sporto ir religinés paskirties pastatus, specialiosios paskirties pastatus, susijusius su apgyvendinimu (kareiviniy
pastatus, laisvés atémimo viety jstaigos pastatus); 2) jrengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas kitos
paskirties statiniuose ir (ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j Sios

dalies 1 punkte nurodytg paskirtj; 4) planuoti teritorijas rekreacijai ir Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties
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objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik Gikininko ar jmonés, vykdancios veikla sanitarinés
apsaugos zonose leistinos paskirties pastatuose (patalpose), tikinés veiklos ir (ar) darbuotojy saugos ir sveikatos
reikméms.

> zeldynai (medziai ir krimai) kaimo plétros zemétvarkos projekto metu neprojektuojami. Planuojamoje
statybos zonoje yra zeldiniai, kurie nepriskirti misko zemei. Atkreipiame démesj, kad kaimo plétros zemétvarkos
projekto sprendiniai nesuteikia teisés kirsti Zeldiniy. Tvarkant Siuos Zeldinius ir esant poreikiui juos iSkirsti, biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu (2021-03-23 Nr. XIV-199) ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai, priskiriami
saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo®. Planuojant pastaty ir statiniy statybos vietas, rekomenduojama atsizvelgti i
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 3 priede nurodytus maziausius leistinus atstumus
tarp zeldiniy ir statiniy elementy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘

3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp pastaty iSorinés pusés ir medzio kamieno yra 5,0 m, kriimo — 1,5 m.

Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 3 priedas: MazZiausi leistini

atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumgq ir pastovumg.

Atstumai iki afies, m
Pastaty ir inZineriniy statiniy elementai
Medzio
Kriimo

kamieno
Pastaty iSorinés pusés 5 1.5
Apsvietimo tinklo, inZineriniy statiniy atramos 4 -
Slaity papédés ir kt. 1 o
Atraminiy sieneliy papédés iSorinés pusés 3, 1;
Saligatviy ir sodo takeliy krastas 7 e
Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkras¢io pakrastys 2; 1.2
PoZzeminiai tinklai:
dujotiekio, nuoteky 1.5 -
silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2; 1
bekanaliniy silumos tinkly, vandentiekiy, drenazy 2
Jjégos kabeliy ir elektroniniy rviiy kabeliy 2; &

> Igyvendinus projekto sprendinius, automobiliy srauty padidéjimas bus nezymus ir neturés didelés jtakos

eismo saugumui. Triuk§mo ir oro tar$os Saltiniy planuojamoje teritorijoje nebus.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje yra nurodoma teritorija, kurioje galima Zemés iikio
veiklai reikalingy statiniy statyba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti, todél uzstatymo tankis neskai¢iuojamas.
Kaimo plétros projekte nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus ir gavus statybos leidima
(jei jis reikalingas), bus galima statyba. Sprendiniy brézinyje nurodytas teritorijos plotas nebus uZstatytas 100%. Siuo
kaimo plétros Zemétvarkos projektu projektuojamoje zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zonoje ,,A“
planuojama statyti kaimo turizmo veiklai reikalingus pastatus: svefiy namus raiteliams ir svefiams apgyvendinti
varzyby metu (planuojamas lovy skaiCius apie 32 vnt.), lauko ir vaikymo aptvarus, lauko ir vidaus arenas zirgy
treniruotéms ir varZyboms, o projektuojamoje Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zonoje ,,B“ - pastatg

arkliams laikyti (arklidés apie 21 zirgy).
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Planuojamiems kaimo turizmo pastatams SAZ nenustatomos, kadangi pagal Lietuvos Respublikos planuojamos
tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo nepatenka j planuojamos tikinés veiklos, kuriai turi biiti
atlickama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, riisiy sara$a. Ukinés veiklos, kurioms turi biti atliekama atranka dél

poveikio aplinkai vertinimo yra kaimo turizmo sodyby ar panasiy objekty uz miesty riby statyba (turinciuose 100 ar

daugiau lovy ir kai néra centralizuotos inZineriniy tinkly infrastruktiros); kempingy, kai sklypo plotas 1 ha ar

didesnis, jrengimas; teminiy parky (pvz., zoologijos sody, golfo lauky, teniso korty, Saudykly ir pan.), kuriy plotas 1

ha ar didesnis, jrengimas.

Savininkas yra informuotas, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priedo 1.6 p. tkiné veikla, kurig planuojant rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos ar Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas (kai planuojamos teritorijos plotas — 1 ha ar didesnis), kuriuo
planuojamiems sprendiniams jgyvendinti kei¢iamos Zemés naudmenos, iSskyrus: 1.6.1. Gikininko sodybos statiniy —
vieno buto gyvenamosios paskirties pastato su pagalbinio tikio paskirties statiniais statybos zonos nustatyma; 1.6.2. kai
planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priede

ar Siame priede nurodytg tikine veikla; turi buti atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Zemés naudmeny sudétis ir numatomi poky¢iai, parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta, pateikiami 1

lenteléje:
: Pagal NT . ‘o
Eil. . > Numatomi pokyciai .
Nr. Zemés naudmenos re%IStr?.. projekte Pagal projekta
nazvmeiimaa
1 Ariama Zemé - - -
2 Sodai 0.6237 0.6237
3 | Pievos 21.2270 -4.1460 17.0810
4 | Miskas 1.1938 1.1938
5 | Projektuojami keliai 0.3439 +0.0165 0.3604
/servitutiniai keliai
Uzstatyta teritorija/
6 | planuojama statybos 1.4510 +4.5000 5.7845
teritoriia
7 Vandens telkiniai 0.7175 0.7175
8 Zeldiniai 2.7826 -0.2040 2.5786
9 Pelkés
10 | Kita nenaudojama
11 | IS viso: 28.3395 28.3395

PASTABA: [gyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo Zemés sklypo zZemés naudmeny sudétis turi biiti
nustatyta/patikslinta patikslinant Zemés sklypo kadastrinius matavimus. IS planuojamos uzstatymo teritorijos iSminusavus
esancius teritorijoje statinius ir griovj, kuri pazymétas kaip uzstatyta teritorija, naujai planuojamos statybos zonos plotas
yra lygus 4,3335 ha, lenteléje pateiktas visas planuojamos statybos zonos plotas.

InZineriné infrastruktiira:
e Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas Siame Zemés sklype galimas naudojantis tik vietiniais jrenginiais.

Projekto organizatorius turi savo grezinj Nr. 28531 planuojamame zemés sklype kadastro Nr.
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8195/0002:0337, kurio naSumas 15 kub./val., o esant poreikiui planuojamas jrengtas naujas grezinys.

Biisimy pastaty apriipinamas vandeniu bus sprendziamas rengiant techninius projektus.

'
Atuolyné

"

GREZINIAL
REGISTRO NRLEGALIZUOTAS TSGREZIMO DATA REGISTRAVIMO ZGR DATA GYLIS
28531 2000-12-14 2001-04-12 84

 —— »

253
3

s

e Nuoteky Salinimas taip pat bus sprendziamas techninio projektavimo metu, vadovaujantis nuoteky
tvarkymo reglamentais. Nuoteky Salinimo btidas turi biiti parenkamas taip, kad jy neigiamas poveikis
aplinkai bty kiek jmanoma mazesnis. Nuoteky surinkimo sistema turi atitikti planuojamy tvarkyti nuoteky

kiekybines ir kokybines charakteristikas.

Gaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, bendrosiomis
gaisrinés saugos taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir statiniai turés buti projektuojami

laikantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, statiniy bei nuo Zemés sklypo ribos.
MinimalGs priedgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo

e . - Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis

| 6 8 10
n 8 8 10
m 10 10 15

o Kadangi kaimo plétros Zemétvarkos projektas numato parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta, kurioje galima statyba, bet néra projektuojami pastatai, tod¢l néra galimybés numatyti inzineriniy
komunikacijy koridoriy statiniy prijungimui prie veikianciy elektros jrenginiy. Tiksli elektros linijos
prisijungimo vieta bus numatyta gavus elektros tinklus aptarnaujancios jmonés prisijungimo salygas bei
projektuojant statinius. Remiantis LR Elektros energetikos jstatymu (2000-07-20, Nr. VIII-1881) biisimiems
elektros skirstomiesiems tinklams apsaugos zony ribose esant biitinybei gali biiti nustatomi servitutai, bei

nustatomos teritorijos, kuriuose taikoma SZNZ — Elektros linijy apsaugos zona.
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Zemés_sklypui_nustatytos_specialiosios Yemés naudojimo_sqlygos, pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy

Zemés naudojimo sqlygy 2019-06-06 jstatymg Nr. XII1-2166

1. Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis):
Zemés sklypo dalis Siaurinéje puséje patenka j valstybinés reik§més magistralinio kelio A6 (Kaunas-Zarasai-
Daugpilis) apsaugos zona po 70 metry nuo $io kelio briauny.

Keliy apsaugos zonose draudzZiama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu did¢ja pastato iSorés matmenys), kurie nesusij¢ su
keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, i$skyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai
uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus;

2) jrengti iSoring reklama, i§skyrus §io straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklama, imituojancia kelio zenklus ir (arba) naudojancia kelio zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinima) projektui ar numatomai veiklai,
leidziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal Sio
straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, ziemos ir pavasario laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau —
zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medZiagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu
rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSoring reklama;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy

susibiirimu, vykdyti prekybing veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

2. MiSko Zemé (VI skyrius, treCiasis skirsnis):
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro posisteméje ,,GeoMatininkas* esanc¢ia misky kadastro informacija,
zemés sklype kadastro Nr. 8195/0002:337 yra misko zemé, esancio misko grupés — II misky grupé (ekosistemy

miskai) ir IV misky grupé (fikiniai miskai).
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IStrauka is Nekilnojamojo turto registro posisteméje ,, GeoMatininkas *

'REGISTRU  GeoMatininkas 3.39 (2025-07-01) MATININKAMS
S CENTRAS  Laukiame Jisu pageidavimi, pasilym, pastab, atsiepimi. Rasylite &a

<\ a
Matininko darbai ¥ 8 Rso
Paslaugos 2
: — e

(0[] Suderintos gyvenamosios vietovés 3 = Anykealir . n

O[] vertiy zonos Reud (&4

0+ Keliai B AN

O — Upes £

() Inzineriniai registruoti plotiniai statinial H XS \

()*) Infinerinial registruot! linfiniai statinial Kksad |5 E k

O Infinerinal neregistruotl plotinial statinial = -

() # InZineriniai neregistruoti linijiniai statiniai A e s

O[] Vandenys . ot o N e

() Ortofoto = / ~ o \

2023 I, ~ A\

[0 Ortofoto \
2020 sy - AN
O Ortofoto \
[0) Ortofoto Ksid - oo
2013 = TN
O Ortofoto =<}
2010 { .
[0 Ortofoto
1995 {
O 1# Ortofoto W
Surastes objektas
)
/
7
= /
|
\

[ % Zemétvarkos projekty planai

Migky kadastras
Surastas registruotas sklypas, kurio ks
(0[] Misky uredijy ribos KADASTRINIS numeris: 819500020337

O[] Girininkijy ribos

T
O Misko kvartalal -
()% Valstybines reiksmeés misky ploty ribos \ NN
O Hii Ne mitko feme, apauganti migku Uknerges r \ \
(O[] Misko zeme | 1
Migky grupes ‘[
e I Ka%
1 misky grupé. Rezervatinial miskal ot |
1T misky grupe. Specialios paskirties miskai . A. K9 |
Ekosistemy
II migky grupé. Speciallos paskirties migkal . B. 4
Rekreacinial

111 misky grupe. Apsauginiai miskai
1V migky grupe. Okiniai miskai

Misko Zeméje draudzZiama.

1) statyti statinius ir (ar) jrenginius, tiesti inZinerinius tinklus, i$§skyrus inzinerinius tinklus (jskaitant laikomus
kilnojamaisiais daiktais), dviraciy ir pés¢iyjy takus siaurose — iki 10 metry plocio (jskaitant inzineriniy tinkly apsaugos
zony plotj) — Zemés juostose ir misko infrastruktiirai priskiriamus inZinerinius statinius ir (ar) jrenginius;

2) paversti misko zeme kitomis Zemés naudmenomis, i§skyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus;

3) privacia misko valdg arba privaciame ne misky tikio paskirties zemés sklype esancia misko zeme skaidyti i dalis,

i8skyrus Misky jstatyme nustatytus atvejus.

3. Pelkeés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis):
Vadovaujantis nattraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny zemélapiu (https://vst-t.maps.arcgis.com), Zemés

sklypas patenka j tris jregistruotas pelkiy ir Saltiniy teritorijas, kuriems taikomos SZNS.

NATURALIY PIEVY IR GANYKLY, PELKIY IR SALTINYNY ZEMELAPIAI

i= Legenda Legenda
Informacija apie NTR skiype esancias Specialiasias zemés 347400030083

© Mstan naudojimo salygas

0
€ Sluoksniai
=
Informacija Bl

819500020076

440064026/

440054224529

440003754327
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Pelkése ir saltinynuose draudziama:

1) vykdyti teritorijos sausinimo darbus, keisti Saltinyny ir (ar) jy grupiy hidrologinj rezima, ardyti pelkiy ir
apypelkiy augaling danga, i§skyrus atvejus, kai Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyme
nustatyta tvarka atlikus poveikio aplinkai vertinimg priimamas sprendimas pritarti planuojamai tikinei veiklai;

2) pelkes ir Saltinynus paversti ariamaja zeme ir (ar) misko naudmenomis, uzsodinti zeldiniais;

3) pelkes ir Saltinynus paversti zeme, uzimta pavirSiniais vandens telkiniais, iSskyrus atvejus, kai zemés sklype

jrengiamas vienas, ne didesnio kaip 0,1 hektaro ploto dirbtinis nepratekamas pavirsinis vandens telkinys.

SZNS lenteleé:
) B o Plotas
Kodas Duomenys apie zemés naudojimo apribojimus N
v.m.
102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), teritorijy unikalus Nr. 100722249 22136
126 Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 11938
130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unik.Nr.100615603 3818
130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unik.Nr.100615614 1941
130 Pelkés ir Saltinynai (VI skyrius, devintasis skirsnis), teritorijos unik.Nr.100575677 3304

Kaimo plétros Zzemétvarkos projekto baigiamasis etapas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas vieSinamas ir derinamas TPDRIS. Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: S-
VT-81-25-967. VieSinimo procediiros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta
bendraja teritorijy planavimo dokumenty viesinimo procediiry tvarka. Informacija apie rengiama projekta skelbiama
Nacionalinés zemés tarnybos interneto tinklalapyje, Zemaitkiemio senitinijos skelbimy lentoje.

Susipazinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj
suinteresuoti asmenys pasitlymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto organizatorius su parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais buvo supazindintas

asmeniskai ir jiems pritaré.

Projekto rengéja: matininké Regina Petrauskiené, kval. paZ. Nr. 2R-KP-366
UAB ,,AASE*, Deltuvos g.5, Ukmergé
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