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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS
2025-10-14

1. Bendroji dalis

Projekto rengéja: Andzelika Blockuviené, kval. Paz. Nr. 2R-KP-333.

Vietoves adresas: Paglavanéio k., Silavoto sen., Prieny r. sav.

Zemés sklypo kadastro Nr. 6913/0003:233, plotas — 2,9120 ha, Jiestrakio k.v.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — zemes tikio.

Naudojimo biidas — kiti Zemes tikio paskirties sklypai.

Paslaugos bylos Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje TPDRIS Nr. — S-VT-69-25-1058.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose
teritorijose kompleksiSkai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kit su Zemés
tikiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-4270), bei
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo,
Lietuvos Respublikos zemés wikio, maisto iikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko @ikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos
istatymo, Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymu Nr. XII1-2166,
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugseéjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés
7emés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprago patvirtinimo®, Zemés
valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro 2002-08-07
jsakymu Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés apskaitos taisykliy patvirtinimo®, Pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2001 m. lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dé¢l Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony
ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty,
reglamentuojanc¢iy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga, zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo
salygas, nuostatomis.

Ukininko iikis yra jregistruotas tikininky tikiy registre, tikio identifikavimo kodas — 5239214.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybés teise priklauso 2,9120 ha
ploto Zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko iikio jstatymo 11 str. 1 d.:

»~Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje Zemés tikio paskirties Zemeje tikininkas, kuris pastaruosius
3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés iikio veiklos, gali statyti vieng ikininko sodyba (vieng
gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio iikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3
metus deklaruoti pajamas i§ Zemés iikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy
ukininko veiklai vykdyti, statybai. Kitos paskirties pastatai, reikalingi iikininko veiklai vykdyti, gali biiti
statomi ir nuosavybes teise priklausan¢iame zemes tikio paskirties zemes sklype, ne maZesniame kaip 0,5
hektaro, 1Sskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip.
Saugomose teritorijose tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo
teritorijy planavimo dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemés iikio paskirties zemés sklypo dalis yra
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Europos ekologinio tinklo ,,Nattira 2000* teritorijoje, nepatenkancioje j nacionaling saugomg teritorija,
tikininko sodybos pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos
ekologinio tinklo ,,Nattra 2000 teritorijos riby®“, ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés iikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministry 2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 52 p. nustatytas tikininko sodybos statybos salygas,
t.y. ,,Ukininko sodyba ir (ar) Zemés kio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (zonos) planuojama
planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausanciame (-iuose) zemés ukio paskirties zemés sklype
(-uose). Zemés sklypas, kuriame planuojama tikininko sodyba, turi biiti ne mazesnis kaip 0,5 hektaro.“

2. Objekto charakteristika

o\

Planuojama teritorija

1 paveikslas. Situacijos shema. ,,Regia“ duomenys

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas atliktas 2,9120 ha Zemes tikio paskirties zemes sklypui, kurio
kadastro Nr. 6913/0003:233.

Zemeés sklypo, kad. Nr. 6913/0003:233 duomenys pagal V] ,,Registry centra“ (2025-05-29):

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

e PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)
e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,2024 ha
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0554 ha
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,1151 ha

Zemeés sklype yra servitutas:

e Kelio servitutas (tarnaujantis), plotas — 123 kv.m., (pagal servituto tipo klasifikacijg kei¢iamas
1 koda — 214 (kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudoti pésciyjy
taku, teis¢ varyti galvijus (tarnaujantis)).

VI ,,Registry centro* iSrase nurodytas servituto plotas yra — 0,05 ha, atlikus Zemés sklypui kadastrinius
matavimus zemes sklype isliko tik dalis kelio servituto -123 kv.m. (plotas nurodytas kadastriniy matavimy
plane, byloje pridedamas preliminariy matavimy planas, kuriame yra atvaizduota buvusio kelio servituto
vieta).

Gretimybes: kad. Nr. 6913/7001:3, proj. kelias, kad. Nr. 6913/0003:73, kad. Nr. 6913/0003:160, LVZ,
proj. kelias, LVZ.

Zemeés sklype Zemés tikio naudmeny plotas: ariamos Zemés — 1,5800 ha, pievy ir natiiraliy ganykly —
1,1200 ha, vandens telkiniy — 0,0700 ha, kitos zemés — 0,1420 ha

Zemeés iikio naudmeny nagumo balas yra — 38.0. Lietuvos Respublikos zemés tikio naudmeny nagumo
balo vidurkis yra — 39.1.
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DirvoZzemiai. @ Pagal dirvozemio granuliometring sudét] zemés sklypg apima priesmélis,
(Dirv_DRIOLT, vyraujanti pavirSiaus granuliometrin¢ sudeétis pagal N. Kacinskio metoda -
www.geoportal.lt).

4 Paviriiaus

Planuojama teritorija Smélis (s)
Riglus smélis (s1)

Priesmelis (ps)
Smélingas lengvas priemolis (sp)
Smélingas sunkus priemolis (sp2)
Vidutinio sunkumo priemolis (p1)
. Sunkus priemolis (p2)
Dulkiskas priesmélis (dps)
Dulkiskas lengvas priemolis (dp)
Dulkiskas vidutinis priemolis (dp1)
. Dulkiskas sunkus priemolis (dp2)
Smélingas molis (sm)
. Dulkigkas molis (dm)
. Molis (m)
Durpé (d)
Puvena (pv)
2 paveikslas. Dirv. DR10LT vyraujancios dirvodarinés granuliometrinés sudéties duomeny bazés plano istrauka

3. Projekto parengiamieji darbai

Vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés
tvarkymo ir administravimo skyriaus ved¢jo 2025-08-01 jsakymu Nr. 3KP]-108-(15.3.3 E.) ,,D¢l kaimo
plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®, Prieny rajono
savivaldybés administracijos 2025-09-08 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41178633, AB ,,Via
Lietuva® 2025-08-14 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG40048885, pradétas vykdyti
kaimo plétros Zemétvarkos projektas.

Projekto parengiamyjy darby metu buvo iSanalizuota:

e Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiira

e Prieny rajono susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastrukttiros vystymo specialusis planas

e Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky valymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas

e Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senitinijy riby specialusis
planas

e Geoportalo duomenys

e Specialiyjy zemés naudojimo salygy (ikinés veiklos apribojimy) registro duomenys

e Nekilnojamojo turto kadastro duomenys apie su planuojama teritorija besiribojancius Zemes
sklypus

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais

Zemés sklypui taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas T00088928 K
Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas T00082771 K
Prieny rajono susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialusis T00094759 Sp
planas

Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky valymo infrastruktiiros plétros T00085658 Sp

specialiojo plano keitimas
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Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir senitinijy riby
specialusis planas

T00070820 SP

ISTRAUKA IS PAKOREGUOTO PRIENUY RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMO

3 paveikslas.

Zemeés akio teritorijy zona

Dominuojanti: zemés tkio paskirties zemé

Dominuojantis: specializuoty tkiy ir Zemeés tkio .
Papildanti: misky tkio paskirties zemé

teritorija

= Zemes tkio teritorijy gamtiniame Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés tkio
karkase zona teritorija; miskai ir miskinga teritorija
Jemés dkioir naudingujy i¢kaseny Dominuojantis: specializuoty dkiy ir Zemés tkio Dominuojanti: zemés tkio paskirties Zzemé
Z1.n teritorijy zona teritorija Papildanti: kitos paskirties Zemé

Papildantys: naudingyjy iskaseny teritorija
miskai ir miskinga teritorija

Pagal Prieny rajono savivaldybés teritorijos patvirtintg bendrojo plano koregavima zemés sklypas
patenka j Zemés ukio teritorijy zong — Z1.
Bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

PRIENU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KOREGAVIMAS

Bendrojo plano koregavimo sprendiniai

2.3 lentelé. Aiskinamojo rasto 2.2 poskyrio koreguojamy teksto daliy naujos redakcijos isdéstymas

Eil

Anksciau parengto bendrojo

Nr.

koreguojama aiSkinamojo rasto dalis

plano | Naujai iSdéstoma Kkoreguojamo bendrojo plano
aiSkinamojo rasto dalies redakcija
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2 Zemes ukio paskirties Zemeés teritorijose naujas
" | sodybas galima kurti buvusiose sodybose (kai yra
iSlike buvusiy statiniy ir (ar) sody liekany, arba,
nustacius jy buvimo fakta pagal senus Zemélapius
arba  fotografinius planus ir savivaldybes
administracijos  sudarytai  komisijai  parinkus
statybos vietg, jeigu tai neprieStarauja galiojantiems
teritorijy planavimo dokumentams, ir tkininky
tkiuose, jei yra galimybé formuoti privaziavima ir
racionalig inZinering infrastruktiira, nepazeidZiant
krastovaizdzio erdvinés struktiiros raiSkumo,
nustatyta tvarka parinkus vietas tkininko ukio
sodyby ir/ar kitiems ukininko tkio pastatams
(statiniams). Saugomose teritorijose ir ekologinés
apsaugos zonose, patenkanciose i ,.Natura 2000*
teritorijas, naujos tikininko tikio sodybos kuriamos
jei tai yra numatyta ty saugomy teritorijy tvarkymo
planuose.

Zemes ukio paskirties Zemés teritorijose, iSskyrus
saugomo zemes ukio kraStovaizdzio zonose, Gkininky
sodybos gali biiti kuriamos rengiant kaimo plétros
projektus pagal LR Ukininko tkio jstatyma. Gamtinio
karkaso teritorijose ikininko sodybos turi biiti
vystomos prisilaikant Gamtinio karkaso nuostaty.

Saugomo Zemes tikio krastovaizdZio zonose naujas
tkininky tkiy sodybas galima kurti buvusiose
sodybose, kai yra iSlike buvusiy statiniy ir / ar sody
lickany arba, nustadius jy buvimo faktg pagal senus
zemélapius arba fotografinius planus ir savivaldybés
administracijos sudarytai komisijai parinkus statybos
vietg, jeigu tai neprieStarauja galiojantiems teritorijy
planavimo dokumentams, krastovaizdzio formavimo
bei nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty apsaugos
reikalavimams.

Saugomose teritorijose ir ekologinés apsaugos
zonose, patenkanciose j ,,Natura 2000 teritorijas,

naujos Ukininko tikio sodybos kuriamos, jei tai yra
numatyta ty saugomy teritorijy tvarkymo planuose.

Ukininko sodybos statybos salygos yra apibrézétos Ukininko tkio jstatymo 11 straipsnyje <...>

11 straipsnis. Ukininko sodybos statybos salygos

1. Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d.
nustatyta tvarka priskirtas teritorijas) esancioje zemés tkio paskirties Zemeje iikininkas, kuris pastaruosius
3 metus yra deklaraves pajamas i§ zemés iikio veiklos, gali statyti vieng ikininko sodyba (vieng
gyvenamosios paskirties pastatg su pagalbinio tikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3
metus deklaruoti pajamas i§ Zemes tikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy tikininko
veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties
pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés iikio paskirties zemés sklype, ne mazesniame
kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta
kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi iikininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise
priklausanciame Zemés ikio paskirties Zemés sklype, ne maZesniame kaip 0,5 hektaro, i$skyrus atvejus,
kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose
tikininko sodybos pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo
dokumentais nustatytose vietose. Kai Zemés tikio paskirties Zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio
tinklo ,,Natura 2000* teritorijoje, nepatenkancioje ] nacionaling saugomg teritorija, tikininko sodybos
pastaty statyba galima ne maZesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz Sios Europos ekologinio tinklo
»Natura 2000* teritorijos riby.

Straipsnio dalies pakeitimai:
Nr. XIV-1796, 2023-03-16, paskelbta TAR 2023-03-17, i. k. 2023-04815

ISTRAUKA IS PRIENU RAJONO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMO
SPECIALIOJO PLANO
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4 paveikslas

= Valstybinés reik8meés rajoninis kelias

Planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 3302 ISlauzas — Klebiskis- Igliauka, keliy apsaugos
zona 20 m. nuo kelio briaunos.

ISTRAUKA IS PRIENU RAJONO SAVIVALDYBES MIESTU, MIESTELIU, KAIMU, VIENSEDZIU IR SENIONIJU RIBY
SPECIALIOJO PLANO

5 paveikslas.



ISTRAUKA IS PAKOREGUOTO PRIENU RAJONOS AVIVALDYBES }
TERITORIJOS BENDROJO PLANOKOREGAVIMO GAMTINES APLINKOS BREZINIO

x

§ Planuojama teritorija

6 paveikslas.

GAMTINIO KARKASO METAFUNKCINES
ZONOS

Geokologinés takoskyros

77770 i

Pagal gamtinés aplinkos brézinj planuojama teritorija patenka j geologines takoskyras — rajoninés.

5. Projekto sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslas — parinkti vieta Zzemés tikio veiklai reikalingy statiniy
statybai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti Zemés tikio paskirties Zemes sklypy teritorija, nustatant
zemes tkio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir
inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti Zemes tvarkymo
priemones, reikalingas planuojamai zemés idkio veiklai vykdyti, nepazeidziant aplinkosaugos,
paveldosaugos, Zemés tikio paskirties Zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius salygoja teisés akty reikalavimai, iSduotos
planavimo salygos, planavimo darby programa, zemés sklypy padétis, sklypy reljefo ypatumai, sklypy
forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai.

Planuojamame zemés sklype parinktos ir su planavimo organizatoriumi suderintos uZstatomos
teritorijos: Nr. 1, plotas — 0,6341 ha, Nr. 2, plotas — 0,8686 ha, bendras uzstatymo plotas zemés sklype —
1,5027 ha.



7 paveikslas. Sprendiniy brézinys

Projektuojamos uZstatomos teritorijos iSlaikant 3 metry atstumg nuo kaimyniniy Zemes sklypy riby,
ir atsizvelgiant j specialigsias zemés naudojimo salygas ir 15 metry nuo melioracijos griovio.

Statiniy statybos zong suformuojanti statybos riba numatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 str.
nurodyta, kad “ 18. Statybos riba — linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inZineriniy statiniy statyba
negalima. 19. Statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar)
turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzeminés dalys.“. Taigi statybos riba suformuoja statiniy statybos
zona, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba. Sio jstatymo 2 str. 40. p. nurodyta, kad “Uzstatymo tankis
— pastaty ir turin¢iy stogg inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy
sieny ar kity atitvary projekcijai Zemes pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.” Planuojamoje
teritorijoje statiniy statybos zona numatoma toje sklypo dalyje, kurioje galima pastaty ir statiniy statyba,
o galimas bendras pastatais uZstatyti plotas turi atitikti numatytus uzstatymo tankumo indeksus
(procentus). Tiksli pastaty ir statiniy vieta bus parinkta statiniy statybos zonoje parengus techninius
pastaty ir statiniy projektus.

Numatytoje uzstatyti zonoje vandens greziniai, vietiniai nuotéky valymo jrenginiai, bei elektros
panaudojimas bus projektuojami atskirai, pagal techninius projektus.

Konkreti statiniy padétis, numatytame uzstatyti plote, bus parinkta rengiant techninius projektus,
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® .

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama uzstatymo
teritorijos riba, numatomy statyti statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 110 straipsniu
nustatyta zemes specialioji salyga — Dirvozemio apsauga Zemés ikio paskirties zemes sklypuose.
Atliekant zemés kasybos darbus, butina i§saugoti derlinggjj dirvoZzemio sluoksnj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 17 ir 18
straipsniais nustatyta rajoninio kelio Nr. 3302 (ISlauzas — Klebiskis- Igliauka) keliy apsaugos zona —
Zemeés juosta po 20 metry i abi puses nuo kelio briauny.

Ivaziavimas prie uzstatomy teritorijy Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojamas nuo Siauring€s pusés, i$ rajoninio
kelio, po to vietinés reikimés keliu. Jvaziavimai bus skirti privaZiuoti prie numatomy statyti pastaty. Siuos
ivaziavimus ] zemés sklypus naudotojai jsirengia savo 1éSomis pagal parengtus techninius darbo projektus
ir nurodytus reikalavimus atitinkanc¢ius Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
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2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 23 ir 24
straipsniais Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti zemes juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs Sios
juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j $iy linijy jtampa (iki 1 kV jtampos oro
linijoms — po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry, poZzeminiy kabeliy linijos apsaugos
zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg i abi puses
nuo Sios linijos, vanduo virs$ jos ir Zemé po Sia juosta).

Biisimos zemés tikio paskirties zemés sklypo uzstatomos teritorijos, nustatant kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zonas, apriipinimas vandeniu, elektra, nuoteky
Salinimu ir kitais tinklais bus sprendziami rengiant techninius projektus.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly néra
ir nenumatyta bendrojo plano sprendiniuose. Buitiniy nuoteky surinkimui sitilomi biologiniai valymo
jrenginiai (VNV — vietiné nuoteky valykla) su filtracija j gruntg. Techninio projekto stadijoje, nustacius
grunto infiltracines savybes, prioritetine tvarka parenkamas tikslesnis nuoteky tvarkymo biidas ir vieta.
Elektra bus atvesta nuo esamy tinkly parengus techninj projekta. Vandens tiekimui sitiloma suprojektuoti
artezinj vandens grezinj. Artezinis Sulinys ir fekaliniy nuoteky biologiniai valymo jrenginiai gali biiti
jrengti zemés sklype, iSlaikant norminius atstumus nuo pastaty bei statiniy ir kaimyniniy zemeés sklypy
riby, suderinus su Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerija. Elektros prisijungimas jmanomas pagal
konkretiems statiniams paruostas technines salygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymo Nr. D1-193
,»Del pavirSiniy nuotéky valymo reglamento patvirtinimo* 19 punkto nuostata “pavirSinés nuotékos,
atskiromis surinkimo sistemomis surenkamos nuo teritorijy, kuriose néra tarSos vandens aplinkai
kenksmingomis medziagomis Saltiniy, (pvz. parkai, pés€iyjy zonos, vejos, pastaty stogai ir pan.), gali biiti
iSleidziamos } aplinka, be valymo, apskaitos ir kokybés kontrolés.

PavirSiniy nuotéky surinkimo valymo sistema nenumatoma. Buitiniy SiukSliy surinkimui
planuojami individualiis konteineriai.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lIt), planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Vadovaujantis valstybés saugomy kultiiros paveldo objekty kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra kultiiros paveldo objekty.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas neprieStarauja planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamame zemés sklype nustatytos specialiosios zemés naudojimo sglygos, pagal Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatyma Nr. XII1-2166.

Vadovaujantis “PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraSu” patvirtintu Lietuvos Respublokos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu
Nr.540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija,
jsigaliojusia nuo 2024 01 31) I skyriaus 1 p.” PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas (toliau — Tvarkos aprasas) reglamentuoja pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pavirS$iniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarka ir
pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juosty dydj
prie upiy, eZery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie registruoti Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastre (i$skyrus pavirSinius vandens telkinius, priskirtus
akvakultiiros tvenkiniams), taip pat prie KurSiy mariy rytinés pakrantés (nuo Klaipédos valstybinio jiiry
uosto pietinés ribos iki Lietuvos Respublikos ir Rusijos Federacijos valstybés sienos)” nustatyta, kad
planuojamame Zemés sklype néra pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos.

Planavimo darby programoje yra nurodyta, kad ,strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas
(SPAV) nebus atliekamas“
Pagal ,,Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* reikalavimus (Zin.
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1996, NR. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) Siam projektui néra reikalingos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros.

Planuojamiems pastatams neplanuojamos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Projektuojant
numatomus statyti statinius, bus sprendZiamas klausimas dél reikalingumo atlikti poveikio aplinkai
vertinimg.

Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2
priedqg ,,Planuojamos iikinés veiklos, kurioms turi biuti atliekama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, sqraSas“, planuojama veikla (t. y. darZininkysté, sodininkysté, kuria planuoja uZsiimti
ikininkas) nepatenka j sqrasq, kurioms turi biti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu: ,,Kai
pagal kaimo plétros zemétvarkos projektus pakeic¢iama zemés naudmeny sudétis, pagrindiné zemes
naudojimo paskirtis ir (ar) buidas, taip pat zemes sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar) nustatomos
papildomos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, Zemés savininkas ar valstybinés Zemés patikétinis arba planavimo
organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto kadastro ir registro
tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis®, kadastro ir registro duomenys
bus tikslinami:

Kodas Plotas kv.m.

102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 1151
106 | Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 554
152 Dirvozemio apsauga zemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,

Duomenys apie zemés naudojimo apribojimus

treciasis skirsnis) 21917
6. Zemés naudmeny sudétis ir sudéties poky¢iai (ha)
. Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi
Eil. . . = o Pagal
Zemés naudmenos registro patikslinta plana poky¢iai .
Nr. Lo " : projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte
1. | Ariamoji Zemé 1,5800 1,5800 -0,3827 1,1973
2. | Sodai - - - -
3. | Pievos ir natiiralios ganyklos 1,1200 1,1200 1,1200 -
4. | Miskas - - - -
5. | Keliai - - - -
6. | Uzstatyta teritorija - - +1,5027 1,5027
7. | Vandens telkiniai 0,0700 0,0700 - 0,0700
8. | Medziy ir krimy Zeldiniai - - - -
9. | Pelkeés - - - -
10. | Pazeista zemé - - - -
11. | Kita Zemé 0,1420 0,1420 - 0,1420
I§ viso: 2,9120 2,9120 - 2,9120

7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis PrieSgaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymo ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148 punktu reikalinga
jrengti kelius, skirtus gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaZiuoti, pagal Siuos projektavimo
reikalavimus:
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148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi buti naudojamos motorizuoto
susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir
pritaikytos kelio dangos,
148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;
148.3. keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitude virsija 15 m, turi biti jrengiami is
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais
keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir avarinius iséjimus;
148.4. keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik is vienos isilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno
auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
i jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iséjimus;
148.5. turi buti numatyti keliai jvaZiuoti j uzdarus ar pusiau uzdarus kiemus, kai juose esanciy pastaty auksciausio
auksto grindy altitude virsija 15 m. Keliai jvaZiuoti j uzdarq kiemgq jrengiami ne reciau kaip kas 800 m iSorinio
Statinio perimetro ilgio;
148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;
148.7. ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne
mazesne kaip 12%x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16 %16 m aikstele;
148.8. automobilinéms kopécioms ir (arba) automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsiZvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba)
automobiliniy keltuvy technines galimybes, 7—16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné kaip 6 m
plocio vaziuojamoji dalis arba 16 16 m dydzio aiksStelé. [rengiant 6 m plocio vazZiuojamgjq dalj arba 16x16 m
dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos operacijy
rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes,
148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medZiai
ar statomos kitos kliuitys;
148.10. aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi biiti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi biti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba
pakeliami rankomis);
148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidZiama panaudoti priestaty
eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy sukeliamg
apkrovg.
149. Naujai statomi pastatai, kuriy auksciausio auksto grindy altitude virsija 15 m, turi biiti statomi prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos, turincios automobilines kopécias ir (arba) automobilinius keltuvus, operacijy rajone. Sio
punkto nuostatos netaikomos pastatams, kuriuose jrengiami ugniagesiy liftai pagal LST EN 81-72 serijos standarty
reikalavimus

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietoveje kilsiancCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

8. Projekto svarstymas ir derinimas

VieSinimo procediiros atlieckamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dé¢l teritorijy planavimo nuostatuose
nustatyta bendraja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Informacija apie rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés zemés tarnybos interneto tinklalapyje,
senitinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo susipazinti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitiros informacinéje sistemoje TPDRIS.

Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis.

Parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta priimti sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés
sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendinai treciyjy asmeny interesy nepazeidzia.



-12-
Svarstant parengta projekta su visuomene, rastisky pastaby, pasitilymy ir pretenzijy negauta.
Pagal parengto, patvirtinto ir Teritorijy planavimo dokumenty registre (TPDR) uzregistruoto
projekto sprendinius bus galima pradéti rengti pastaty (statiniy) statybos technius projektus, vykdyti
statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatas.

Projekto reng¢ja Andzelika Blockuviené



