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Ivadas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo Zemétvarkos

dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose
kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitimg, miSko sodinima, kitg su zemés tkiu susijusig veiklg ir
suformuoti zemés iikio ir alternatyviosios veiklos subjekty zemés valdas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 37 ir 39
straipsniy, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 30 straipsnio 8 dalies, Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos tikininko fikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo nuostatomis,
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166) ir kity teisés
akty, reglamentuojan¢iy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsaugg, Zzemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas,
bei Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjii¢io 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymo Nr. 3D-
438/D1-614 redakcija), planavimo darby programa ir planavimo salygomis. Projektavimui panaudoti LR M1:10000

skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORT10LT (Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos).

«» Kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti pagrindas: Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos

Panevézio apygardos Zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. geguzés 20 d. jsakymas Nr. 2KP]-
124-(15.2.3E.)“Dé¢l kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo”.

«» Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikslas: Gkininko sodybos vietai ir Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy

statybos vietai parinkti.

< Kaimo plétros zemétvarkos projekto uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija,

nustatant tikininko sodybos ribas ir iikininko sodybos statiniy statybos zona, Zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy
kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty ir inzineriniy statiniy statybos zona.
<+ Planuojamos teritorijos adresas: Zemés iikio paskirties Zemés sklypas (kadastro Nr. 8190/0001:0180, unikalus

Nr. 8190-0001-0180), esantis Ukmerggs r. sav., Sesuoliy sen., Dvarniniy k., plotas — 2.9500ha.

<+ Planavimo organizatorius: Zemés sklypo (kadastro Nr. 8190/0001:0180) savininké.

Planavimo salygos:

1. UAB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-06-02 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG36231552
2. Ukmerges rajono savivaldybés administracijos 2025-06-06 Planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui

rengti Nr. (20.14) AR7-4
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Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir (ar) Zemeés valdy
projekty sprendiniai:
1. bendryjy plany: Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr. 7-14).
2. detaliyjy plany: néra.
3. specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros ir plétros pakeistas specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26

sprendimu Nr. 7-192); Ukmergés rajono savivaldybés keliy schema.

Esamos buklés analizé

Zemes sklypas, kuriam rengiamas Kaimo plétros zemétvarkos projektas yra Dvarniniy k., Sesuoliy sen., Ukmergés
r. sav. Sklypo kadastro Nr. 8190/0001:0180, unikalus Nr. 8190-0001-0180. Sklypo plotas (pagal Nekilnojamo turto
registro duomeny bazés iSrasg Nr. 81/15486) — 2.9500 ha, Zemés tikio naudmenos sudaro — 2.9500 ha, i jy ariamos
Zemés plotas — 2.9500 ha. Zemés iikio naudmeny nagumo balas — 36.0. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis —
7emés tkio, naudojimo badas — nenurodytas. Zemés sklypo ribos suformuotos atlickant preliminarius matavimus.
Zemés sklypas ribojasi su suformuotais zemés sklypais (kadastro Nr. 8190/0001:0046, 8190/0001:0271,
8190/0001:0207, 8190/0001:0282, 8190/0001:0256, 8190/0001:0179), Ezero gatve ir laisvos zemés fondu. Zemés

sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui: R.S. (planavimo organizatorius).

Zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre nejregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (Zymos):
v" Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis),
v" Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis),

v" Pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis),

Zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
» Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100282230, Zemés

sklypo plotas patenkantis j teritorija 188 kv. m. (nuo 2023-12-07).

Iregistruoty/nustatyty servituty — néra.
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Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendraji plana, patvirtinta 2019 m. sausio 31 d. Ukmergés rajono
tarybos sprendimu Nr.7-14, Zemés sklypas patenka i neurbanizuojamas teritorijas, Zemés iikio teritorijy zonas — Z1.
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Zemés tikio teritorijy zona I[Dominuojantis: specializuoty fikiy ir Zemés esamos sodybos, juy grupés, specializuoti Zemés Gikio kompleksai, kapinés, susisickimo ir
Gkio teritorija; inZinerinés infrastruktiros objektai. Zonose esan¢iose sodybose galima naujy pastaty
\Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemes statyba, jy pritaikymas rekreacijai.
Z1 [ikio teritorija, miSkai ir miSkinga teritorija. - - - 2. Zonose galimos fikininky sodybos pagal LR Ukininko tikio jstatyma ir pagal kaimo plétros
T . . projektus. Ukininky sodyby pastaty auksty skai¢ius ne daugiau kaip 1 aukstas.
Pagqndlpe Zemes ',m'_ld_o]‘mo Pa?k":m:, 3. Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés Gikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato
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- teritorijose, pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose.

4. Esamose uzstatytose sodybose bei kitose ustatytose teritorijose gali buti formuojami
komercinés bei rekreacinés paskirties objektai turizmo, amaty, poilsio paslaugy (nakvynés
paslaugos <6 nuomojamy kambariy) vystymo tikslais, iSlaikant esama krastovaizdZio
tvarkymo pobiidj. Tokiems objektams gali biti nustatoma pagrindiné Zemeés naudojimo
paskirtis - kitos paskirties Zemeé.

bl

Prie transporto keliy, suderinus su kelius prizifirin¢iomis jmonémis, Lietuvos automobiliy
keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos gali biiti jrengiamos pakelés poilsio aikstelés
bei transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai (degalinés, moteliai)
pagal Susisiekimo infrastruktiiros brézinyje nurodyta rekomenduojamy kelio aptarnavimo
objekty iSdéstyma. Be brézinyje nurodyty objekty, Sioje zonoje taip pat galimas pakelés
poilsio aiksteliy, tualety, degaliniy i¥déstymas kitose vietose neprieStaraujant tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo reikalavimams, susisiekimo infrastruktiros vystymo
reikalavimams. Kitose vietose degalinés negali biti isdéstomos kultiiros paveldo objekty
apsaugos zonose ar vietose, kuriose jos uZstoty vaizdingg kraStovaizdj ar kliudyty ji
apzvelgti. Kelio aptarnavimo objekty teritorijoms gali bati nustatoma pagrindiné 7emés
naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé.

*

Zonose numatomy bei iSdéstomy inZinerinés infrastruktiros objekty, degaliniy ir pan.
objekty uzstatymas formuojamas pagal iy objekty technologinius reikalavimus.

Zonose galimas misko jveisimas pagal Misko jveisimo ne misko Zeméje taisykliy
reikalavimus.

&l

%

Kultiiros paveldo objekty apsaugos zonose teritorijos naudojamos pagal LR Nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy apsaugos jstatyma; misko Zeméje - pagal LR Misky jstatyma; gamtinio
karkaso teritorijose — pagal Gamtinio karkaso nuostatus.

9. Zonai nustatyti funkciniai prioritetai: intensyvus Zemés tkis; tausojantis Zemeés dkis

(gamtinio karkaso teritorijose), ekstensyvi rekreacija, tausojantis misky tikis.

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas
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Remiantis Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros ir plétros pakeistu
specialiuoju planu, patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192, planuojama

teritorija nepatinka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.

-
w

~
-
-
-
"
- . -
- = =

e,

- = =

Ukmergeés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros specialiojo plano fragmentas.

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i8déstymo zemétvarkos
projekta pertvarkomas sklypas yra falia vietinés reikimeés viesojo kelio Se-16 (EZero g.) kuriai yra suformuotas

inzinerinis statinys — Kelias per Dvarniniy kaimg — (unikalus Nr. 4400-5291-2793).
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Sprendiniai

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tikininko sodybos vietai ir zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti sprendinius sglygoja galiojantys teisés aktai, iSduotos planavimo sglygos, zemés sklypo padétis, sklypo reljefo
ypatumai, sklypo forma bei planavimo organizatoriaus pageidavimai. Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis nekeic¢iama. Planuojamos tikininko sodybos plotas lygus 0,6900 ha, tai yra 23.39% uZstatymo teritorijos nuo
viso Zemés sklypo ploto. Planuojamoje tikininko sodybos teritorijoje yra neregistruotas statinys.

Projektavimui panaudoti LR M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORTI10LT (Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos).

Ukininko sodybos statiniy statybos vieta parenkama:

» planuojamos tkininko sodybos riba prie gretimo zemés sklypo kadastro Nr. 8190/0001:0179 planuojama iki
gretimo sklypo preliminarios ribos. Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedu: rasSytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy
(teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi: 4.Statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus,
statant pastatus ar stogg turin¢ius inzinerinius statinius ar¢iau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos, ta¢iau ne ar¢iau kaip 1
m (skaiCiuojant atstuma horizontalioje plokStumoje nuo labiausiai i$sikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis,
matuojamas nuo zemés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei ties sklypy riba yra aukséiy skirtumas),
didesnis uz horizontaly atstuma nuo Sio taSko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg turincius inzinerinius statinius
arciau kaip 1 m nuo sklypo ribos. Tik gavus rastiskg gretimo Zemés sklypo kadastro Nr. 8190/0001:0179 savininko
(esamo/busimo) sutikimg galimos statybos 1 metro atstumu nuo sklypo ribos. Kaimo plétros zemétvarkos projekto
rengimo metu zemés sklypo, kuriam rengiamas kaimo plétros projektas ir gretimo Zemés sklypo (kadastro Nr.
8190/0001:0179) savininkas yra tas pats asmuo. Taip pat pazymime, kad abiejy sklypy ribos yra preliminarios ir turi buti
patikslintos atlikus kadastrinius matavimus.

» 15,00 m. nuo bendro naudojimo rinktuvo asinés asies. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro
2008 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3D-218 patvirtintu Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008
»Melioracijos statiniy techninés priezidiros taisyklés“ (toliau — Reglamentas) 53 p. Bendro naudojimo drenazo
rinktuvams nustatoma po 15 m ] abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsaugos zona, kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus, jrengti nepratekancius dirbtinius vandens telkinius tik tiksliai nustacius (atsikasus)
drenaZo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracija po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo
(i8skyrus tarSos Saltinius).

» 5,00 m atstumu nuo esamo dirbtinio nepratekamo pavirsinio vandens telkinio (kiidros). Vadovaujantis dirbtiniy
nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir priezitiros aplinkosaugos reikalavimy apraSo (toliau — ApraSas)
(2012-07-12, jsakymo Nr. D1-590/3D-583) II skyriaus 6 p. Nuo tvarty, méslidziy, sruty kauptuvy ir mechanizacijos
dirbtuviy iki nepratekamo dirbtinio vandens telkinio kranto linijos turi biiti ne mazesnis kaip 10 metry atstumas. Nuo visy
kity pastaty ar statybos zonos iki telkinio kranto linijos — ne maZesnis kaip 5 m atstumas. Pagal Apraso I skyriaus 3.3
p.p.: nepratekamo dirbtinio vandens telkinio kranto linija — nepratekamo dirbtinio vandens telkinio iSkasos krasty linija

6
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arba pylimo virSutiné briauna, jeigu vandens telkiniui jrengti naudojami pylimai ir vandens lygis yra auksc¢iau uz iskasos
krastus.
» 5,00 m atstumu nuo esamy medziy eilés. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji

pastatai“ 3 priedu, maziausias leistinas atstumas tarp pastaty iSorinés pusés ir medzio kamieno yra 5,0 m .

Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 3 priedas: Maziausi leistini

atstumai tarp zeldiniy ir statiniy elementy, uztikrinantieji statiniy mechaninj atsparumgq ir pastovumag.

Atstumai iki aies, m
Pastaty ir inZineriniy statiniy elementai

Mediio .

kamieno HKrmme
Pastaty i3orinés pusés 5 1,5
Apsvietimo tinklo, inZineriniy statiniy atramos 4 -
Slaity papédés ir kt. 1 5
Atraminiy sieneliy papédés iSorinés pusés 3 ;
Saligatviy ir sodo takeliy kratas 7 5
Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkras¢io pakrastys 2 2
Pozeminiai tinklai:
dujotiekio, nuoteky 1,5 =
silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2, 1,
bekanaliniy silumos tinkly, vandentiekiy, drenazy 2 -
jégos kabeliy ir elektroniniu ry3iy kabeliu 2, o

» projektuojant statinius ar inzinerinius tinklus rekomenduojama i$saugoti veikiancias drenazo sistemas arba
numatyti jy iSkélima. Statiniy statyba galima tik uztikrinant gretimuose sklypuose esanciy drenazo sistemy veikima;

» prie$ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojamas
zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui;

» privaziavimas prie planuojamos tikininko sodybos planuojamas nuo esamo vie$ojo vietinés reikSmés kelio (Ezero
g.), planuojama jrengti naujg nuovazg.

» kaimo plétros zemétvarkos projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly i$planavimai, nenustatomos SAZ ribos. Vandentiekio ir nuoteky
jrenginiy statybinés zonos bei iSvalyty nuoteky isleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, t.y.

projektuojant statinius parinktoje teritorijoje.
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Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy bréZinyje yra nurodoma teritorija, kurioje galima tikininko sodybos

pastaty statyba. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo 2 straipsnio 4 dalimi, #kininko sodvba —

nuosavybés teise priklausanciame zemes sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio ir
kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnhamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais tkininko veiklai vykdyti. Pazymima, kad
sprendiniy brézinyje nurodytas planuojamos tkininko sodybos teritorijos plotas nebus uzstatytas 100%. Parengus ir
patvirtinus rengiamg kaimo plétros Zemétvarkos projekta, tikininko sodybos statiniai nurodytoje teritorijoje turi biti
projektuojami ir statomi, atsizvelgiant j galiojanCius teisés aktus, nevirSijant norminiuose teisés aktuose nurodyty
reikalavimy (atsizvelgti j reljefo nuolydj, leidziamg uZstatymo tankj toje teritorijoje ir kt.). Vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai” zemés tikio paskirties sklypuose tikininky sodyboje Namo
uzimamas Zemés plotas neturi virSyti 1000 kv. m., o bendras uzstatymo plotas — 50%. Likes Zemés sklypo neuzstatytas

plotas bus naudojamas zemés tikio veiklai ar palickamas nattiraliai aplinkai.

Kadangi artimiausiu metu nenumatoma inZineriniy tinkly plétra, todél planuojamoje teritorijoje vandens tiekimas ir
nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais. Geriamo vandens tiekimas numatomas/galimas i$ kastinio
Sachtinio Sulinio, esancio gretimame zemés sklype (kadastro Nr. 8190/0001:0179). Planuojant geriamojo vandens tickimg
i§ vietinio grezinio, giluminio grezinio vieta turi biiti parinkta atlikus hidrogeologinius, mikrobiologinius tyrimus,
nustacius gruntinio vandens tekéjimo kryptj, kad buty galima parinkti tikslig Sulinio ar grezinio vietg. Vandentiekj
rekomenduojama kloti PE vandentiekio vamzdziais, turin€iais atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus ir 1,8-2,00
m. gylyje. Formuojamoje tikininko sodybos teritorijoje yra jrengti nuoteky valymo jrenginiai. Nuoteky $alinimo biidas
turi biiti parenkamas taip, kad jy neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma mazesnis. Nuoteky surinkimo sistema
turi atitikti planuojamy tvarkyti nuoteky kiekybines ir kokybines charakteristikas. Buitinés atliekos numatomos kaupti

sandariuose individualiuose konteineriuose.
Gaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir statiniai turés biiti projektuojami laikantis priesgaisriniy atstumy

tarp pastaty, statiniy bei nuo Zemés sklypo ribos.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato  atsparumo  ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
laipsnis I II III
I 6 8 10
I 8 8 10
I 10 10 15¢
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Kadangi kaimo plétros projektas numato suprojektuoti tikininko sodybos teritorija, kurioje galima statyba, bet néra
projektuojami pastatai, tod¢l néra galimybés numatyti inzineriniy komunikacijy koridoriy statiniy prijungimui prie
veikianciy elektros jrenginiy. Sitilomas elektros prisijungimas nuo artimiausios elektros linijos. Vadovaujantis ESO
duomenimis iki gretimo Zemés sklypo Zemés sklypo (kadastro Nr. 8190/0001:0179) yra paklotas 0,4 kV poZeminis

elektros kabelis. Nuo jo paklotas kabelis iki planuojamos teritorijos.

(Saltinis: www.regia.lt)

Zemés naudmeny sudétis ir numatomi poky¢iai, parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta tikininko tikio sodybos
vietai parinkti pateikiami 1 lenteléje:

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha) ir numatomi poky¢iai Zemés sklype

Pagal NT

Eil. Zemés naudmenos regvistr(.)" Numatomi Pagal projekt
Nr. v pazymejima poky¢iai projekte gal projeita

1 | Ariama zemé 2.9500 -0.7991 2.1509

2 Planuojami vidaus keliai i +0.0025 0.0025

3 Vandenys +0.0451 0.0451

4 Uistatyta teritorija/ - +0.6900 0.6900

planuoiama statvbos
5. | Zeldiniai +0.0615 0.0615
6 | I8 viso: 2.9500 - 2.9500

PASTABA: [gyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo Zemés sklypo zemés naudmeny sudétis turi biti nustatyta/patikslinta patikslinant
zemeés sklypo kadastrinius matavimus.
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Dél specialiosios Zemés naudojimo sqlygos — Melioruotoji Zemé (VI skyrius, antrasis skirsnis):

Zemes sklypas kadastro Nr. 8190/0001:0180 patenka j melioruotos Zemés teritorija:

Q00 *c_
=

¢

ey
2 Paied Bid 0208 bt
19000010180 e A

o4900007 1 |SESUOLIAI
‘\\\ “‘ 318007010874 ‘q‘ ( R .,/

a:2.9100}
PR

=

161 |
|
|
|
1

(Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/)

1. Melioruotoje Zeméje draudziama:

1) vazinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy vagas, melioracijos
grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, paSarus, trasas, pilti
gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas | drenaZo sistemas, arti Zeme arciau kaip 1 metras nuo griovio $laito virSutinés
briaunos (iSskyrus atvejus, kai zemé ariama perséjant daugiamete¢ zol¢). Polderiy pylimo vidinio $laito papedziy ir
polderio kanaly juosty negalima uzstatyti, jose neturi augti medziai ir krimai, jy negalima arti;

2) melioracijos griovio $laite ir ar¢iau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos, ant polderio
pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio $laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés
juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos, o atsikasus
bendrojo naudojimo drenaZzo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inZineriniy
tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos, urbanizuotose ir (ar)
urbanizuojamose teritorijose — i8ilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro | abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo asinés linijos (i8skyrus tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype
jrengtus inzinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zzemés
juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos (iSskyrus
tarSos Saltinius):

a) sodinti medzius ir (ar) krimus;
b) statyti statinius, jrengti jrenginius;
¢) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;
3) arCiau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio §laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais statiniais,
jrenginiais ir (ar) jveisiamais Zeldiniais sudaryti kliuvinius priziliréti, remontuoti ir (ar) rekonstruoti melioracijos

statinius, i§skyrus $io jstatymo 99 straipsnio 12 punkto ¢ papunktyje nurodytas tvoras.
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2. Melioruotoje zemgje, Statybos jstatyme ar Zemés iikio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés
administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:
1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;
2) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) jveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

Dél specialiosios Zemés naudojimo sqglygos — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI

skyrius, astuntasis skirsnis) ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprase (toliau — Tvarkos
apraSas) (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija), nurodoma, kad $is aprasas reglamentuoja
pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarka
ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavirSiniy vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juosty dydi prie upiy,
ezery, tvenkiniy, kanaly, nepratekamy dirbtiniy vandens telkiniy, kurie registruoti Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir
tvenkiniy valstybés kadastre (iSskyrus pavirSinius vandens telkinius, priskirtus akvakultiiros tvenkiniams), taip pat prie
Kur$iy mariy rytinés pakrantés (nuo Klaipédos valstybinio jiry uosto pietinés ribos iki Lietuvos Respublikos ir
Rusijos Federacijos valstybés sienos). Vadovaujantis Tvarkos apraso 4 p. Nustatant pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zong, jos iSoriné riba matuojama nuo Georeferencinio pagrindo kadastre (toliau — GRPK) nustatytos
pavirsinio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama vietovéje esanciai pavirSinio vandens
telkinio vandens pavirSiaus ribai su sausumos teritorija). PavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos iSoriné riba
suprantama kaip GRPK nustatytai pavir§inio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribai lygiagreti linija,
nutolusi nuo pavir§inio vandens telkinio nustatytu atstumu j sausumos pus¢; ir 8 p. Nustatant pavir§inio vandens
telkinio pakrantés apsaugos juostg, $ios juostos iSoriné riba matuojama nuo GRPK nustatytos pavir§inio vandens
telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama vietovéje esanciai pavirSinio vandens telkinio vandens
pavir$iaus ribai su sausumos teritorija). PavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos iSoriné riba suprantama
kaip GRPK nustatytai pavir§inio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribai lygiagreti linija, nutolusi nuo
pavir$inio vandens telkinio nustatytu atstumu j sausumos puse.

Zemés sklypo, kuriam rengiamas §is kaimo plétros Zemétvarkos projektas, 1995 m. graZinamos natiira Zemés
valdos plane M1:5000 nurodyta, kad sklypui taikomi LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 (su vélesniais
pakeitimais) specialiyjy zemés ir miSko naudojimy salygy XXIX punkto reikalavimai, t.y. sklypui taikomi pavirsiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonos. Taip pat Siame plane
sklypas nurodytas Salia upés Salkuva. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro zemélapio
duomenimis upé Salkuva néra jtraukta j Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy valstybés kadastra, todél upei
sitiloma netaikyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-

2166) 99 str. ir 100 str. reikalavimy. Tai pat pazymime, kad vadovaujantis LR teritorijos M1:2000 melioruotos Zzemeés
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ir melioracijos statiniy erdviniu duomeny rinkiniu (Mel DR2LT) §i upé melioracijos nurodyta ir kaip melioracijos

griovys.

Saltinis: htips://uetk.biip.lt/zemelapis/

Dél specialiosios (emés naudojimo sqlygos — Zemés iikio paskirties Semés sklypuose dirvofemio apsauga (VI
skyrius, keturioliktasis skirsnis):

Zemés {ikio paskirties Zemés sklypuose dirvozemio apsaugos tikslais taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo
salygos:

1) Zemé, kurioje yra eksploatuojamos melioracijos sistemos, turi biiti naudojama taip, kad nesumazéty jos plotas,
i§skyrus ekologiskai nuskurdintas gamtinio karkaso teritorijas, ir nepablogéty dirvozemio savybés;

2) zemés tikio naudmenos, kuriy dirvozemis yra veikiamas véjo ir vandens erozijos, turi buti naudojamos taikant
antieroziniy priemoniy kompleksa;

3) Zemés naudmeny plotai, kuriuos sudaro dirvozemio ir vandens apsauging reik§me¢ turintys ir ekologiskai vertingi
miskai bei medziy ir kriimy Zeldiniai, pazyméti teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose, turi
biiti naudojami atsizvelgiant j kraStovaizdzio formavimo ir aplinkos apsaugos reikalavimus;

4) atliekant Zemés kasimo darbus, draudZiama naikinti derlingajj dirvoZemio sluoksnj.

Vadovaujantis zZemés sklypo nekilnojamojo turto duomeny bazés israso duomenimis (reg. Nr. 81/15486) visas
zemeés sklypas yra melioruotas, o naudmena nurodyta — ariama zemé, todel Zemés sklypui pagal specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymo 110 str. turéty biti nustatyta teritorija, kurioje biity taikoma SZNS - Zemés iikio paskirties

zemeés sklypuose dirvozemio apsauga.
Dél specialiosios Zemés naudojimo sqlygos — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis):

Zemés sklypui (kadastro Nr. 8190/0001:0180) 2022-02-11 yra jregistruota teritorija, kurioje taikoma elektros tinkly

apsaugos zona. Taciau §i elektros linija yra demontuota ir teritorija turéty bati iSregistruota.
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Dél specialiosios Zemés naudojimo sqlygos — Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis):

Kelio apsaugos zona nustatoma nuo kelio (nepriklausomai, kur jis yra) briauny j abi puses, siekiant sudaryti saugias
eismo salygas, o jos dydis yra nustatytas Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 18
straipsnyje. Pazymime, kad kelio apsaugos zona turi buti nustatoma visiems valstybinés reikSmés (magistraliniams,
krasto ir rajoniniams) ir vietinés reikSmés keliams (I, II, III ir IV kategorijos), taip pat gatvéms, kurios taip pat gali biiti
valstybinés ir (ar) vietinés reikSmés keliy tesiniai, nutiesti per miesto ar kaimo gyvenamasias vietoves. Vadovaujantis

keliy jstatymo 11 str. 2d. Vietinés reik§més keliy juostos minimalus plotis yra:

1) I kategorijos keliy — 15 metry;
2) II kategorijos keliy — 12 metry;
3) III kategorijos keliy — 10 metry.
4) IV kategorijos keliy — 8 metrai.

Keliy apsaugos zonos nustatomos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy jstatymo 17
straipsnj: Nustatomos §ios keliy apsaugos zonos:

1) magistraliniy keliy;

2) krasto keliy;

3) rajoniniy keliy;

4) vietinés reikSmes I, II ir III kategorijos keliy;

5) vietinés reik§més 1V kategorijos keliy.

Ir 18 straipsnj: Keliy apsaugos zony dydis:

1. Magistraliniy keliy apsaugos zona — zemés juosta po 70 metry j abi puses nuo kelio briauny.

2. Krasto keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 50 metry i abi puses nuo kelio briauny.

3. Rajoniniy keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 20 metry j abi puses nuo kelio briauny.

4. Vietinés reikSmeés I, II ir III kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio
briauny.

5. Vietinés reik§més [V kategorijos keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 3 metrus j abi puses nuo kelio briauny.

Besiribojancio vietinés reiksmés kelio plotis, vadovaujantis 2000 m. Sesuoliy k.v. Zemés reformos Zemétvarkos
projektu ir 1995 m. Zemés sklypo planu M1:5000, lygus 8 m., todél keliui turi biiti nustatyta 3 m apsaugos zona. Zemés

sklypas nepatenka i kelio 3 m apsaugos zong.

Pastabos: zemés sklypo riba (planuojama teritorija) ir specialiosios zemés naudojimo sqlygos (jy plotai)
erdviniuose duomenyse yra pazyméti pagal VI ,, Registro centro* duomenis ir turi buti tikslinami atlikus Zemés sklypo
tikslivosius matavimus. Taip pat pazymime, kad kaip anksciau minéta elektros oro linija demontuota, todél jai

jregistruota teritorija (unikalus Nr. 100282230) erdviniuose sprendiniuose neatvaizduojama.
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IStrauka is Zemés sklypo 1995 m. plano M1:5000
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PrivaZiavimas prie planuojamos teritorijos:

-y s

Privaziavimas iki planuojamos iikininko sodybos galimas nuo vietinés reikSmés 8 metry kelio (EZero g. ),

numatoma jrengti nauja nuovaza.

Atsizvelgiant j tai, kad Zemés sklypui kadastro Nr. 8190/0001:0180 Nekilojamojo turto registro duomeny bazés
iSraSe (registro Nr. 81/15486) néra jrasytas naudojimo biidas bei vadovaujantis LR aplinkos ministro 2024 m. birzelio
17 d. jsakymu Nr. D1-199 patvirtintu Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, kininky sodyby ir zemés tkio veiklai ar
alternatyviajai veiklai reikalingi statiniai gali biiti statomi Zemés tikio paskirties Zeméje (naudojimo budas — kiti zemés

tikio paskirties Zemés sklypai).

Zemés sklypy naudojimo biidas Zemés sklypy naudojimo biido turinys

I. Zemés ukio paskirties Zemé

5. Kiti zemés tkio paskirties Kiti zemés sklypai, nepriskirti 1, 2, 3 ir 4 punktuose iSvardytiems Zzemés naudojimo
zemés sklypai biidams, kuriuose galima zemés tkio veikla (Zemés tkio, maisto produkty gamyba ir
apdorojimas, tkyje pagaminty ir apdoroty zemés tkio produkty perdirbimas ir Siy
produkty realizavimas, paslaugy Zzemés tikiui teikimas, geros agrarinés ir aplinkosauginés
Zemés biiklés islaikymas). Siuose sklypuose galimi tikininky sodyby ir zemés iikio veiklai

ar alternatyviajai veiklai reikalingi statiniai.
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Projekto sprendiniy poveikio vertinimas.

Ukininko sodybos jgyvendinimas neigiamos jtakos gamtinei aplinkai, oro kokybei neturés. Racionaliai suplanuota
sodyba prisidés prie biidingo krastovaizdzio aplinkos i§saugojimo, todél estetinés kokybés nepaveiks, o jsilies j esama
kaimo vaizda. Zemés sklype neplanuojama veikla, galinti paveikti krastovaizdZio ekologing pusiausvyra. O tinkamai
iSdéscius pastatus ir jrengus nuoteky rezervuarus, bus leidziama apsaugoti gruntinius ir pavirSinius vandenis nuo
uzterStumo. Statyby metu nuimtas derlingasis sluoksnis turi biiti i§saugotas ir paskleistas ant neuzstatomos sklypo
dalies. Sprendiniy jgyvendinimas neturés poveikio ekosistemos ir biologinei jvairovei. Gamtiné (rekreaciné) aplinka
bus paveikta teigiamai, nes bus sutvarkyta aplinka.

Sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamga ilgalaikj poveikj kaimo bendrajai socialinei biiklei, prisidéty prie kaimo
gyvybingumo skatinimo. Taip pat galimai padidinty patrauklumo rodiklj gyventi bei Tkininkauti Siame kaime
esamiems ir blisimiems gyventojams, pritraukty investicijas ir pan. Svietimo, kultdros bei sveikatos apsaugai
sprendiniy jgyvendinimas jtakos neturés. Racionaliai pastaCius pastatus ir vykdant veiklg pagal reglamentus,
visuomenés sveikatai, aplinkinéms teritorijoms ir pan. neigiamo poveikio nebus. Biisimos sodybvietés poveikis
(teigiamas/neigiamas) socialinéms grupéms nenumatomas, kadangi sodybos pastatai planuojami statyti asmeninéms

reikméms.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto baigiamasis etapas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas vieSinamas ir derinamas TPDRIS. Paslaugos numeris TPS varty sistemoje: S-
VT-81-25-727. Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy vieSinamas supaprastinta tvarka Susipazinimui su

parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti

asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy teikia rastu arba TPDRIS priemonémis.

Projekto organizatorius (zemés sklypo savininké) su parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais

buvo supazindintas asmeniskai ir jiems pritaré.

Projekto rengéjas: matininké Regina Petrauskiené, kval. paZ. Nr. 2R-KP-366
UAB ,,AASE*“, Deltuvos g.5, Ukmergé
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