AISKINAMASIS RASTAS
Paslaugos Nr. S-VT-54-25-1023

BENDRIEJI DUOMENYS

Objektas: Zemés sklypo kaimo plétros projektas.

Planavimo organizatorius: Zemés sklypo (kad. Nr. 5466/0005:490) savininkas J.N.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Kelmés r. sav., Saukény sen., Gudmoniskés k., kad. Nr.
5466/0005:490; sklypo plotas 21,8789 ha. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Zemés iikio,
naudojimo biidas — kiti Zemés wikio paskirties Zemés sklypai. Zemés sklype registruoty statiniy néra.

Planavimo tikslas: parinkti tikininko sodybos vietg, parinkti Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy

statybos vieta.

Planavimo uzdaviniai: suplanuoti zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant tikininko
sodybos ribas ir tikininko sodybos statiniy statybos zong (zemés sklypo dalis (dalys), kurioje (kuriose)
galima numatoma statyba), zemés tikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, iikio, Siltnamiy) paskirties

pastaty ir inZineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zong, taip pat numatyti Zemés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zemés tkio veiklai vykdyti, nepaZeidZiant aplinkosaugos,
paveldosaugos, zemés iikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:

Kelmés rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimas (reg. Nr. TO0088133);

Projekto rengimo pagrindas:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Siauliy apygardos Zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. birZelio 17 d. jsakymas Nr. 5SKPJ-39-(15.5.3 E.)
,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®;
AB Telia 2025 m. rugpjicio 18 d. saglygos Nr. REG40141521;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025 m. rugpjuacio 11 d. salygos Nr. REG39915015;
Kelmés rajono savivaldybés 2025 m. rugpjicio 12 d. salygos Nr. REG39948730;

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos atsisaké nagrinéti ne pagal
kompetencijg pateikta praSyma,

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygy neisdave;

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2025 m. rugpjiicio 12 d. salygos Nr.
REG39940684,

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025 m.
rugpjiicio 22 d. salygos Nr. 40398541;

AB ,,Via Lietuva“ atsisaké nagrinéti ne pagal kompetencija pateiktg prasSyma;

Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos atsisaké nagrinéti ne pagal
kompetencijg pateiktg prasyma;

VI ,,Transporto kompetencijy agentiira® atsisaké nagrinéti ne pagal kompetencijg pateikta
praSyma;

Aplinkos apsaugos agentiira atsisaké nagrinéti ne pagal kompetencija pateiktg praSyma;
Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos teritorijy planavimo salygy
neisdave;

VI ,,Valstybiniy misky urédija“ teritorijy planavimo salygy neisdave;

UAB ,,Kelmés vanduo* teritorijy planavimo salygy neisdavé.



Esamos biiklés analizé:

Planuojama teritorija yra vientisas zemés sklypas Kelmés r. sav., Saukény sen., Gudmoniskes K.,
kad. Nr. 5466/0005:490, pagrindiné naudojimo paskirtis — zemés tikio, plotas — 21,8789 ha, nuosavybés
teise priklauso fiziniam asmeniui — J.N. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastriniais matavimais.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa, registro Nr. 44/3215485, zemés sklypui
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: 102 Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)
— 0,2114 ha; 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,1596 ha; 121
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 9,7108 ha; 126
Misko zemé (VI skyrius, treéiasis skirsnis) — 2,5683 ha; 128 PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius,
Sestasis skirsnis) — 4,0262 ha; 132 Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,1566 ha; 134 Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis skirsnis) — 0,1566 ha; 137
Gemorfologiniai draustiniai (V skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0870 ha. Zemés sklype registruoti
servitutai: 215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis) — 0,1745 ha; 215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantis) — 0,2803 ha; 222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,1596 ha. Zemés tikio naudmeny plotas viso: 13,3078 ha: i$ jo:
ariamos zemés plotas — 12,8078 ha; pievy ir nattiraliy ganykly plotas — 0,5000 ha; misko zemés plotas —
2,6545 ha; keliy plotas — 0,4548 ha; uZstatyta teritorija — 0,0041 ha; vandens telkiniy plotas — 3,9980 ha;
kitos zemés plotas — 1,0510 ha. Nusausintos zemés plotas — 9,7108 ha. Zemés iikio naudmeny nasumo
balas — 28,5.

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Planuojama teritorija ribojasi su Siais sklypais: kadastro Nr. 5466/0005:210, kad. Nr. 5466/0005:105,
kad. Nr. 5466/0005:95, kad. Nr. 5466/0005:491, kad. Nr. 5466/0005:492, kad. Nr. 5466/0005:363, kad.
Nr. 5466/0005:368, kad. Nr. 5466/0005:364, kad. Nr. 5466/0005:445, kad. Nr. 5466/0005:49.



Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

Vadovaujantis Kelmés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais,
patvirtintais Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2013 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. T-94 , Dél Kelmés
rajono teritorijos bendrojo plano pakeitimo patvirtinimo*, Zemés sklypas patenka j Zea-s tvarkymo zona
(ekstensyvi zemés tikio veikla ar jai alternatyvi veikla maziau palankiose Gkininkauti teritorijose nenasiose
zemése 1§ jy esanciose saugomose teritorijose). Reglamentuojama veikla: skatinamas specializuotas
tikininkavimas (veiklg reglamentuoja saugomy teritorijy planavimo dokumentai).
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Vadovaujantis Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo bréZiniu, zemés sklypas
nepatenka j gamtinj karkasa.
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Vadovaujantis Inzinerinés infrastruktaros ir susisiekimo sistemos bréziniu, vakarinéje sklypo puséje



yra vietinés reikSmes kelias.
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Kituose bendrojo plano keitimo sudétiniuose bréziniuose informacija kartojasi arba jie neturi
reikSmés.

Sprendiniai

Projekto sprendiniai ir ju konkretizavimas:

Planuojama teritorija - zemeés sklypas Kelmés r. sav., Saukény sen., Gudmoniskés k., kad. Nr.
5466/0005:490, pagrindiné naudojimo paskirtis — zemé twikio, plotas — 21,8789 ha.

Kaimo plétros zemétvarkos projektu projektu yra suplanuojama tikininko sodybos statiniy statybos
zona. Siuo projektu néra numatomi kur ir kokie bus statomi pastatai. Pastatai projektuojami ir parenkami
techninio projekto rengimo metu uzpildzius projektavimo uzduotj, bei galimai gavus architekttrines
specialigsias projektavimo bei kitas sglygas. Techninio projekto rengimo metu uZstatymo tankis
nustatomas atsizvelgiant j veiklos pobudj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy
iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanCiy teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti,
nuostatas. Visa statybos techniniy reglamenty redakcijy savada, kurie galimai gali turéti jtakos statiniy
statybai galima rasti http://vtpsi.lrv.It/.

Rengiant Kaimo plétros Zzemétvarkos projekta, kuriuo yra suplanuojama tikininko sodybai reikalingy
statiniy statybos zona, poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas, jis bus atliktas (jeigu tai
ipareigos teisés aktai) Techninio projekto rengimo stadijoje (remiantis Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos prieziiiros jstatymo I skirsnio 18 str. 1.5 p.)."

Veiklos vykdytojas visais atvejais privalés vadovautis visy aktualiy iiking veiklg reglamentuojanciais
teisés akty reikalavimais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 2 priedu PAV neatlickamas, kadangi planuojama tkiné veikla nepatenka j minéto priedo sarasa.
Planuojama gyvenamo namo su iikiniais pastatais statyba.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis nekei¢iama.

Atsizvelgiant | iSduotas planavimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimus, zemes sklypo
naudmenas, situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés ir
misko naudojimo salygas, zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona Nr. 1 — 0,2860 ha ploto
nustatoma laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:



http://vtpsi.lrv.lt/

e nuo vietinés reikSmeés kelio — 10 m;
¢ Nuo pavirsinio vandens telkinio — 5 m;
e pietinéje puséje nuo kaimyniniy zemés sklypy riby atitraukta - 3 m.
Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy brézinyje yra nustatoma tkininko tkio statiniy
statybos zona. Pazymima, kad sprendiniy brézinyje nurodyta statybos zona nebus uZstatyta 100%.
Ukininko sodybai reikalingy statiniy statybos zonai parinkti nustatoma tik teritorija, rengiamame
projekte pastaty vieta néra numatyta, todél uzstatymo tankumas nebuvo skai¢iuojamas. Pastaty, statiniy,
inzineriniy komunikacijy iSdéstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, tuomet uzstatymo
tankis bus nustatomas atsizvelgiant j iikinés veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus prasyme,
institucijy iSduotas planavimo salygas ir teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams
18déstyti, nuostatas. Planuojant konkrecius statinius vadovautis Statybos techniniu reglamentais: STR
2.02.09:2005 ”Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”.
Prie planuojamos statybos zonos privaziuojama i§ esamo jvaziavimo nuo vietinés reikSmeés kelio.

Statyby programa, aplinkosauginiai reikalavimai:

Parengus ir patvirtinus rengiama kaimo plétros Zemétvarkos projekta, statiniai nurodytoje teritorijoje
turi biiti projektuojami ir statomi, atsizvelgiant j galiojancius norminius teisés aktus.

Buitinés atliekos (pagal atskiras jy rtsis), vadovaujantis STR 2.02.09.2005 “Vienbuciai gyvenamieji
pastatai”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu Nr. D1-338, kaupiamos
sandariuose individualiuose konteineriuose, talpyklose ir veZamos j buitiniy atlieky surinkimo vietas, pagal
sutartis, sudarytas su specializuota buitiniy atlicky surinkimo jmone.

D¢l nesamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly, lietaus vanduo nuo pastaty stogy ir kietos kiemo
dangos nudrenuojamos j gruntg.

Planuojamo Zemés sklypo Zemés iikio naudmeny nasumo balas — 28,5,

Atliekant zemés kasybos darbus, butina iSsaugoti derlinggjj dirvoZzemio sluoksnj. Prie$ pradedant
statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant Zemes sklype,
o véeliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Uzstatymo tankumas ir intensyvumas bei pastaty architektliriniai ir urbanistiniai reikalavimai §iuo
projektu nenustatomi, Sie reglamentai bus sprendziami rengiant statiniy techninius projektus. Pastatai gali
biiti statomi jvairts, reikalingi Zemés ukio veiklai vystyti. Naujy statiniy uZzstatymo aukstis
nedominuojantis.

Kituose zemés sklypuose aplink planuojamg teritorija vykdoma Zemés iikio veikla, foninés tarSos
Siose gretimose teritorijose néra.

InZinerinés infrastuktiiros sprendiniai:
Vanduo ir nuotekos: Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas sprendziami techninio projekto metu.
Elektros tinklai: Elektra bus atvesta nuo netoliese esamy elektros tinkly parengus techninj projekta.
Susiekimas: Ivaziavimas i planuojama sklypa ir statybos zong nuo vietinés reikSmés kelio.
Melioracija: Planuojamoje teritorijoje néra valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos
statiniy bei jrenginiy (nuo d125), visi kiti melioracijos statiniai bei jrenginiai (iki d125) priklauso
privatiems asmenims. Esamy tinkly rekonstravimui ar iSkélimui, naujy tinkly projektavimui bitina gauti
inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ios imonés technines salygas. Melioruotoje Zemeéje ir melioracijos
statiniy apsaugos zonose tkin¢ veikla turi biiti vykdoma vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymo (VI skyrius, antrasis skirsnis), LR melioracijos jstatymo bei melioracijos techninio
reglamento MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés* reikalavimais. Esant
reikalui, melioracijos sistema turi biiti pertvarkoma taip, kad nebiity pazeisti treCiyjy Saliy interesai ir
teritorijos hidrologinis rezimas. PaZeidus melioracijos statinius privaloma atstatyti planavimo iniciatoriaus
(savininko) 1éSomis. | statybos zong patenkantys drenazo tinklai turi buti iSkeliami jrengiant apvedimus
aplink projektuojamus pastatus rengiant statiniy techninius projektus.
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Teisés akty nustatyta tvarka parengus statiniy techninj projekta ir gavus statyba leidziant]
dokumentg, pastaCius statinius, turés biiti pateiktas praSymas registro duomeny tvarkytojui dél kadastro
duomeny patikslinimo pagal fakta.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

102 Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);

106 Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

121 Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
126 Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis);

128 PavirSiniai vandens telkiniai (V1 skyrius, Sestasis skirsnis);

131 Nataralios pievos bei ganyklos (V1 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

132 Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis);

134 Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis);

137 Geomorfologiniai draustiniai (V skyrius, deSimtasis skirsnis).

Registruoti servitutai:

215 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
222 Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

ISvados:

Suplanuota tikininko sodybai reikalingy statiniy statybos zona Nr. 1 — 0,2860 ha ploto. Likgs zemés
sklypo neuzstatytas plotas bus palickamas naturaliai aplinkai.

Zemés sklypo pagrindine tiksliné paskirtis nekei¢iama. Planuojant vieta statiniy statybai buvo



atsizvelgta i zemés naudojimo apribojimus, iSduotas planavimo salygas ir galiojancius teisés aktus.
Parengto projekto sprendiniai neprieStarauja galiojantiems Kelmés rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniams.
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