KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
TPDRIS Nr. S-VT-55-25-117

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: Evaldas Vilimas

Sklypo savininkas: E. V. (duomenys nuasmeninti)

Projekto rengéjas: Silvija Speckauskiené, individualios veiklos pazymos Nr. 728070 Jazminy g. 8-1,
Paliuliskés LT-13100 Vilniaus 1. sav., tel. Nr. +370646 77286, el. p. silvija.speckauskiene@gmail.com

Projekto autorius: Silvija Speckauskien¢ (tel. Nr. +37064677286).

Planuojama teritorija: Klaipédos r. sav., Veivirzény sen., Pozingiy k., zemés sklypo kadastro Nr.
5550/0001:445, sklypo plotas - 4,2053 ha.

Planavimo tikslas: parinkti @ikininko sodybos vieta; parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy

statybos vietg.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés tukio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant

tkininko sodybos statiniy statybos zona; suplanuoti zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy)
teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Planavimo organizavimo pagrindas: Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos
Klaipédos apygardos zemés tvarkymo ir administravimo skyriaus vedéjo 2024-12-20 jsakymas Nr. 4KP]-
79-(15.4.3 E.) ,,.Déel kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo*‘.

Planavimo salygos:

e Klaipédos rajono savivaldybés administracijos 2025-02-20 Nr. REG30559152 teritorijy
planavimo salygos;

e Kulttros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos 2025-02-14 Nr. REG30276662
teritorijy planavimo salygos.

Projektas rengiamas: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje TPDRIS paslaugos Nr. S-VT-55-25-
117.

Planuojamam zemés sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

e Klaipédos rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimas 2025-02-01,
TPD reg. Nr. T00095326;

e Klaipedos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipedos
rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimas 2020-08-21, TPD reg.
Nr. T00085152;
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Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schema 2005-07-07,
TPD reg. Nr. T00063472 (003552000658);

Skomanty kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto patvirtinimas 2013-06-28,
TPD reg. Nr. T00063332 (003552004983);

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas 2015-12-17, TPD reg. Nr. T00077612;
Zemés sklypo formavimo pertvarkymo projekto, kuriuo suformuotas Zemés sklypas sprendiniai
ZSPP -126103;

Klaipédos apskrities nekilnojamojo kulturos paveldo tinkly schema 2009-07-21, TPD reg. Nr.
T00052656 (100002000312);

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros planas
2022-09-06, TPD reg. Nr. T00088096.

Panaudota kartografiné ir tyrimy medziaga:

Topografinis inZinerinis planas TIIIS1-20250516-032756;

Georeferencinis erdviniy duomeny rinkinys M 1:10000 (GDR10LT);

ORT10LT - Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis ortofotografinis
zemélapis (2023 m.);

Kultiiros vertybiy registro duomenys.

Esamos biuiklés analizé

Planuojamo Zemés sklypo charakteristika:

adresas — Klaipédos r. sav., Veivirzény sen., Pozingiy k.

kadastrinis Nr. 5550/0001:445;

bendras sklypo plotas — 4.2053 ha;

Zemés iikio naudmeny plotas:

ariamos zemes plotas — 4.2053 ha;

usausintos Zemes plotas — 4.2053 ha.

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio;

naudojimo budas — kiti zemes tikio paskirties Zemés sklypai.

Duomenys apie teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, jregistruotos
specialiyjy Zemés naudojimo salygu registre:

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100677543, plotas - 0.0087 ha.
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Planuojamas sklypas ribojasi: ties Siaurine riba su zemeés sklypu kad. Nr. 5550/0001:0189, rytinéje
pusé€je gretimybé — zemés sklypas kad. Nr. 5550/0001:0446, pietingje puséje planuojamas zemés sklypas
ribojasi su II kategorijos vietinés reikSmés keliu (Santaros g.), o vakarinés pusés gretimybés - laisva
valstybiné¢ Zzemé, kurioje yra Pozingiy kaimo pirmosios senosios kapinés (kodas 23096), bei
projektuojamu vietinés reikSmés keliu, kurio juostos plotis ~ 7 metrai.

Projektuojama teritorija ribojasi su Pozingiy kaimo pirmosiomis senosiomis kapinémis (kodas
23096), dalis planuojamos teritorijos patenka j apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj (kodas 23096) (zr.
1 pav.)

Planuojamas zemés sklypas
kad. Nr. 5550/0001:445

Kultdros paveldas Lietuvoje
= .4 Kultdros paveldo objekial ir tertonjos
-/ o HKultoros paveldo objektai
7 Z Kultiros pavelde objekiu ir vietoviy teritorijos
-] || Kultiros paveldo objekiy ir vietoviy apsaugos zonos
A G Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

| [] Vizualinés apsaugos pozonis

1 Pav. IStrauka is kultiiros vertybiy registro Zemélapio

Informacija apie Nekilnojamaja kultaros vertybe Pozingiy kaimo pirmasias senasias kapines:

Vertingyju savybiuy pobudis: Dailés (lemiantis reikSmingumg tipiskas); Memorialinis (lemiantis
reikSminguma svarbus).
Vertingosios savybés:

e jvairiis mazosios krastovaizdzio architekttiros statiniai ir vaizduojamojo meno formos - ant pilko tasyto
granito postamenty jtvirtinti 5 Kkaltiniai azZiriniai kryziai, i§ kuriy 2 su iSlikusiomis
memorialinémis, ovalo formos metalinémis lentelémis: (-; lentelés nukrite, pastatytos kryziaus stiebo
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1)

apacioje, ant lenteliy buvusios porcelianinés plokstelés su jrasais apie palaidotuosius neisliko; TRP 2-6;
FF Nr. 5-17, 24-26, 31-32; 2014 m.); 3 Kkaltiniai aZariniai kryZiai be postamenty (-; antkapiniai kryziai
nulauzti, jsmeigti j Zemg, ant kryziy neisliko jrasy apie palaidotuosius; FF Nr. 18-23, 25, 27; 2014 m.); 2
metaliniai lietiniai antkapiniai kryziai, i§ kuriy vienas su iSlikusia ovalo formos porcelianine
plokstele ant metalinés lentelés, kurioje nupieStas jrasas vokieciy kalba: '"Hier ruhet in Gott /
Minna Adomeit geb. Weichle... / in dem viterlichen Gut Gross Daupern bei M. /... 1824 / .."" (-;
antkapiniai kryziai nulauzti, pakeit¢ savo autentiSka buvimo vieta, buklé bloga; FF Nr. 24-25, 28, 30;
2014 m.); krauty lauko akmenu tvoros, kapiniu SV ir SR pusése, tipas (-; tvora stipriai apirusi, biklé
bloga; TRP 7; FF Nr. 33-34; 2014 m.);

zemgs ir jos pavirSiaus elementai - Pozingiy kaimo gyventoju palaikai (vélyviausias iSlikes jraSas ant
paminklo - 1953 m.; -; -; 2014 m.); reljefas (nedidelé pakiluma; pavirSius apauges lapuodiais ir
spygliuo¢iais medziais, alyvy kriimais; TRP 1; FF Nr. 1-4; 2014 m.).

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 1994-12-22, Nr. 1-733, 11
straipsnyje nurodoma, kad saugomam objektui ar vietovei nustatoma Zzmogaus veiklos neigiama poveikj
$velninanti tarpiné apsaugos zona. Si zona gali turéti vieng arba abu §iuos skirtingo apsaugos ir
naudojimo rezimo pozonius:
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonj — uz kulttiros paveldo objekto teritorijos esantys Zemés sklypai ar
ju dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, taip pat misko ir vandens plotai, kuriems
taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veikla, galincig fiziSkai
pakenkti kulttiros paveldo objekto vertingosioms savybémes.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-19 Nr. 2019-09862, 60
straipsnis numato zemés naudojimo salygas kultiiros paveldo objekty teritorijose, kultiros paveldo

vietoveése ir (ar) jy apsaugos zonose:

. Kulturos paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip Zaloti kultiiros

paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes, registruotas Kultiros vertybiy
registre.

Moksliniam pazinimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijose, kultiiros paveldo vietovése ir (ar)
Ju apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamyjy kulttiros

vertybiy ir jy aplinkos autentiSkuma bei vertingasias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre;

2) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — vykdyti darbus, nesusijusius su jy
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prieziura ir konservavimu;

3) saugomo objekto teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje — atlikti

bet kokius vandens lygj keician¢ius darbus arba veiksmus, galinfius sukelti grunto deformacija
sausumoje ar po vandeniu, vandens bangavima;

4) saugomo archeologinio objekto teritorijoje — plétoti zemdirbyste ar misky tkj, iSskyrus savaime
uzauganc¢iy medziy ir krimy Salinima;

5) saugomo objekto, kuriam Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka
nustatytas rezervinis rezimas, teritorijoje — atlikti ardomuosius tyrimus, tvarkybos darbus, vykdyti tiking
veikla;

6) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose — naikinti ar kitaip zaloti nekilnojamosios
kultiiros vertybés informacinius stendus arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy
apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms pazymeti
ar parodandius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai
gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz kultiiros paveldo apsauga atsakingos institucijos pritarimg
projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar
kultiiros ministro nustatyta tvarka;

7) saugomo objekto teritorijoje, vietoveje — atidengti autentiSkas netirtas saugomas dalis ar elementus,
atkasti netirtus pastaty riisius, atidaryti laidojimo kriptas ar riisius, atidengti ir judinti archeologinius
sluoksnius, judinti, tirti, iSkelti archeologinius radinius. Siems darbams vykdyti turi bati gautas
institucijos, atsakingos uZ kulttiros paveldo apsauga, leidimas, iSduotas Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos jstatyme nustatyta tvarka.

3. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy
apsaugos zonose draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamyjy kulttiros vertybiy ir jy
aplinkos autentiSkumg bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo auksCio, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty
nekilnojamasias kulttiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kulttiros vertybés informacinius stendus
arba kultiiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir

(ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms pazymeéti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip
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nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz
kulttiros paveldo apsauga atsakingos institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo
kulttros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka;

3) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — vykdyti darbus, nesusijusius su jy

priezitra ir konservavimu;

4) neistirtose saugomo objekto teritorijos, vietovés dalyse — atidengti autentiSkas netirtas

saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty riisius, atidaryti laidojimo kriptas ar ruisius, atidengti
ir judinti archeologinius sluoksnius, judinti, tirti, iSkelti povandeninius objektus, atskiras jy dalis ar
archeologinius radinius. Siems darbams vykdyti turi biiti gautas institucijos, atsakingos uz kultdiros
paveldo apsauga, leidimas, iSduotas Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatyme nustatyta tvarka.
4. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo objekto teritorijoje, vietoveje ir (ar) jy apsaugos zonose,
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme,
Zemés 2-2 jstatyme ar kultiiros ministro nustatyta tvarka negavus uz kultiiros paveldo apsauga atsakingos
institucijos pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje ir vietoveje — formuoti ir pertvarkyti Zemes sklypus, keisti Zemés sklypy
naudojimo buda (budus), uzstatymo tankj, intensyvuma, uzstatymo tipa;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius ir jrenginius, keisti jy aukstj, keisti upiy vagas, keisti esamus

ir jrengti naujus vandens telkinius, keisti reljefs, jrengti naujus ar plésti esamus karjerus, sodinti
vertinggsias savybes uZstosiancius zeldinius;

b) irengti komercines reklamas, lauko antenas ir kitus techninius jrenginius

kulttros paveldo statiniy iSor¢je.

5. VieSajai pagarbai saugomy kultiiros paveldo objekty teritorijoje, vietoveje ir (ar) jy apsaugos zonose
draudziama:

1) saugomo objekto teritorijoje — naikinti ar kitaip Zaloti saugomo objekto ir jo aplinkos

autentiSkuma bei vertingasias savybes, registruotas Kulttiros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos zonose — naikinti ar kitaip zaloti
nekilnojamosios kultiiros vertybés informacinius stendus arba kultiros paveldo objekty ar vietoviy
teritorijos ir jy apsaugos zonos riboZenklius ir kitus statinius ir (ar) daiktus, skirtus vertingosioms
savybéms pazyméti ar parodandius, kad teritorija yra saugoma kaip nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie
statiniai ir (ar) daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz kulttiros paveldo apsaugg atsakingos
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institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatyme,
Statybos jstatyme ar kultiiros ministro
nustatyta tvarka.
6. Uz kulttiros paveldo apsaugg atsakinga institucija nepritaria atitinkamam Zemés valdos arba kitam
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte, 3 dalies 2 punkto b papunktyje, 4
dalyje ir 5 dalies 2 punkte nurodyti darbai vykdomi ne pagal paveldosaugos reikalavimus, jie sunaikins
ir (ar) suzalos nekilnojamgsias kultiiros vertybes ir (ar) jy vertinggsias savybes bei nekilnojamyjy
kulttros vertybiy ir jy aplinkos autentiSkuma.

Apibendrinus, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo 1994-
12-22, Nr. I-733 bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-19 Nr.
2019-09862 pateikta informacija, rengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas neprieStarauja Siy
Istatymy taisykléms, rengiamu zemétvarkos projektu bus planuojama iikininko sodyba su vienu
gyvenamuoju namu bei jo priklausiniais, statiniy statybos zona bus apie 4 metry atstumu nuo apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonio (kodas 23096), todé¢l nebus naikinamas ar kitaip zZalojamas nekilnojamosios
kultiiros vertybés ir jos aplinkos autentiSkumas bei vertingosios savybes.

Planuojama teritorija nutolusi nuo artimiausios saugomos teritorijos Natura 2000 VeivirZio ir
Salpés upés bei juy sléniai teritorijos ~ 434 m atstumu, VeivirZio ichtiologinis draustinis nuo planuojamos

teritorijos nutoles ~ 454 m atstumu (Zr. 2 pav. )

Planuojamas Zemés sklypas o
kad. Nr. 5550/0001:0445 G

55500001

SKOMANTAI

2 Pav. Istrauka is geoportal.lt. Saugomy teritorijy valstybés kadastras (STVK)
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Planuojamoje teritorijoje, pagal LRV 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky ukio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso
patvirtinimo ir medZziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* galiojancig suvesting redakcija, saugotiny

Pagal Aplinkos apsaugos agenttiros vieSinamg 2018 m. ,,Potvyniy grésmes ir rizikos Zzemélapj*
planuojamas zemés sklypas nepatenka i sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy uzliejamas teritorijas (zr. 3

p aV') . Sniego tirpsmo ir litiéiy potvyniai

POTVYNIU GRESMES ZEMELAPIAI Rizika gyventojams

Sniego tirpsmo ir liGi€iy potvyniai ) | Planuojamo 2emés sklypo kad_
Didelés tikimybés (10%) potvynis u‘jg NI.. 5550/0001 :0445 Vieta

\ 7§
:
A\

UZliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

&s tikimybés (1%) potvynis

3 Pav. Istrauka 5 otvyniq grésmes ir riziks Zemélapio

Pagal Misky kadastro duomenis artimiausias miSko sklypas yra uz Santaros gatvés ~ 104 m
atstumu iki planuojamo Zemés sklypo pietry¢iy ribos, medziy ir kriimy Zeldiniy priskirty saugotiniems,
planuojamame zemés sklype bei jo gretimybése taip pat néra, todél, rengiamam projektui galiojancios
redakcijos STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 3 priedo reikalavimai

neaktualus.

Suplanuoti sprendiniai, paaiSkinimai, pagrindimai

Zemés sklype kad. Nr. 5550/0001:0445 suplanuotos Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietos plotas — 2.0000 ha;

Parinktoje statiniy statybos vietoje planuojama statyti Zemés twikio veiklai reikalingus tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo statinius.

Parinktos (suplanuotos) Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos riby apraSymas



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
TPDRIS Nr. S-VT-55-25-117

Zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos (toliau — statybos vietos) riba ties planuojamo
sklypo Siaurine puse yra atitraukta nuo sklypo ribos 21 metra. Rytin¢ statiniy statybos riba atitraukta nuo
sklypo ribos daugiau kaip 60 metry, pietinéje pus¢je statiniy statybos riba atitrauka nuo sklypo ribos
daugiau kaip 12 metry, o vakarinés pusés apacioje uzstatymas numatomas uz 6 metry nuo sklypo ribos,
kiek auksciau atstumas nuo sklypo ribos numatomas ~ 40 metry. Sklypas melioruotas, jame yra drenazo
tinklai, kurie pertvarkyti imonei MB ,,Inzineriniai infrastruktiiros projektai* parengus techninj darbo
projekta, projekto Nr. I1P-2025/06-20-TDP-M.

Privaziavimo prie Zemés sklypo galimybés:

Iki planuojamos sodybos planuojama privaziuoti nuo Santaros gatvés, kuri yra II kategorijos
vietinés reikSmes kelias, Klaipédos rajono keliy ir gatviy Ziniaras¢iuose pazymétu Nr. KL.1662 ,,Pézaiciai
— Pozingiai* (Santaros gatve), kelio danga — zvyras, dangos plotis 5 m, toliau planuojama vaziuoti iki
tkininko sodybos statybos zonos suprojektuotu Skomanty kadastro vietovés Zemés reformos
zemétvarkos projekte keliu Nr. 20-II-8, esandiu Salia vakarinés planuojamos teritorijos puseés,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktuose nurodyty zemiausios IVv kategorijos vietinés
reik§mes keliams keliamy minimaliy reikalavimy - Lietuvos Respublikos keliy jstatymo 11 straipsnio 2
dalimi, vietinés reikSmés keliy minimalus juostos plotis yra 8 m (IVv kategorijos kelio), todél
planuojamame Zemés sklype kad. Nr. 5550/001:0445 projektuojamas kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas S - 249 m>.

Siiilomi servitutai:
e Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)
projektuojamas S — 0.0249 ha;
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
projektuojamas S — 0.0249 ha.

Privaziavimo keliai nuo esamy vietinés reikSmés keliy ir gatviy ar valstybinés reikSmés keliy
jrengiami sklypy savininky léSomis, o juos sugadinus, atstatomi sklypy savininky IéSomis. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06, XIII-2166, 18
straipsniu vietinés reikSmeés I, II ir III kategorijos keliy apsaugos zona — zemes juosta po 10 metry j abi
puses nuo kelio briauny, o IV kategorijos keliams (juostos plotis 8 metrai) - Zemés juosta po 3 metrus |
abi puses nuo kelio briauny, keliams besirobojan¢iams su planuojama teritorija taikomos keliy apsaugos

zonos, keliui esanCiam pietinéje pus¢je — 10 metry, o vakaringje pus€je — 3 metrai nuo kelio briaunos.



KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
TPDRIS Nr. S-VT-55-25-117

Gretimy suplanuoty ir planuojamy teritoriju susisiekimo sistemuy sprendiniy, galinCiy
jtakoti §j projekta ir privaziavima j planuojamg sklypa, néra. Ukiné veikla bus vykdoma tame pa¢iame
sklype, be to planuojama vienos Seimos tikininko veikla nesudarys didesnio transporto srauto.

Projekte nustatoma, kad pagal 2019-06-06 LR specialiyju Zemés naudojimo salygy

jstatymg Nr. XIII-2166, i planuojamg Zemés sklypa patenka teritorijos, kuriose taikomos
registruotos ir neregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
teritorijos unikalus numeris: 100677543, plotas - 0.0087 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0298 ha;

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.1399 ha;

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasisskirsnis) - 4.2053 ha;
Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis) —
4.2053 ha.

Parinktoje Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje nebus projektuojami statiniai,
kuriems reikéty nustatyti sanitarines apsaugos zonas, pagal galiojant] Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymag bei pagal aktualios redakcijos Lietuvos Respublikos
Sveikatos apsaugos ministro jsakyma 2004-08-19 jsakyma Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony
nustatymo ir réZimo taisykliy patvirtinimo*.

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas nenumato neigiamy pasekmiy aplinkai, biologinei
jvairovei, visuomenei, gyviinijai, augalijai, dirvoZemiui, vandeniui, orui, materialiajam turtui,
kultairos paveldui, kraStovaizdziui, Zemiy gelmiy iStekliams ir Siy veiksniy tarpusavio saveikai.
Kitos paskirties statiniai, inZineriniai tinklai, jy statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti
neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei aplinkiniams pastatams. Vykdoma veikla
statiniuose nebus tarsi.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parinkta atokiai nuo tankiai gyvenamy teritorijy.
Arti parinktos statybos vietos néra automagistraliy, gamykly ir Kity objektu su nustatytomis
sanitarinés apsaugos zonomis, pramonés centry, triukSmo ir kvapo tarsos Saltiniy.

Planuojamame zemes sklype kad. Nr. 5550/0001:0445 numatomi tikininko sodybos statiniai — vieno buto
gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties statiniais, nustatoma $iy statiniy statybos

zona, pagal planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 2005, Nr.84-3105)
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1 arba 2 priedus (sarasus), rengiant Kaimo plétros projektus, Atranka dél poveikio aplinkai dél
planuojamai uikininko veiklos néra atliekama.

Projektuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo zonos centralizuoto
vandentiekio ir nuotekynés tinkly iSvystymo zong. Teritorijoje néra iSvystyta inZineriné infrastruktiira,
néra centralizuoto nuoteky surinkimo, vandentiekio. Statiniy aprapinimui vandeniu ir nuotekuy
sutvarkymui parinktoje Zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vietoje (zonoje) bus
jrengiami vietiniai vandentvarkos jrenginiai. Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra, todél
lietaus nuoteky surinkimas sprendziamas planuojamo sklypo ribose.

Pagal galiojancio Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano nuostatas,
parinktoje Zemés iikio veiklai reikalinguy statiniy statybos vietoje didZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus -12 metry, didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas —
0,05.

Statiniy Sildymas numatomas individualus (elektriniais prietaisais, geoterminis, arba kieto kuro
kiirenamais katilais).

Buitinés ir iikio atliekos bus surenkamos ] konteinerius ir iSvezamos ] sgvartynus ar antriniy zaliavy
surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis jmonémis.

InZineriné infrastruktiira bus suprojektuota techninio projekto rengimo metu pagal gautas salygas ir
negalés neigiamai jtakoti gretimos aplinkos.

Elektros tinkly pajungimas bus sprendZiamas pagal atskirai iSduotas projektavimo technines salygas.
Gaisriné sauga. Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy 6 lentel¢. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — I, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimag
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pusé€je, jis neiSplisty i uz jos esantj gretima pastata.
Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo.

Maziau nei 1 km atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali biiti
naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Projektuojant gaisrinj gesinimg vadovautis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo
ir jrengimo taisyklémis.*
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Atliekant Zemés kasimo darbus (statant pastatus) bus iSsaugotas derlingasis dirvozemio

sluoksnis, sustumiant ji i kriivas, o po to panaudojant aplinkos tvarkymu.

Parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto Zemés tikio veiklai reikalingu statiniu statybos
vietos atitikimas planuojamo sklypo vietovéje galiojantiems teritoriju planavimo dokumentams

Pagal Klaipédos rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano koregavima 2025-01-30, Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio sprendinius (TPD registravimo Nr. T00095326),
planuojamas zemés sklypas kad. Nr. 5550/0001:0445 parenka j teritorijos tvarkymo zong Nr. 135, kurioje
galimos paskirtys — M, KT, Z, galimi naudojimo budai — B, N, Z4, Z3, 2, N, B, R, H1, H2, H3, H4.
Planuojamoije teritorijoje didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -12 metry, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.05 (zZr. 4 pav.).

Y b\ "\ 4

Planuojama teritorija

Wi

Qceer e o o0 o

135. Migky Ir hiékingqlerilorijq zona RN M, KT
Zemes Tkio terilorijy zona Z4, 73, 12,N, B, R, Z KT 12 0,05; 0.8°*
Vandenuy zona H1, H2, H3, H4, N H, KT - -

4 Pav. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo.
Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinys
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimg 2025-01-30,
Susisiekimo sitemos ir inZinerinés infrastruktiiros bréZinio sprendinius (TPD registravimo Nr.
T00095326), planuojamos teritorijos vakaringje puséje yra esama 330 kV elektros energijos perdavimo
linija, apsaugos zona nepatenka ] planuojama Zemés sklypa kad. Nr. 5550/0001:0445, pietinéje puséje
yra esamas vietinés reikimés kelias. Salia planuojamos terijorijos rytinés ribos yra kiti naudingyjy
iSkaseny telkiniai (Zr. 5 pav.).

[ l

' L J

| J g

. 3 \ E Valstybinés reiksmeés magistralinis kelias (Keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 70 metry | abi puses
Elektros energijos perdavimo sistema ~ ===== nua kelio briauny)

Esama 330/110/10 kV transformatoriy pastoté Valstybinés reikimes krasto kelias (Keliy apsaugos zona — Zemes juosta po 50 metry j abi puses
B Esama110/10kV transformatoriy pastote nuo kelio briauny)
®  Planuojama 110/10 kV transformatoriy pastote R Valstybinés reikSmés rajoninis kelias (Keliy apsaugos zona — femes juosta po 20 metry |

@—— Esama 330 kV elektros energijos perdavimo oro linija abi puses nuo kelio briauny)

Vietinés reikimés kelias/gatvé (gyvenamojoje vietovéje)

®&—— Esama 110 kV elektros energijos perdavimo oro linija

~—— Esama 35 kV elektros skirstomojo tinklo oro linija W mw Planucjama pietiné jungtis tarp Klaipédos valstybinio jiiry uosto ir IX B transporto koridoriaus

Y Esama 330 kV elektros energijos perdavimo pozeminiy kabeliy linija s - Planuojamas krasto

»— Esama 110 kv elektros energijos perdavimo pofeminiy kabeliy linija ===== Planuojamas vietines reikmeés kelias/gatve
e——=a Preliminari elektros energetikos sinchronizacijos 330 kV elektros perdavimo linijos Darbénai-Biténai trasa
Transeuropinio IX B transporto koridoriaus geleZinkeliy linijos Vilnius—Kaigiadorys—Siauliai-Klaipéda ir Klaipédos Kiti Zyméjimai
® - -® geledinkelio mazgo dalies (ruoZe nuo Klaipédos iki Draugystés geleZinkelio stoties) susisiekimo kamunikacijy Valstybinés reikimés miskai
inZinerinés infrastruktiros vystymo planu suplanuota 110 kV elektros linija

: i g By L Detaliai izvalgyti naudingujy iskaseny telkiniai
=== Esama tarpsisteminé elektros perdavimo jungtis "NordBalt"

Esamos kapines

5 Pav. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo.
Susisiekimo sitemos ir inZinerinés infrastruktiiros brézinys

Esamy elektros oro linijy apsaugos zony ribos £ Kiti naudingujy iSkaseny telkiniai
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo gamtinio
krastovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultiiros paveldo brézinio sprendinius 2020-08-21, (TPD
reg. Nr. TO0085152), planuojamas zemés sklypas kad. Nr. 5550/0001:0445 patenka ; zemés ukio
teritorijy zong, Salia vakarinés planuojamo sklypo pusés yra Pozingiy kaimo pirmosios senosios kepinés
(zr. 6 pav.).

100 .
158. 23096  Pozingiy kaimo pirmosios senosios kapinés Pavienis objektas

Teritorijos naudojimas

Uzstatytos ir uZstatomos teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo zona
Misku ir miskingy teritorijy zona
Zemeés akio teritorijy zona
Vandeny zona
6 Pav. Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo.
Gamtinio krastovaizdzio, builoginés jvairoves, gamtos ir kultiiros paveldo bréZinys\

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo
gyvenamyjy vietoviy tinklo brézinio sprendinius 2020-08-21, (TPD reg. Nr. T00085152), planuojamas
zemés sklypas kad. Nr. 5550/0001:0445 patenka | Zemes iikio teritorijy zong (zr. 7 pav.).
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Planuojama teritorija

Kitos teritorijos:

Rekreaciniy teritoriniy vienety ribos
o Rekreaciniy sri¢iy (kontinentinio pajdrio ir Kursiy

@ Rekreaciniy rajony
e Resursiniy arealy

Resursiniy arealy bendrasis rekreacinis
potencialas

i

R

Specializuoty kompleksy zona gk el 23 5
Pramones ir sandéliavimo zona - : \

i iu. 3 e '
Bn?ndrc? na.udFajlmo e@wg, Zeldyny zona \ T ° i\mgiq k.
Misky ir miskingy teritorijy zona e BEEEEE ¢ £ \ ? N
Zemés akio teritorijy zona : s A\ j
Vandeny zona | : S \ A : PR

7 Pav. IStrauka is is Klaipédos rajono sa{/ivaldybés teritorijos béndrojo plano sprendiniy koregavimo.
Gyvenamyjy vietoviy tinklo bréZinys

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy koregavimo
rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinio sprendinius 2020-08-21, (TPD reg.
Nr. T00085152), planuojamo Zemés sklypas kad. Nr. 5550/0001:0445 resursiniy arealy bendrasis
rekreacinis potencialias — mazas (Zr. 8 pav.).

Planuojama teritorija

‘ ' Aisény k. o

b

mariy)

_
_J56.
3 Pq\zingiq k.

Labai didelis PR

Didels L e

Didesnis nei vidutnis | Wi

Vidutinis Gdla e e

MaZesnis nei vidutinis e e

Gana mazas e QN e oecscsvvee

ooooooo

Mazas - -a b e

8 Pav. Istrauka is is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
koregavimo. Rekreacijos, turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo bréZinys
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Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéstymo zemétvarkos schema 2005-07-
07, TPD reg. Nr. T00063472, planuojamoje teritorijoje misky néra (Zr. 9 pav.)

Zemés naudmenos
miskas
dirbama Zemeé
marios, eZeras, tvenkinys

upé, kanalas Misky isdéstymo Zemétvarkos schemaos sprendiniai
Plotas, kur misko jveisimas leistinas

pelkeé

I  orioritetinis plotas, kur misko jveisimas leistinas
sodas 10 ploto numeris Ziniarastyje
uzstatyta teritorija ~////.  blogos, patenkinamas melioracinés biiklés plotas

.......

9 Pav. IStrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéstymo zemétvarkos
schemos

Vadovaujantis Skomanty kadastro vietovés Zemés reformos Zemétvarkos projekto 2013-06-28
sprendiniais, TPD reg. Nr. T00063332, matyti, kad sklypas buvo pertvarkytas, padalinant j kelis Zemés
sklypus, vakaringje projektuojamos teritorijos puséje suprojektuotas kelias Nr. 20-1I-8 (zr. 10 pav.).
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o —
bt regulluojame uistatymo riba & 2 AWV
—— dujotiekis v “| Planuojama teritorija
— elektres linijea ' : K
R p— kvartalinds Unijs ': : \ \
L e L volstyben sicna . -
———— apakrities ribe
P —— savivaldybdz ribe
B — apylinkés riba n
— e - misato, miestalio, knimo ribe :
— kadastrinds vietowés riba - 34 :
GEEEEEEED  lndastrinés vietowss bioko riba \ =2

temes aklypo riba \
[P dreustiniy ribe \Lﬁ\'

10 Pav. Skomanty kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekto

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano 2015-12-17, TPD reg. Nr. T00077612
sprendiniuose artimiausia savivaldybés reikSmés rajoniné trasa SR128 numatoma ~ 2 km atstumu iki
planuojamos teritorijos (Zr. 11 pav.).

| ity

]
L)
“e e

Dviraéiy trasos ‘
Trasy kilasifikacija pagal reikéme

" Valstybines reikdmes tarptautine trasa
VRO ir jos numeris

Esamoes dviraély infrastruktiros pagrindu . semnn

- L

Valstybinés reik$més regionine trasa
(RN i os numeris

Esamos dviraciy Infrastruktaros pagrindu

Planuojama teritorija [s5 3%

1SRAOImmmm  Savivaldybeés reikdmeés rajoniné trasa
Ir jos numeris
Esamos dviraciy infrastruktdros pagrindu

>,

.

1SRI0/m mm  Savivaldybés reik§mes rajoniné trasa b
ir jos numeris P

Planucjamos dviradiy infrastruktares pagrindu : : :

iSy20immmm  Savivaldybes reiksmes vieting trasa sesd
ir jos numeris T ea

Esamos aviradiy Infrastruktaros pagrindu e

..

.

sv201m mm  Savivaldybes reik$mes vietiné trasa
ir jos numeris
Planucjamos aviradly Infrastruktaros pagrindu

7

Anksciau suplanuoty trasy 2ymeéjimas

Saugomy teritorijy tvarkymo planais, savivaldybés, miesty
ir miesteliy bendraisiais planais ar atskiry savivaldybes
teritorijy specialiasiais planais anksiau suplanuotos trasos
arjy atkarpos

11 Pav. IStrauka is Klaipédos rajono dviraciy trasy specialiojo plano
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Zemés sklypo formavimo pertvarkymo projekto, kuriuo suformuotas planuojamas Zemés sklypas
sprendiniuose ZSPP -126103, buves sklypas kad. Nr. 5550/0001:0150 buvo padalintas  keturis Zemés
sklypus, vienas i§ jy planuojamas zemes sklypas kad. Nr. 5550/0001:0445, plotas — 4.2053 ha (zr. 12

pav.)

12 Pav. I§trauka is Zemés sklypo formavimo ir pertvarkym projekto

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros plano
2022-09-06 sprendiniuose, TPD reg. Nr. T0O0088096, Salia planuojamo Zemés sklypo kad. Nr.
5550/0001:0445 yra esama 300-330 kV oriné elektros linija, kurios apsaugos zona po 30 metry j abi

puses ir ] planuojama teritorijg nepatenka (zr. 13 pav.).
) | /
Planuojama teritorija i

Orinés elektros linijos

©—® 300-330 kV (apsaugos zona po 30 m. j abi puses)
@ 110 kV (apsaugos zona po 20 m. j abi puses)

o—— 35 kV (apsaugos zona po 15 m. j abi puses)
' 330 kV elektros perdavimo linijos Darbénai-Biténai ribos ) & )

- \_‘ I
13 Pav. Istrauka is Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros plano
Projekto autoré Silvija Spe¢kauskiené
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