I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391, 2004, Nr. 21-617) 22
straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy teritorijose ir Zemés tikio
paskirties Zzeméje, iskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas,
Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy teritorijose statant
tikininko sodyba ar pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastatus, kai vykdoma statyba atitinka Lietuvos Respublikos tkininko tkio jstatyme nurodytas
tkininko sodybos ar pagalbinio iikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
pastaty statybos salygas, vietoje detaliyjy plany rengiami zemévaldy planai (projektai) arba kaimo
plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio
ldalyje nurodytose specialiyjy plany rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant zemévaldy planus (projektus), t. y. Zemés reformos zemétvarkos projektus,
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, zemés paémimo visuomenés poreikiams
projektus ar zemés konsolidacijos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy
iSdéstymo néra sprendziami.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés tikio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
zemétvarkos projektg. Ukininkui (planavimo organizatoriui) fikininko sodybos vieta nustatoma
rengiant kaimo plétros (iikio vidaus) zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros
zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tikio ministerijos,
Lietuvos Respublikos Zeéms jstatyma, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyma,
Lietuvos Respublikos misky jstatyma, Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatyma, Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas.

1. Projekto tikslai ir uzdaviniai.

Projekto tikslas — parinkti vietg tikininko tikio sodybai. Planuojamas sklypas - zemés
sklypas kad. Nr. 4154/1600:226, esantis Aklosios k., Marijampolio sen., Vilniaus r. sav. Siekiant
Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros zemétvarkos projektas. Atlikus vieSo svarstymo, derinimo
procediiras, kaimo plétros Zemétvarkos projektus Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo
jgaliotas teritorinio padalinio vadovas tvirtina po to, kai juos nustatyta tvarka patikrina valstybine
zemétvarkos planavimo dokumenty priezitirg atliekanti institucija.

2. Esamos buklés analizé.

Zemés naudmenos. Planuojamo sklypo zemés sklypo plotas —0,5000 ha. Pagal
nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy ] jj jregistravima nekilnojamojo turto registre pazymejima
zemés tkio naudmenos uzima - 0,5000 ha (ariamos Zemés plotas - 0,5000).

3. Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.
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Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrgjj plana, teritorija patenka j gamtinio
karkaso teritorijas (Zg), kurios vystomos papildomai atsizvelgiant | gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus Zzemés naudojimui. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: zemes iikio. Kitos paskirties
zemé gali biiti vystoma plétojamose ir renovuojamose kaimy gyvenvietése.

Pagal BP gamtinio karkaso dalj, sklypas patenka j geockologines takoskyras (T2)- palaikomas ir
stiprinamas esamas nattiralus kraStovaizdZzio pobiudis.



Pagal Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialyjj plang, sklypas patenka
1 zemés tkio teritorijy krastovaizdzio tvarkymo zong, intensyvaus tikininkavimo grupe (Z3).
Prioritetas suteikiamas zemés tkio paskirties Zzemés vystymui. Numatoma rekreacinés
paskirties statiniy gyvenvieciy plétra zemés tkio paskirties zemeje. Numatomas zemés tikio
paskirties zemés mazéjimas, taciau ji iSliks vyraujanti.

4. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
(2019-06-06 X111-2166), sklypui taikomi Sie apribojimai:

9.1 Dirvozemio apsauga zemés tikio paskirties zemes
o sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-2287-0579, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymas Nr. XIII-2166

Iregistravimo pagrindas: 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro
1sakymas Nr. 3D-711
2022-06-30 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 5000.00 kv. m

Irasas galioja: Nuo 2022-11-14

3. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti 2019-2020 m. ortofotografiniai M 1:10000 zemélapiai ORT
10LT.

Zemes sklypo planas su ortofotografine istrauka paruostas M1:2000. Mastelis pasirinktas
atsizvelgiant | projektuojamos teritorijos dydj.

4. Sprendiniai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekte numatoma Zemés tikio paskirties Zeméje parinkti
tikininko sodybos pastaty (gyvenamojo namo ir iikiniy pastaty) statybos vieta. Ukininko sodybos
vieta apima 0,2500 ha plota, tai yra bendras uzstatymo tankis 50 % zemés sklype.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

Zemés naudmeny sudétis (ha) 1 lentelé
. . Pagal vi &j N i
Eil. . Pagal NT registro aga ,Vletoveje umatvc')rr'n Pagal
Nr Zemés naudmenos Arvmeiim patikslintg plana pokyciai roickt
' pazymejims (esama padétis) projekte projexta
1. | Ariamoji Zemé 0,5000 0,5000 -0,2559 0,2441
2. | Sodai
Pievos ir natiiralios
3. - -
ganyklos
4. | Miskas
5. | Keliai - - +0,059 0,059




6. UZstatyta tf.brltOI‘l_]a i i +0.2500 0.2500
(sodybos vietos plotas)

7. Nusausinta zemé - - - -

Medziy ir kriimy

8. e .. - - - -
zeldiniai

9. Pelkeés - - - -

10. | Pazeista zemé - - - R

1 Kita nenaudojama i ) } -
" | Zemé

I8 viso: 0,5000 0,5000 - 0,5000

Galimybés prijungti inZinierinius tinklus prie centralizuotos sistemos néra.
- Ukininko sodybai reikalingy statiniy statybos vietoje numatomi saugiis geriamojo vandens tiekimo
ir buitiniy nuoteky Salinimo biidai i$ vietiniy inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Nustatomi Sie pagrindiniai
vandentvarkos jrenginiy ir inzineriniy tinkly sprendiniai:
- Ukininko sodybai reikalingy statiniy statybos vietoje planuojamas vietinis vandentiekio jrenginys;
— Artezinis grezinys iki 10m3/d. Bendras ukio veiklai vandens poreikis — 0,8 m3/para.
Numatomam gre¢Ziniui bus nustatoma 3 metry aplink gr¢Zinj grieZto rezimo juosta, apribojimy juostos
nenustatomos. Sanitariné apsaugos zona nustatoma vadovaujantis dokumentu ,,Greziniy vandeniui
tiekti ir vandens Siluminei energijai naudoti projektavimo, jrengimo, konservavimo bei likvidavimo
tvarka®.
(Zin., 1999, Nr. 112-3263) VIII sk. reikalavimais. Vandens grezinys ir sanitariné apsaugos zona
privalo buti projektuojama savo sklypo ribose, nepazeidziant kity asmeny interesy.
- Ukininko sodybai reikalingy statiniy statybos vietoje planuojamas vietinis buitiniy nuoteky valymo
jrenginys su iSvalyty buitiniy nuoteky infiltracija ; gruntg. Parengus kaimo plétros Zemétvarkos
projekta tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti, prie§ rengiant pastaty ir nuoteky
tvarkymo jrenginiy techninj projekta, biitina atlikti grunto geologinius tyrimus ir, nustaius
nepakankamas grunto filtracijos savybes, numatoma parinkti, koks bus i§valyty nuoteky utilizavimas,
ar bus infiltracija j grunta, ar iSvalytos buitinés nuotekos bus kaupiamos rezervuare ir iSvezamos pagal
sutartis su specializuotomis tokias paslaugas teikianciomis jmonémis. Planuojamas buitiniy nuoteky
kiekis nagrinéjamai teritorijai esant planuojamai veiklai — nevir§ija vandens poreikio ir sudaro 0,8
m3/parg. Vietiné buitiniy nuoteky valykla nuo kaimyniniuose sklypuose esamy gyvenamuyjy pastaty
privalo biiti atitolinta ne maziau kaip 8 m. Maziausius leistinus sanitarinius atstumus tarp nuoteky
tvarkymo jrenginiy ir kity statiniy sklype tikslinti techninio projekto rengimo etape vadovaujantis
STR2.02.09:2005, 2 priedo reikalavimais.

Detaltis iikininko sodybai reikalingy statiniy statybos vietoje inzineriniy tinkly ir jrenginiy
sprendiniai (tiksli jy vieta) bus projektuojama pastaty techninio projekto rengimo metu.

Atsizvelgus | Zemés sklypo situacija, reljefa, dirvoZzemius, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas
specialigsias zemés naudojimo salygas, tikininko tikio sodybos vieta nustatoma laikantis Siy atstumy
ir reikalavimy:

" Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2010 m. geguzés21 d. jsakymu Nr. D1-425 (nuo
2010m.geguzés 26d.)(Zin., 2010,Nr.60-2976)redakcija ,,Dél statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®,” tkininko sodybos vieta
suprojektuota atsitarukiant nuo zemés sklypo ribos.

" I planuojamg sklypa numatomas vienas jvaziavimas/iSvaziavimas vadovaujantis Kaimo
plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy 56.5 p., R 36-01 ir STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai. Jvaziavimas
numatomas i§ IVV kategorijos vietinés reikimés kelio Nr. VL3325. Sio kelio juosta 8m. Kelio



juostos dalyje, patenkancioje | planuojama sklypa, nustatomas servitutas S1- Kelio servitutas
— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), plotas 33m2.
. Privaziavimo/vidaus kelias nuo esamo IVv vietinés reikSmés kelio Nr. VL3325
jrengiamas ir prizilirimas zemés sklypy savininky IéSomis.

" Ukininko sosygos statybos zona planuojama daugiau negu 3m nuo porjektuojamo
servituto ir sklypo riby.

. Vadovautis kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004-08-11 jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581)

" Techninio projekto rengimo metu atstumas nuo projektuojamo ar statomo pastato iki
sklypo ribos gali biti sumazintas, jstatymy numatyta tvarka gavus gretimo sklypo savininko
rastiskq sutikimg.
Pridedame:
Istrauka i§ Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos krastovaizdzio specialiojo
plano.

Projekto autorius Ramuné Valanéitté



