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KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS UKININKO SODYBOS IR (AR) ZEMES

UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIYU STATYBOS VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS
Jvadas

Zemés jstatymo 39 straipsnyje nustatyta, kad Zemés tikio veiklai reikalingy ir numatomy
statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros zemétvarkos projekta. Kaimo
plétros zemétvarkos projekty dikininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti teritorijy planavimo uzdaviniai yra: suplanuoti zemés tikio paskirties Zzemes
sklypo (sklypy) teritorija, kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), tikininko sodybos vietai ir (ar)
zemés iikio veiklai vykdyti reikalingy kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties pastaty
ir inzineriniy statiniy (toliau — kitos paskirties statiniai) statybos zona, taip pat numatyti Zemés
tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai Zzemés tikio veiklai vykdyti, nepazeidziant
aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés iikio paskirties Zzemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimy.

Pagrindiniai teisés aktai, reglamentuojantys kaimo plétros Zzemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo procesa:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Lietuvos Respublikos zemés iikio, maisto tikio ir kaimo plétros jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos misky jstatymas;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas;

Lietuvos Respublikos tikininko iikio jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintos Lietuvos
Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjucio 11 d.
jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,,.D¢l Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo*;

Misko jveisimo ne misko Zeméje taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemes iikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144
,,Dél misko jveisimo ne misko zeméje*;

Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540

,Del PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
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apraso patvirtinimo*;

Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dé¢l
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso

patvirtinimo*.

Projekto tikslas ir uzZdaviniai:

Uzdaviniai: suplanuoti Gikininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tikio paskirties Zzemeés sklypo
(sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy
statybos zong.

1. Projekto atitikimas toje teritorijoje galiojantiems atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniams

Iitrauka i§ Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Keitimo,
patvirtinto Silutés rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-1331, grafinés
dalies pagrindinio bréZinio su paZyméta formuojamo sklypo vieta
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Neurbanlzuotos Ir neurbanlzusjamos terltarljos

Iigkyy ir migkingu tentorijy zona
Zemas Okio teritorijy zena

Wandeny zana

Urbanizuotos ir urbanizugjamos teritorijos

Urbanizuotos daugiafunkcings teritarijos ir kKitos uZstatytos teritcrijos
Urbanizuajameos daugiafunkcines teritorijos (proritetings teritorijos - | etapas)

Urbanizuojaros caugiafunkcines tritorijos (Il stapas)

Urbanizuajarmos ekstansyvaus uzstatymo gyvenamosios tentar)cs

Silutés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas Silutés
rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. T1-1331 planuojama teritorijg priskiria Zemes
tkio teritorijy zonai. Bendrojo plano aiSkinamajame raste jvardinta, kad neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose neplanuojamas naujy urbanistiniy vienety (gyvenamyjy kvartaly)
kiirimas. Nauja statyba galima jstatymais nustatyta tvarka: tik esamose namy valdose; konversijos i$
tarSios veiklos srities | netar$ig atveju (nesukeliant naujy neigiamy pasekmiy gyvenimo ir aplinkos
kokybei); esamose tkininky sodybose ir parenkant nauja tikininky sodyby vieta.

Uztikrinant Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo* 7 punkto reikalavimg ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d.
1sakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo* ». D1-31/V-
115, 2023-01-26, paskelbta TAR 2023-01-26, i. k. 2023-01289, informuojame, kad nagrinéjamuose
sklypuose nebus oro tarsos Saltiniy bei triukSmo Saltiniy.

Aplinkos oro uZterStumo azoto dioksidu lygis neturi virSyti §iy Normy 2 priedo 1 punkte
nurodytos ribinés vertés nuo tame punkte nurodytos datos. Jeigu pagal Siy Normy 3 punkto
reikalavimus kurioje nors teritorijoje nustatytas aplinkos oro uZterStumo azoto dioksidu lygis virSija
ribing verte, rengiant Patikslinta programa turi biti atsizvelgiama j Siy Normy 9 priedo 2 punkte
nurodytas priemones ir privalomg pateikti informacija.

Savininkeé yra informuota, kad rengiant statiniy techninj projekta, butina vadovautis
auksciau iSvardintais teisés aktais.
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Iitrauka i§ Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano

@ Moderinizuojamos esamos vandenvietés
@ Rekonstruojamos esamos vandenvietés
@ Planucjamos vandanvietés

® Sustabdoma vandenvietés eksploatacija

@ Kitos esamos vandenvietes

® Flanucjemos nuoteky siurblings

® Modernizucjami nucteky valymo jrenginiai
@ Rekonstruaiami nuotzky valyma jrenginiai
@ Flanugjami nuotsky valymo [renginia

Esamas vandentiskio tinklas
~=- Planucjeamas vandantiekio tinklas
—— Esamas nuoteky surinkimo tinklas
- Flanugjamas nuoteky surinkima tinklas
{ Esami idvalyty nuoteky i$leistuvai
= Planucjami i&valyty nuoteky idleistuvai

Silutés rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, patvirtintu Silutés rajono savivaldybés tarybos 2025-
01-30 sprendimu Nr. T1-692, besiribojancioje su planuojama teritorija néra numatyta gyvenvietés
vandentiekio tinklai bei nuoteky tvarkymo tinkly plétra. Vertinant planuojamos tikininko sodybos
ir jos priklausiniy apriipinimg geriamu vandeniu, biitina jrengti vietinj geriamojo vandens grezinj
bei vietinius nuoteky valymo jrenginius.

2. SPRENDINIAI

Bendroji dalis

Specialiojo teritorijy planavimo dokumento - kaimo plétros Zemétvarkos projekto
tkininko sodybos vietai ir (ar) zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai parinkti
sprendinius salygoja esama zemés sklypo padétis ji supancioje aplinkoje, susisiekimo, inZineriniu
komunikacijy atzvilgiu. Planiniai sprendiniai atlikti atsizvelgus j planuojamos teritorijos esamos
biiklées analizés metu atliktus teritorijos natiirinius tyringjimus, planavimo organizatoriaus
pageidavimus, Silutés rajono savivaldybés administracijos, AB ,,Elektros skirstymo operatorius*
bei AB ,,Via Lietuva“ iSduotas planavimo salygas.

Vieta tikininko sodybai ir (ar) Zzemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos parenkama
atsizvelgiant | Siuos aspektus:

e Reljefas - zemés ukio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta turi biti iSrinkta kuo sausesne
ir nuotakesne vieta.

e Specialiosios Zemés naudojimo salygos — zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta parenkama taip, jog statiniai nepatektu j specialiyjy zemes naudojimo salygy jtakojamas
apsaugos zonas, kurias formuoja keliai, inzinerines komunikacijos, pavir§inio vandens
telkiniai.

e Susisiekimas — Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama taip, jog
sgnaudos jvaziavimui ir pasiekiamumui uztikrinti biitu kuo mazesnés tiek ekonominiu, tiek
laiko atzvilgiu.
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e Zemés iikio naudmenas — uZstatoma teritorija turi uzimti menkesnés tkinés vertés Zemés
naudmenas, nepazeisti valstybei nuosavybés teise priklausanciy melioracijos statiniy.

Atsizvelgiant | visus auksciau jvardintus aspektus, kurie salygoja zemés tkio veiklai

reikalingy statiniy statybos vietos parinkima, zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
planuojamame sklype parenkama laikantis Siy atstumy ir reikalavimy:

Susisiekimas — tikininko sodybos ir (ar) zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta parenkama taip, jog sagnaudos jvaziavimui ir pasiekiamumui uztikrinti biitu kuo mazesnés tiek
ekonominiu, tiek laiko atzvilgiu. Privaziavimas prie tkininko sodybos ir (ar) zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietos numatomas i$ rajoninés reikSmés kelio Nr. 4211 Gyvenvietés
ribose Zemai¢iy Naumies¢io gatvé) esama nuovaza j sklypa. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymo 18 straipsniu, planuojamoje teritorijoje nuo besiribojancio kelio yra
registruota keliy apsaugos zona.

Vadovaujantis Ukininko ikio jstatymo 11 straipsniu, parinktoje statybos zonoje bus
statomi Gyvenamasis namas bei kitos paskirties pastatai, reikalingi tkininko veiklai vykdyti.
Pastatuose laikomy tkiniy gyviny skaiCius nevirS§ys 300 sutartiniy gyvuliy. Vadovaujantis i
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 4 priedu, sanitarinés apsaugos zonos planuojamoje
teritorijoje nenustatomos.

Sprendiniai

Siuo projektu pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nekei¢iami ir
iSlicka — zemés tkio paskirties Zemé, naudojimo biidas — kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai.
Tikslinamos bei naujai nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, servitutai:

e 102 — Keliy apsaugos zona — 0,2869 ha;

e 106 — Elektros tinkly apsaugos zonos — 0,0111 ha;
e 121 — Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0,6519 ha;
e 152 — Dirvozemio apsauga zemes ukio paskirties zemés sklypuose — 1,8819 ha;
e 163 — PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos — 0,2522 ha.
Servituty planuojamoje teritorijoje nustatyti nesitiloma.
Taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy ribos pazymétos Sio projekto erdviniy duomeny
dalyje.

Zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta, pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

. . Numatomi pokyciai
E&l Zemés naudmenos Paizl;;;l;érj?i;tro proj ekfe iy Pagal projekta
1. | Ariama zemé 2,8242 - 0,9596 1,8646
2. | Sodai - - -
3. | Pievos ir natiiralios - - -
ganyklos
4. | Miskas - - -
5. | Keliai - +0,0085 0,0085
6. | UzZstatyta teritorija - +1,0000 1,0000
7. | Vandens telkiniai 0,0348 - 0,0348
8. | Medziy ir kriimy Zeldiniai 0,0662 -0,0517 0,0145
9. | Pelkés - - -
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10. | Pazeista zemé - - -
11. | Kita nenaudojama Zeme - - -
IS viso: 2,9252 - 2,9252

ISVADOS: Ukininko sodybos vietai ir (ar) Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona
planuojama ne mazesniu kaip 3,0 m atstumu nuo sklypo riby. Taip pat | uZstatomg teritorija
nepatenka teritorijos, kuriose galioja specialiosios zemés naudojimo salygos.
Pagal patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 14 d. jsakymu Nr. D1-
10917 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713
,Dél statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* patvirtinimo*
pakeitimo* planuojamoje teritorijoje galima Siy Zemes tkio statiniy statyba:
1.1. Vienbuciy Vienbutis namas
(pastatas, kuriame jrengtos gyvenamosios (kambariai) ir pagalbinés
patalpos (garazas, risys). Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro
objektas (statinys) formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto

kadastro objektais (patalpomis) neskaidomas).

1.2. Dvibuciy Dvibutis namas

(pastatas, kurj sudaro du butai, buty pagalbinés, garazo, riisio patalpos
ir prireikus — bendro naudojimo patalpos.

Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (pastatas)
formuojamas pastatas, kuriame atskirais Nekilnojamojo turto kadastro
objektais formuojamos dvi patalpos (butai). | daugiau atskiry
Nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpy) neskaidomas).

10.1. Gyvunams auginti | Kiaulide, karvide, arklide, verSidé, paukstidé, Zuvy auginimo baseinas
(patalpoje) ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apra§yma (pastatas
skirtas gyviinams auginti).

10.2. Zemés iikio Svirnas, darziné, angaras, garazas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
produkcijai tvarkyti apraSymga (pastatas skirtas Zemés tkiui, pirminiam jo produkcijos
tvarkymui. Kaip vienas Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys)
formuojamas pastatas, atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais
(patalpomis) neskaidomas).

10.3. Augalams auginti | Siltnamis, oranZerija, Ziemos sodas ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
apraSyma (pastatas skirtas augalams auginti).
11.1. VieSojo poilsio Kaimo turizmo pastatas, kempingas ir kiti pastatai, atitinkantys

paskirties apraSyma

(vieSasis pastatas, skirtas  vieSajai  rekreacijai. Kaip  vienas
Nekilnojamojo turto kadastro objektas (statinys) formuojamas pastatas,
atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais (patalpomis)
neskaidomas).

Tikslios pastaty ir jrenginiy vietos, teritorijos elektrifikavimas, apriipinimas
vandentiekio, nuotéky bei kitais tinklais sprendziamas techniniais projektais. Atlieky iSvezimui
ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp Zemés sklypo savininko ir specializuoty atlieky tvarkymo
imoniy.
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Pastaba:

Projektuojamas uzZstatytos teritorijos naudmeny plotas preliminarus, nustatytas

didziausias leistinas. Tikslus Zemés naudmeny plotas nustatomos ir tikslinamos kadastriniais
matavimais.

Projekto autorius
Arturas JuoCas
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