. KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI
AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys.

Projekto rengéja ir projekto vadové — Dalé¢ Gulijeva, kvalifikacinio pazyméjimo Nr.
2R-KP-393, MB ,,Dalimatis*, jimonés kodas 304034280.

Planavimo organizatorius: Privatus asmuo, zemés 1tkio paskirties zemeés sklypo,
Nr.6928/0001:103, Smurq k., Veiveriy sen., Prienyr. sav. , savininkas.

Planuojama teritorija — asmeninés nuosavybés teise valdomas Zemés ikio paskirties
7emés sklypas (kadastro Nr.6928/0001:103), esantis Smury k., Veiveriy sen., Prieny r. sav. ,
plotas —1,8088 ha.

Planavimo tikslas: parinkti Zemes iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti Zemés iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, $iltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, numatyti
zemes tvarkymo priemones, reikalingas planuojamai zemés iikio veiklai vykdyti;

Kaimo plétros zemétvarkos projektas - vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti Zemés naudmeny sudéties pakeitima,
miSko sodinima, kita su Zemés tikiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tkio ir alternatyviosios
veiklos subjekty Zemés valdas.

Kaimo plétros zemeétvarkos projektas tikininko sodybos vietos parinkimui (sodyba — vieno
arba dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas (namas) su jo priklausiniais ir su §iy statiniy,
sodybos Zeldiniy, sodo, darZo, aikSteliy uZimama Zeme) ir (ar) zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir
jgyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés itikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpji¢io 11 d. jsakymu Nr.3D-476/D1-429 (Zin., 2004,
Nr.127-4581; 2008, Nr. 112-4270), bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zzemes jstatymo,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto tkio
ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo, Lietuvos Respublikos
misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos
Respublikos tkininko tkio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos jstatymo, Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166, Pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos

Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés



naudojimo paskirties ir budo nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo®, Lietuvos
Respublikos zemés fondo apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024-12-10 jsakymu Nr. D1-449 ,)Dél Lietuvos Respublikos zemés fondo taisykliy patvirtinimo®,
Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy Zemés naudojima, statyba, aplinkos apsauga,
zemes naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis savininkui nuosavybés teise priklauso 1,8088
ha ploto Zemés sklypas. Tai atitinka Ukininko ikio jstatymo 11 str. 1 d.: ,,Neurbanizuotoje ir
neurbanizuojamoje teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birZelio 1 d. nustatyta tvarka
priskirtas teritorijas) esancioje zemés iikio paskirties zeméje tikininkas, kuris pastaruosius 3 metus
yra deklaraves pajamas 1§ Zemés ikio veiklos, gali statyti vieng ukininko sodyba (vieng
gyvenamosios paskirties pastata su pagalbinio dkio paskirties pastatais). Reikalavimas
pastaruosius 3 metus deklaruoti pajamas is Zemés iikio veiklos netaikomas kitos paskirties
pastaty, reikalingy iikininko veiklai vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise priklausaniame Zemés
tkio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose
Jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Kitos paskirties pastatai, reikalingi
tikininko veiklai vykdyti, gali biiti statomi ir nuosavybés teise priklausan¢iame zemes iikio
paskirties Zemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro, i§skyrus atvejus, kai kituose jstatymuose,
teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Saugomose teritorijose tkininko sodybos
pastaty statyba turi biiti numatyta saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentais
nustatytose vietose. Kai Zemés iikio paskirties Zemés sklypo dalis yra Europos ekologinio tinklo
»~Natiira 2000 teritorijoje, nepatenkancioje | nacionaling saugoma teritorija, tikininko sodybos
pastaty statyba galima ne mazesnéje kaip 2 ha jo dalyje, esancioje uz $ios Europos ekologinio tinklo
»Nattra 2000 teritorijos riby*“, ir Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zemés tikio ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministry
2004-08-11 jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, 52 p. nustatytas tikininko sodybos statybos salygas, t.y.
,,Ukininko sodyba ir (ar) Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona (zonos) planuojama
planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausanciame (-iuose) zemés iikio paskirties zemeés
sklype (-uose). Zemés sklypas, kuriame planuojama tikininko sodyba, turi biiti ne mazesnis kaip 0,5
hektaro.*

Zemés sklypo, kadastro Nr.6928/0001:103, esandio Smury k., Veiveriy sen., Prieny r.

sav. , Kaimo plétros Zemétvarkos projektas Zemes tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vietai



parinkti, parengtas vadovaujantis:

Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3KP]-40-(15.3.3E.) ,, D¢l
kaimo plétros Zemetvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* ;

AB ,.Energijos skirstymo operatorius® 2025 m. birzelio 19 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG37218002;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025 m.
birzelio 30 d. iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG37632309;

Prieny rajono savivaldybés administracijos 2025 m. birzelio 25 d. Nr.REG37396650.

Ukininko tikiné veikla — specializuotas {ikis.

Planuojamoje uzstatymo teritorijoje numatoma statyti zemés ikio veiklai reikalingus
statinius. Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti artezinj vandens grezinj, taip pat bus statomi
buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Siekiant Sio tikslo, rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, kuriame nurodoma galima pastatais uzstatyti teritorija, privaziavimai, specialiosios zemés
naudojimo salygos, ir kuris, vieSai svarstomas, derinamas ir tvirtinamas supaprastinta tvarka.

Teritorijos vystymo koncepcija: rengiama nebus. Teritorijos tvarkymo rezimas minétoje
teritorijoje bus patikslintas rengiant pastaty techninj projekta, pagrindine tiksliné Zemés sklypo
paskirtis kei¢iama nebus, iSliks zemés tikio.

Strateginis pasekmiu aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas .

Planavimo proceso etapai:

1. Esamos biklés jvertinimas.

2. Bendryjy sprendiniy formavimas.

3. Sprendiniy konkretizavimas.

4. Baigiamasis etapas.

2. Informacija apie planuojama teritorija.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas, kadastro Nr.6928/0001:103, kuriame rengiamas
Kaimo plétros projektas, Smury k., Veiveriy sen., Prieny r. sav. , plotas — 1,8088 ha.
Planuojama teritorija (Zr.1 pav.) nuo valstybinés reik§meés magistralinio kelio A5 Kaunas -
Marijampolé - Suvalkai (Via Baltika) nutolusi apie 350 m. Planuojama teritorija patenka j Zemeés
tikio teritorijas ir naudojama zemés tikio veiklai.

1 pav. Esamos vietos situacijos iStrauka i§ www.regia.lt
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Zemés sklypo kadastro duomenys .

Informacija apie Zzemés sklypa, taikomas specialigsias zemés naudojimo salygas, pagrinding
zemes naudojimo paskirt] ir naudojimo biidg bei naudmeny sudét] pateikiama pagal VI Registry
centro duomenis.

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 44/407138
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2005-05-21

Prieny r. sav., Veiveriy sen., Smury k.
2. Nekilnojamieji daiktai: Zemés sklypas

Prieny r. sav., Veiveriy sen., Smury k.
Unikalus daikto numeris: 4400-0599-7611

Zemes sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemeés iikio

6928/0001:103 Leskavos k.v.

Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti zemes tikio paskirties Zemés sklypai
Zemes sklypo plotas: 1.8088 ha
Zemés tikio naudmeny plotas viso: 1.8088 ha
1§ jo: ariamos Zemes plotas: 1.8088 ha
Nusausintos zemes plotas: 1.3570 ha

Zemés tikio naudmeny na$umo balas: 44.5

) ) Zemes sklypas suformuotas atliekant kadastrinius

Matavimy tipas: .
matavimus

6.Kitos daiktinés teisés:

6.1. Hipoteka

Iregistravimo pagrindas 2022-06-28 Sutartiné hipoteka Nr.2522



6.2. Hipoteka 2022-06-29 IDK Nr.30000117037134

[registravimo pagrindas 2018-12-21 sutartiné hipoteka Nr. JK-12091
2018-12-27 IDK Nr.20120180101582

8.Zymos:
Teritorija , kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) , plotas 1,357 ha
Teritorija , kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) , plotas 0,123 ha
Teritorija , kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: keliy apsaugos zonos (111
skyrius, antrasis skirsnis) , plotas 0,0668 ha

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, irasytos j NTK kadastro duomenu byloje jrasyty

duomeny pagrindu: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos:
11.1. Teritorijos pavadinimas: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis

skirsnis)

Teritorijos unikalus numeris: 100341709
Lietuvos Respublikos energetikos ministerija; 2022-01-06

[registravimo pagrindas: Isakymas dél Prieny elektros tinkly teritorijy plano
patvirtinimo Nr. 1-3

Iregistravimo data: 2022-01-19

Zemés sklypo plotas, patenkantis j

Teritorija: 150 kv. m

Faktiné¢ Zemés naudmeny sudétis pasikeitusi: iSkastas vandens telkinys, kurio plotas - 0,2655
ha, ir kelias privaziavimui prie tvenkinio, plotas - 0,0117 ha, ariama Zzemé , plotas — 1,5316 ha.

Planuojamos teritorijos uZstatymo vertimas.

Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamoje teritorijoje registruoty pastaty
ar statomy pastaty (kuriems bty iSduotas statybos leidimas) néra.

InZineriné infrastruktiira.

Planuojamoje teritorijoje vandentiekio ir (ar) nuoteky valymo, ry$iy inZineriniy tinkly néra.
Sklypo Siauriné dalis patenka j elektros linijy apsaugos zong (0,4 kV elektros linija), taiau statiniy
statybos vietos parinkimui jtakos neturi.

VI Registry centro ir Geoportal ( Mel DR2LT:Prieny r. sav. ) duomenimis planuojamas
sklypas, kadastro Nr.6928/0001:103, unikalus Nr. 4400-0599-7611, patenka i nusausinty Zemiy
plotus.

IStrauka i§ https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf mel dr2lt prienai/MapServer 2 pav.



https://www.geoportal.lt/mapproxy/vzf_mel_dr2lt_prienai/MapServer

YPlanu ojamos teritorijos ribos ir
vieta

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama rytinéje ir pietinéje sklypo
dalyje , paliekant 3 m ploc¢io ruozus nuo gretimy sklypy. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy statybos
vieta patenka j drenaZzu nusausintos zemés plotus, projektuojant statinius turi buti uztikrinta, kad
nebus paZeisti gretimy zemés sklypy savininky interesai. | statybos zong patenka drenazo sistemos
Nr.11 sausintuvai ir drenazo sistemos Nr. 3 @75 drenazo rinktuvo vir§iiné bei sausintuvai.
Topografinis planas su projektuojama statinio vieta pridedamas.

Susisiekimo komunikacijos.

Planuojama teritorija yra Smury k., Veiveriy sen., Prieny r. sav. , ir ribojasi su vietinés
reikSmeés vieSuoju keliu, turinciu bendrg jungtj su valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr. 189
Prienai — Skriaudziai (Ateities gatve), turin€iu jungtj su valstybinés reikSmeés magistraliniu keliu A5
Kaunas - Marijampolé - Suvalkai (Via Baltika) .

Nekilnojamasis kultiiros paveldas: Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro duomenimis,
planuojamoje teritorijoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultiiros
paveldo vertybiy, todél rengiamo detaliojo plano sprendiniams kultiiros paveldas jtakos neturi .

Gamtinis paveldas: Vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése bei nagrin€jamoje teritorijoje
néra gamtinio paveldo objekty, kurie turéty jtakos planuojamam zemes sklypui.

Visuomenés sveikatos saugos, aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio fizinés

tarSos lygio vertinimas: Planuojama teritorija nepatenka } NATURA2000 teritorijg. [vertinus



planuojamos teritorijos urbanisting situacija, gretimy sklypy paskirt] (gyvenamosios paskirties ir
zemés ukio paskirties ) bei vykdomos tikinés veiklos pobiidj (vyraujanti gyvenamoji ir Zemés wikio
veikla), nenustatyta, jog planuojamos teritorijos iSoré¢je vykdomos tikinés veiklos yra tarSios ir daro
itakg planuojamos teritorijos orui, vandeniui ir dirvoZzemiui. Planuojamoje teritorijoje taip pat néra
vykdoma tar$i veikla, kuri galéty turéti neigiamos jtakos gretimybéms bei aplinkai ir galéty
nustatyti papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams, todél jokie papildomi tyrimai dél
poveikio aplinkai ir sveikatai vertinimo nebuvo atliekami.

Teritorijos vystymo tendencijos: Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja
pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimas, patvirtinto Prieny
rajono savivaldybés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-58 , D¢l pakoreguoto Prieny
rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo* sprendiniams, kadangi planuojama
teritorija patenka | Zemés wkio teritorijy zong. Specialiuoju planu planuojamam zemés sklypui

pagrindiné naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nekei¢iama.

3. Projekto parengiamieji darbai

I3analizavus informacija apie Zemés sklypa, kadastro Nr.6962/0001:103, esantj Smury k.,
Veiveriy sen., Prieny r. sav. , nustatyta, kad yra parengtas ir 2020-12-18 patvirtintas Kaimo plétros
projektas {ikininko sodybos vietai parinkti, ZPDRIS paslaugos byla KPZP-75506.
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/tabs/kpzp/viewtab-maininfo.jsf?
docOid=c9041b30ab5911eabcb6{4584d1a4fd4

Projektas néra jgyvendintas ir pasikeitus aplinkybéms nebus jgyvendinamas. Atsizvelgiant j

pakeitusias aplinkybés, rengiamas Kaimo plétros Zemétvarkos projektas Zzemés tkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti. Ankstesnis projektas turéty biiti naikinamas.

Zemeés sklypo, kadastro Nr.6928/0001:103, esanéio Smury k., Veiveriy sen., Prieny r.
sav. , Kaimo plétros Zemétvarkos projektas parengtas vadovaujantis:

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo
ir administravimo skyriaus vedéjo 2025 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 3KP]-40-(15.3.3E.) ,, Dél
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo® ;

AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2025 m. birzelio 19 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG37218002;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025 m.
birzelio 30 d. iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG376323009;

Prieny rajono savivaldybés administracijos 2025 m. birZelio 25 d. Nr.REG37396650.

4. Sasaja su galiojanciais teritoriju planavimo dokumentais


https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/tabs/kpzp/viewtab-maininfo.jsf?docOid=c9041b30ab5911eabcb6f4584d1a4fd4
https://www.zpdris.lt/zpdris/jsf/zpdrsd/tabs/kpzp/viewtab-maininfo.jsf?docOid=c9041b30ab5911eabcb6f4584d1a4fd4

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1. bendrieji planai: T00088928 2023-03-15
Pakoreguoto Prieny rajono

savivaldybés teritorijos

bendrojo plano teritorijos

bendrojo plano koregavimas

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

2.1 Prieny rajono savivaldybés

vandens tiekimo ir nuoteky valymo infrastrukttros T00085658 2020-12-30
plétros specialiojo plano keitimas

2.2. Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy,

kaimy,

viensédZiy ir senitinijy riby specialusis planas 100070820 2014-04-01
Prieny rajono susisiekimo komunikacijy inZinerinés T00094759 20240904

infrastruktiiros vystymo specialusis planas

IStraukos galiojan¢iy teritoriju planavimo dokumentuy.

3 pav. IStrauka 1§ Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano

koregavimo sprendiniy bréZinio.
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Flanuojamos teritorijos vieta

Zemeés sklypas, kadastro Nr. 6928/0001:103, patenka i Z1, Zemes iikio teritorijy zong.

Teritorijos naudojimo reglamentai



Dominuojanti: femés Okio paskirties Zeme
Papildanti: miky Gkio paskirties Zemé

Zemés Ukio teritorijy zona Dominuojantis: specializuoty Gkiy ir Zemés Gkio

teritorija

|

1 - . i NS
Zemés dkio teritorijy gamtiniame Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemeés tkio
karkase zona teritorija; migkai ir miskinga teritorija
Zemés ikio ir naudinguyjy i§kasenq Dominuojantis: specializuoty dkiy ir Zemeés (kio Dominuojanti: femés Okio paskirties Zeme
Z1.n teritorijy zona teritorija Papildanti: kitos paskirties Zemé

Papildantys: naudingyjy itkaseny teritorija
migkai ir mitkinga teritorija

Pakoreguoto Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo, patvirtinto
Prieny rajono savivaldybeés tarybos 2023 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. T3-58 ,,Dél pakoreguoto
Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano koregavimo* aiSkinamojo rasto * 2.4. Zemés
naudojimas ir tvarkymas. Zemés naudojimo ir tvarkymo poskyris yra redaguojamas pateikiant atskiry

poskyrio teksto daliy naujas redakcijas. Poskyrio atskiros dalys koreguojamos, atsizvelgiant j: atliekamus
bendrojo plano koregavimo sprendinius, teisés akty, reglamentuojanCiy teritorijy planavima,
pasikeitimus, o taip pat jvertinant jau parengtus Prieny rajono vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentus. Naujy teksto daliy redakcijos pateikiamos 2.3 lenteléje.

2.3 lentelé. Aiskinamojo rasto 2.2 poskyrio koreguojamy teksto daliy naujos redakcijos iSdéstymas

Zemes kio paskirties zemes teritorijose naujas
sodybas galima kurti buvusiose sodybose (kai yra
1slike buvusny statinmg i (ar) sody liekamy, arba,
nustaéius juy buvimo fakta pagal senus Zzemélapius
arba  fotografinms  planus v savivaldybes
adnumnistracijos  sudarytar  komusyar  parinkus
statybos vieta, jeigu tal nepriedtaranja galiojantiems
teritoryy  planavimo dokumentams, wr Okuunky
tkiuose, jei yra galimybé formuoti privaziavima ir
racionalia mzinerme infrastruktira, nepazeidZziant
krastovaizdzio  erdvinés  struktGiros raiSkumo.
nustatyta tvarka parinkus wvietas fkininko dkio
sodyby ir/ar kittems dkininko dkio pastatams
(statinians). Saugomose teritorijose ir ekologinés
apsaugos zonose, pafenkanciose 1 . Natura 2000
teritorijas, naujos Gkininko fkio sodybos kuriamos
Jjet tal yra numatyta ty saugomy teritoryjy tvarkymo
planuose.

Zemss Gkio paskirties zemes terttorijose. isskyrus
saugomo zemés Tkio krastovaizdzio zonose, fikininky
sodybos gali bitt kuriamos rengiant kaimo plétros
projektus pagal LR Ukininko tikio istatyma. Gamtinio
karkaso terttoryjose Gkiunko sodybos turt bt
vystomos pristlaikant Gamtmio karkaso nuostaty.

Saugomo 7emes Tikio krastovaizdzio zonose naujas
Okl kg sodybas  galima  kurtt  buvusiose
sodybose, kai yra idlike buwvusiy statiniy ir / ar sody
liekany arba, nustacms ju buvimo fakta pagal senus
zemélapius arba fotografinius planus i savivaldybés
adnunistracijos sudarytal komusijai parinkus statybos
vieta. jelgu tai nepriestarauja galiojantiems teritorijuy
planavimo dokumentams, kradtovaizdzio formavimo
ber nekilnojamojo kultGiros paveldo objekfy apsaugos
reikalavimams.

Saugomose teritorijose 1 ekologinés apsaugos
zonose, patenkanciose 1 . Natura 2000“ teritorijas,
nawjos Gkminko Tkio sodvbos kuriamos, je1 tai yra
numatyta ty saugonn} teritorijy tvarkymo planuose.

Zemés {ikio paskirties teritorijose esanéios

10. PRIENU RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO
REIKALAVIMAI

Bendrojo plano koregavimu yra pateikiamas naujas skyrius ,,Prieny rajono savivaldybés teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reikalavimai®, kuriame pateikiami teritorijy naudojimo reikalavimai, vadovaujantis
pasikeitusiais teritorijy planavimg reglamentuojanciais teisés aktais.

10.1. Teritoriju naudojimo reikalavimai

Prieny rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane savivaldybés teritorija skirstoma i

neurbanizuojamas teritorijas bei urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, kurioms yra nustatytos

atitinkamos funkcinés zonos. Funkcinés zonos pateiktos 10.1.1 lenteléje.

[ Indeksas | Funkciné zona

Zemés Tikio feritoriju zona

Z1 gy S .
Zemés Tikio teritorijy gamtiniame karkase zona




Prieny rajono savivaldybés teritorijai nustatyti teritorijy naudojimo privalomieji reikalavimai
pateikiami pagrindiniame bréZinyje bei aiSkinamojo raSto 10.2.1 lentel¢je. Be auksciau paminéty isskirty
funkciniy zony bei 10.2.1 lentel¢je pateikty teritorijy naudojimo privalomyjy reikalavimy, yra kartu
nustatytos sugrieztinto rezimo zonos, ypatingy objekty formavimo reikalavimai (zr. 10.2.1 poskyriy), o taip
pat pateikti neurbanizuojamy bei urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy formavimo rekomendaciniai
reikalavimai (zr. 10.2.2 poskyriy).

Remiantis LR Teritorijy planavimo jstatymu, sprendimas dél §io bendrojo plano patvirtinimo ir Sis
bendrasis planas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registre, jeigu sprendime dél bendrojo plano patvirtinimo nenustatyta vélesné jo
isigaliojimo data. Iki bendrojo plano jsigaliojimo datos pradéti rengti Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai gali buiti uzbaigti rengti ir teikiami tvirtinti pagal iki tos datos iSduotas planavimo salygas.
Bendrojo plano sprendiniai nepanaikina esamos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido (biidy),
rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali baiti nustatoma veikla pagal bendrojo plano
sprendinius arba palickama veikla pagal esamg pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir biidg (biidus).

Bendrojo plano sprendiniai nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, privaloma vadovautis bendrojo plano sprendiniais.
Parengus Zemesnio lygmens, bendrojo plano sprendinius detalizuojancius kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus, vadovaujamasi juose nustatytais teritorijy naudojimo privalomaisiais reikalavimais (bendryjy
plany parengimo atveju) bei teritorijy naudojimo reglamentais (detaliyjy plany parengimo atveju).

10.2. Urbanistiniai ir krastovaizdiniai teritoriju formavimo reikalavimai

Bendruoju planu pateikiamus teritorijy naudojimo reikalavimus sudaro: teritorijy naudojimo
privalomieji reikalavimai (10.2.1 lentel¢, pagrindinis bréZinys), sugrieztinto naudojimo teritorijy
reikalavimai (zr. 10.2.1 poskyriy), o taip pat neurbanizuojamy bei urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy formavimo rekomendaciniai reikalavimai (Zr. 10.2.2 poskyriy). Vystant teritorijas gamtinio
karkaso teritorijose, vaizdingo kraStovaizdzio aplinkoje, turi biti jvertinti gamtinio karkaso
formavimo ir krastovaizdzio formavimo reikalavimai.

10.2.1 lentelé. Prieny rajono savivaldybés teritoriju naudojimo reikalavimai (lentelé naudojama su

pagrindiniu bréZiniu)

Terito | Funkcinés zonos / teritorijos | Teritoriju naudojimo tipai Vyraujancio teritorijos panaudojimo
rijos vystymo reZimas apibiidinimas, galimas panaudojimas
NR. (urbanizuotoms ir
urbanizuojamoms terit.)
Z1 Zemés iikio teritorijy zona Dominuojantis: specializuoty kiy ir | 1. Zonose vyrauja agrarinés teritorijos. |
zemés tikio teritorijos Papildantys: teritorijos sudétj jeina pavieniy misky teritorijy
rekreacinio naudojimo zemés tkio dalys, esamos sodybos, ju grupés, specializuoti

teritorija; miskai ir miskinga teritorija | zemés tikio kompleksai, kapinés, susisiekimo bei
inzinerinés infrastruktiiros objektai. Zonose
galimas esamy pastaty = modernizavimas,

Zemes tkio teritorijy Pagrindiné Zemés naudojimo renovavimas, jy pritaikymas rekreacijai.

gamtiniame karkase zona paskirtis: 2. Zonose galimos ukininky sodybos pagal LR
Dominuojanti: 7emés tikio paskirties | Ukininko fikio jstatymg ir pagal kaimo plétros
zeme; projektus. Ukininky sodyby pastaty auk$tingumas
Papildanti: misky tkio paskirties 1a.

zeme. 3. Zonoje galima naujy zemés iikio gamybiniy




objekty statyba. Zemés iikio gamybos objektai
negali biiti statomi kultiiros paveldo objekty
apsaugos zonose bei kitose kraStovaizdzio
formavimo pozitiriu reik§mingose teritorijose.

4. Zemés tkio zonoje prie transporto keliy,
esamose uzstatytose teritorijose, suderinus su
kelius eksploatuojanciomis jmonémis, gali biiti
jrengiami transporto aptarnavimui ir eismo
dalyviams skirti paslaugy statiniai (toliau — kelio
aptarnavimo  objektai). Sioje zonoje kelio
aptarnavimo objektai taip pat gali bti jrengiami
pagal pateikta jy i8déstyma Susisiekimo
infrastruktiros brézinyje. Kelio aptarnavimo
objekty teritorijoms gali bati nustatoma
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties zeme.

5. Zonose numatomy bei iSdéstomy inzinerinés
infrastruktiiros objekty, degaliniy ir pan. objekty
uzstatymas formuojamas pagal S$iy objekty
technologinius reikalavimus

6. Zonose galimas misko jveisimas pagal Misko
jveisimo ne miSko zeméje taisykliy

reikalavimus.

7. Kulttros paveldo objekty apsaugos zonose
teritorijos naudojamos pagal LR Nekilnojamyjy
kulttiros vertybiy apsaugos jstatyma; misko
zeméje - pagal LR Misky jstatyma; gamtinio
karkaso teritorijose — pagal Gamtinio karkaso
nuostatus.

8. Zonai nustatyti funkciniai prioritetai:
intensyvus zemes ukis; tausojantis zemés uikis
(gamtinio karkaso teritorijose), ekstensyvi
rekreacija, tausojantis misky tkis.

10.2.2. Neurbanizuojamy bei urbanizuoty ir urbanizuojamy teritoriju formavimo
rekomendaciniai reikalavimai.

Neurbanizuojamy bei urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy formavimo rekomendaciniai
reikalavimai apima teritorijy kraStovaizdzio formavimo bei architektiirinius reikalavimus
pateikiamus atskiry objekty i3déstymui, ju kompozicijai atskirose funkcinése zonose. Zemés iikio
bei rekreaciniams objektams pateikiami neurbanizuojamy teritorijy formavimo reikalavimai.
Urbanistiniy centry, gyvenvie€iy teritorijy, pramonés objekty vystymui pateikiami urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy formavimo reikalavimai.

Neurbanizuojamuy teritorijy formavimo reikalavimai

Vystant neurbanizuojamas teritorijas bei numatant jose galimus objektus, sitiloma laikytis
zemiau i§déstomy krastovaizdZio formavimo reikalavimy. Zemés {ikio gamybos objekty formavimo
reikalavimai Ukininko sodybas ar pagalbinio {ikio ir kitos paskirties (fermy, tikio, $iltnamiy) pastaty
kompleksus (toliau — zemés tkio gamybos objektai), kuriems reikalingi didesnio ploto pastatai nei
500 m2 bei visos zemés iikio gamybos objekto teritorijos uzstatomas plotas didesnis nei 800 m2, ar
kuriy statiniy aukstis daugiau nei 10 m, siiloma formuoti jvertinant S§iuos principus bei
rekomendacijas:

1. Zemés ukio gamybos objektus rekomenduojama vystyti esamy ar buvusiy gamybiniy objekty



aplinkoje.
2. Zemés iikio gamybos objektus formuojant naujose vietose, rekomenduojama juos i§déstyti ne
arCiau kaip 2 km nuo miesteliy bei 1 km nuo kity vietiniy urbanistiniy centry, piliakalniy, kulttiros
paveldo objekty, ne ar¢iau nei 350 m nuo magistraliniy keliy; 200 m nuo krasto keliy, 100 m nuo
rajoniniy keliy, iSskyrus pramonés gamybai numatytas teritorijas bei esamy gamybos objekty
gretimg aplinka. Vietos parinkimas turi biiti tikslinamas atsizvelgiant  konkrecia situacija bei
jvertinant Siuos veiksnius: teritorijos miSkinguma; reljefa; aplinkiniy gamybos objekty perspektyva;
miesty, kaimy panoramy, iSklotiniy i§saugojima, nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty, taip pat
kity kultiiriniu pozitriu reikSmingy objekty aplinkos iSlaikyma.
3. Formuojant Zzemés iikio gamybos objekty tiiring kompozicija, turi biti jvertintas esamy kaimo
gyvenamyjy vietoviy uZstatymo pobidis, pastaty mastelis. Zemés ikio gamybiniy objekty
formavimui sitiloma taikyti Siuos reikalavimus:
3.1. Pastaty vyraujantis aukStingumas 1 a. (neskaitant techniniy auksty).
3.2. Architektiira dvislaiciy stogy (iSskyrus technologinius jrenginius, kaip: grudy saugykly, siloso
bokstai ir pan.). Jei zemes tkio gamybos objektai statomi kaip pagalbinio iikio pastatai su
gyvenamuoju namu iikininko sodyboje, rekomenduojama stogo pradzia ne auksc¢iau 3,5 m.
3.3. Rekomenduojami spalviniai sprendiniai: sienos — baltos, pilkos, rudos, raudonos (pvz., raudony
plyty) spalvos atspalviai; stogai — pilki, tamsiai pilki, rudi, raudoni (pvz. plyty, molio raudonumo),
kiti naturaliis statybiniy medziagy atspalviai.
3.4. Siiiloma objekty aplinkg apzeldinti vietovei biidingy rusiy medziais Kkiti natiiraliis statybiniy
medziagy atspalviai.

Ukininky sodyby formavimo reikalavimai .Statant sodybas pagal LR Ukininko tkio
Istatyma, rekomenduojama laikytis $iy reikalavimy:

1. Formuojant sodybas, pastatus statyti tradicines architekttiros, Slaitiniy stogy. Stogy tiirio
forma atskirose projekcijose simetriné. Stogy $laity nuolydis ne maziau 35°.

2. Uzstatymo aukstis — ne daugiau 8,5 m, stogo pradzia rekomenduojama ne auksciau 3,5 m.
Pagalbinio iikio pastatams stogo virSaus aukstis gali biiti padidintas iki 10 m.

3. Stogy spalva rekomenduojama - pilka, rudos, raudonos (molio raudonumo, pan.)
atspalviy.

4. Sodybas rekomenduojama formuoti i§ ne maziau nei 2 atskirai stovinCiy pastaty.

5. Sodybas apzeldinti vietovei biidingy risiy medziais.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kurio tikslas parinkti Zemés tkio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta, rengiamas Zemes tkio paskirties zemés sklype ir patenka i Zemeés ikio
teritorijas BP sprendiniy brézinyje Z1 ir nepatenka | saugomas ar kultiiros paveldo teritorijas,

kurioms buty taikomi kiti specialiis reikalavimai, projekto sprendiniai neprieStarauja BP



sprendiniams ir aiSkinamojo raSto rekomendacijoms (Neurbanizuojamy teritorijy
formavimo reikalavimai).

4 pav. IStrauka i§ Prieny rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky valymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo.
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Planuojamos
teritori jos vieta

Specialusis planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.
5 pav. IStrauka i§ Prieny rajono savivaldybés miesty, miesteliy, kaimy, viensédziy ir
seniiinijy riby specialiojo plano
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6 pav. IStrauka i§ Prienu rajono savivaldybés susisieckimo komunikaciju inZinerinés

infrastruktiiros vystymo specialiojo plano (Veiveriy sen.)

AP
Planuo)amos
teritorijos vieta
'h..E:I
A
Budviecio ¢ ,
#
ikt
’d’ .
"

Vietinés reikdmeés viesieji keliai ir gatvés jy numeris

1V kategorijos Susisiekimo sistema

2V kategorijos = Valstybinés reikimés magistralinis kelias

3V kategorijos == Valstybinés reikémeés krasto kelias
4V kategorijos =——— Valstybinés reikimés rajoninis kelias
C kategorijos gatvé Valstybinéds reik&més keliy apsaugos zonos

D kategornjos gatvé
Ds, Ds* kategorijos gatvé

Specialusis planas planuojamai teritorijai jtakos neturi.

5. Kartografinis pagrindas.

Projektavimui panaudoti Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis
ortofotografinis Zemélapis ORTIOLT bei Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos parengtas Lietuvos teritorijos georeferencinis pagrindas M 1:10 000 GDB 10LT.

Naudoti duomenys: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro
duomenys; Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenys; Zemés tkio naudmeny
dirvozemio nasumo jvertinimo duomenys; Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenys; Kulttiros vertybiy registro duomenys; Nekilnojamojo turto kadastro duomenys
apie planuojamoje teritorijoje Zemés savininkams priklausan¢iy Zemés sklypy iSsidéstyma (Siy

savininky Zemés valdy ribas).



6.Planuojamos teritorijos sprendiniai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant parinkti Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta; suplanuoti Zemes iikio paskirties Zemés sklypo teritorija, nustatant
kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong, kurioje galima
numatoma statyba ir suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas,
melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly iSdéstyma, nekeiCiant Zzemés naudojimo paskirties ir
naudojimo biido. Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis — zemés iikio, naudojimo biidas —
kiti zemés tikio paskirties zemes sklypai.

Atsizvelgiant j veiklos pobiidj ir planavimo darby programos turinj prioritetas teikiamas
zemés sklypo naudmeny pakeitimui ir Zemés ikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietos
parinkimui. Parengiamuoju etapu buvo priimtas sprendimas neatlikti teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy poveikio aplinkai vertinimo (SPAV), kadangi sklype nenumatoma veikla,
kuriai tokio vertinimo reikéty.

Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suprojektuota, atsizvelgiant j Zemés
sklypo situacija, reljefa, dirvozemius, keliy tinkla, zemés sklypui taikomas specialigsias zemes ir
miSko naudojimo salygas, planavimo organizatoriaus pageidavimg ir numatomg vykdyti veikla.
Planuojama Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos zona projektuojama ne mazZesniame
negu 0,50 ha ploto Zemés sklype.

Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta parenkama rytingje ir pietingje sklypo
dalyje , paliekant 15 m plocio ruoza Siaurinéje sklypo dalyje nuo elektros linijos apsaugos, 3 m
ruozus nuo gretimy Zemes sklypy, kadastro Nr. 6928/1:4 ir 6928/1:18 ir 6928/0001:72 ribos. (Zr.
Plang) . Atsizvelgiant | tai, kad statiniy statybos vieta patenka j drenazu nusausintos Zemés plotus,
projektuojant statinius turi biti uZtikrinta, kad nebus pazeisti gretimy zemés sklypy savininky
interesai. | statybos zong patenka drenazo sistemos Nr.11 sausintuvai ir drenazo sistemos Nr. 3
75 drenazo rinktuvo virS§tiné bei sausintuvai. Topografinis planas pridedamas.

Vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte
formuojama bendra teritorijos riba, tiksli pastaty vieta ir plotas nenumatyti. Kaimo plétros projekte
nustatoma tik teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidimag
(jeigu tai numato LR Statybos jstatymas) , bus galima statyba. Techninio projekto rengimo metu
uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant | tkinés veiklos pobudj, nurodyta planavimo
organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas planavimo sglygas ir teisés akty, reglamentuojanciy
teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti nuostatas.

Siame projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuotéky surinkimo
sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos. Tai

bus sprendziama techninio projekto stadijoje. Teritorijos tvarkymo réZimas parinktoje sodybai



vietoje bus nustatytas rengiant statiniy techninj projekta. Inzineriniy tinkly projektavimas ir
jrengimas vykdomas atskirais techniniais projektais, atitinkanciais aplinkosauginius ir higienos
reikalavimus. PoZeminiy ir antZeminiy komunikacijy inZineriniai tinklai bus numatomi atliekant
statinio (-iy) techninj projekta. Nuoteky tvarkymas turi buti vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 patvirtintais Nuoteky
tvarkymo reglamento reikalavimais.

Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZemio sluoksnis turi biti
nuimtas, sandéliuojant Zemes sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

Pastaty, kuriuose buty laikomi tkiniai gyviinai, sklypo savininkas statyti neplanuoja, todel
sklypui sanitariné apsaugos zona pastaty, kuriuose laikomi wkiniai gyvinai, su esanciais prie jy
méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy, nenustatoma. Gamybiniy ir komunaliniy objekty,
kuriems biity nustatyta gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zona, aplink planuojamg sklypa néra. Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél
sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-
4878) planuojama veikla zemés sklype, kadastro Nr. 6928/0003:318, nebus tarSi ir nesukurs SAZ
iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimiems
zemes sklypams.

Priesgaisriné apsauga. Sklypo formavimo stadijoje yra numatytas patogus privaziavimas
prie planuojamo sklypo. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys
atstumai tarp busimy statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio).  Gaisrinés  saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, (toliau — Normos), nustato
gaisrinés saugos reikalavimus rengiamiems savivaldybés ir vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentams. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentams Normos
taikomos, kai rengiami inZinerinés infrastruktiros vystymo planai. Kaimo plétros Zemétvarkos
projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, tod¢l Normos Siuo projektu néra

nagrin€jamos.

Elektra. Elektros tinklas dar tik planuojamas, tiksli prisijungimo prie tinklo vieta bus
numatyta véliau, planuojant pastatus. Numatoma jungtis prie pasirinkty tinkly pagal gautas salygas.
Vandentiekio tinklai. Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojama
sklypa néra. Vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams bus numatomos techninio
projekto stadijoje. Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti pasijungiama
prie jy. Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky tinklams,

turi biiti pasijungiama prie jy.



Buitiniy atlieky tvarkymas. Visos atliekos bus tvarkomos jstatymy nustatyta tvarka.
Misrios komunalinés atliekos turi buti surenkamos ] konteinerius jas rasiuojant (buitiniai
konteineriai pagal gyventojy poreikius, mobilils, laikomi 10 m atstumu nuo gyvenamuyjy patalpy
langy) ir specialiuoju transportu iSvezamos | oficialius buitiniy atlieky sgvartynus ar kitg atlieky
tvarkymo vietg (pagal sudarytg sutartj su komunaliniy paslaugy imone). Vykdoma tkiné veikla ir
jos plétra nedarys ekologinés zalos.

Aplinkos apsauga. Visi inZineriniai tinklai ir jrenginiai turi biiti statomi ir eksploatuojami
nepazeidziant aplinkos. Visos atliekos turi biiti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka.
PoZeminio vandens apsaugai nuo uzterStumo klojant tinklus biitina vadovautis galiojanc¢iomis
normomis, i$laikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

Zemés sklypo, kadastro Nr. 6928/0001:103, kuriame parenkama Zemés dkio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta, bendras plotas — 1,8088 ha, vykdoma veikla - specializuotas
tikis. Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos zona , plotas — 0,9360 ha. (sprendiniy

brézinyje pazyméta languota teritorija (tarp tasky 5-6-7-8-9-10) .
Privaziavimo keliai.

Planuojama teritorija ribojasi su vietinés reikSmés  vieSuoju keliu Prieny rajono
savivaldybés susisiekimo komunikacijy inZinerinés infrastruktiros vystymo specialiojo plane
(Veiveriy sen.) pazymétas VE-138, turin€iu bendra bendra jungtj su valstybinés reikSmés rajoniniu
keliu Nr. 189 Prienai — Skriaudziai (Ateities gatvé), turin¢iu jungt] su valstybinés reikSmes

magistraliniu keliu A5 Kaunas - Marijampolé - Suvalkai (Via Baltika).
Galimas poveikis gamtinei aplinkai.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy jgyvendinimas neigiamos jtakos gamtinés
aplinkos kokybei neturés, nes projekto sprendiniais parenkama tinkama vieta Zemés iikio veiklai
reikalingy statiniy statybai. Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas nesikeis.

Galimas poveikis krastovaizdZiui.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniy jgyvendinimas neigiamos jtakos
kraStovaizdzio struktirai ir ekologinei pusiausvyrai neturés. Jgyvendinus projekta pagyvins
krasStovaizdj, gamtiné aplinka bus jvairesné. Galimas trumpalaikis poveikis statybos metu.

Galimas poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai.

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy jgyvendinimas turés teigiama poveiki, nes
numatoma tos pacios paskirties statybos kaip ir gretimy sklypy paskirtis. Sprendiniai uztikrins tos
pacios veiklos srities tolygig plétra. Planuojam , kad teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal
poreikj ir galimybes. Zymaus poveikio ekonominei plétrai nebus, tadiau bus iSplésta socialiné

infrastruktiira, atsiras galimybé alternatyviai zemés 1tkio veiklia, padidés gretimy sklypy



konkurencingumas.

Poveikis socialinei aplinkai.

Bus sudaryta galimybé pagerinti darbo salygas, atsiras galimybé gyventojy uzimtumui
didéti. Jvertinus situacijg ir planuojamos veiklos pobiidj, gretimy Zzemés sklypy paskirtj, daroma
iSvada, kad planuojama Zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statyba neturés neigiamos jtakos
gretimiems Zemés sklypams ir aplinkai. Priimti sprendiniai nepazeis tre¢iy asmeny interesy .

Vadovaujantis Kaimo plétros Zzemétvarkos projekty patvirtinty rengimo taisykliy 90 punktu:
»Kai pagal kaimo plétros Zemétvarkos projektus pakei¢iama Zemés naudmeny sudétis, pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, taip pat Zemés sklypams tikslinamos, panaikinamos ir (ar)
nustatomos papildomos Specialiyjy zemés naudojimo saglygy istatyme nurodytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemes naudojimo sglygos, Zemés savininkas ar valstybinés zemeés patikétinis
arba planavimo organizatorius teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis Nekilnojamojo turto
kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis.

Igyvendinus projekto sprendinius zemés sklypo kadastro duomenys turi buti tikslinami
atliekant Zemés sklypo kadastrinius matavimus pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15 nutarimu Nr. 534 ir
specialiosios zemés naudojimo salygos bei jy plotai jraSomi Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme nustatyta tvarka .

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymu, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatyta taikytinos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 110
straipsniu nustatyta zemés specialioji sglyga — Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés
sklypuose. Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina i§saugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 23 ir 24
straipsniais Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé
vir§ §ios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus | Siy linijy jtampg (iki 1 kV
jtampos oro linijjoms — po 2 metrus, 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry, pozeminiy
kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po
vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo virs$ jos ir zemé po $ia juosta).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 98
straipsniu nustatyta, specialioji sglyga — pavirSiniai vandens telkiniai .

Lietuvos erdvinés informacijos portale (www.geoportal.lt) nurodytais SZNS vandens

telkiniy apsaugos zony ir juosty (nepatvirtintas projektas) duomenimis j planuojamg teritorija



nepatenka pavir§inio vandens telkinio apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
juostos.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo 17, 18,
19 straipsniais nustatyta, specialioji salyga — keliy apsaugos zonos.

Vietines reikSmés IV kategorijos keliy apsaugos zona — zemés juosta po 3 metrus i abi puses
nuo kelio briauny.

Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymu, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 nustatyta:

121. Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) , plotas — 1,8088 ha;

106. Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 0,0175 ha;

152.Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) , plotas — 1,5433 ha.

128.PavirsSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis), plotas — 0,2655 ha ;

102.Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius,antrasis skirsnis) , plotas — 0,0763 ha.
7.Projekto svarstymas ir derinimas.

Parengto teritorijy planavimo dokumento sprendiniai, susipaZinimo su juo, vieSo svarstymo
Viesinimo procediiros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomeneés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo
nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediry tvarka.
Parengto teritorijy planavimo dokumento sprendiniai, susipaZinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vieta ir laikas skelbiami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacin€je sistemoje ir sprendimg rengti teritorijy
planavimo dokumentg priémusios savivaldybés institucijos interneto svetainéje. Apie parengta
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentg, susipazinimo su juo, vieSo svarstymo tvarka,
vietg ir laikg skelbiama senilinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, pranesimuose
(stun¢iamuose elektroniniu pastu) planuojamoje teritorijoje esanciy seniiinijy seniinams ir
senitinai¢iams ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje TPDRIS. SusipaZinti su parengto

projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis.

Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vie$ojo)
intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus —
néra.

Projekto rengéja (vadove) Dal¢ Gulijeva



