KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO KOREGAVIMAS

UKININKO SODYBOS VIETAI PARINKTI IR (AR) ZEMES UKIO VEIKLAI
REIKALINGU STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

Rengimo etapas

Zemés sklypo kadastro Nr.: 7255/0005:104

Zemeés sklypo adresas: Raseiniy r. sav., Girkalnio sen., Pramedziavos k., Zvejy g.3

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemeés sklypo plotas, ha: 1,1444 ha.

Planavimo organizatorius (inic.): privatus asmuo.

Projekto rengéjas: MB ,,Geolitis*, Neries krantiné 16-447, Kaunas, LT-48402, tel. (8 681

62849). Eimantas Plavinskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-677.

Planavimo lygmuo: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos
dokumentas.

TPDRIS paslaugos Nr.: S-VT-72-25-870.

Sprendiniai

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas siekiant koreguoti suprojektuotg tikininko
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

2018-08-24 patvirtintame Kaimo plétros Zemétvarkos projekte KPZP-48741, jsakymo Nr.
11KPI-7-(14.11.125.), Gikininko veiklai reikalingy statiniy statybos vietos teritorijos dydis — 0,3885 ha,

nustatyti Sie apribojimai:

o II. Keliy apsaugos zonos; (0,1354 ha)

e XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos; (0,9909 ha)

e XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos
bei jrenginiai (0,7905 ha).

Siuo projektu pakoreguota tikininko veiklai reikalingy statiniy statybos vieta sudaro 0,3868 ha.

Si vieta koreguota atsizvelgiant j esamg bikle 1 dalyje ,,Planavimo pagrindas" suraSytus jstatymus
bei nuostatas, pateiktas planavimo salygas, taip pat zemeés sklypo situacija, reljefa, iStirta
dirvozemj, keliy tinkla, Zemés sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo salygas. Ukininko
veiklai reikalingy statiniy statybos vieta suprojektuota paliekant 3 m ploc¢io apsauginj ruozg nuo
zemés sklypo vakarinés ribos. Rytinéje puséje taip pat palickamas 3 m ploc¢io apsauginis ruozas,
taciau vadovaujantis 2025-04-24 Nacionalinés zemes tarnybos prie Aplinkos ministerijos sutikimu
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Nr. SURA-266-(5.62 Mr.), nurodytoje vietoje pastatas gali biti statomas ar¢iau nei 3 metrai nuo
sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 2,84 m nuo valstybinés zemes, kurioje nesuformuoti zemes

sklypai, ribos (pav. 1).

Pastata galima statyti ar¢iau nei 3 metrai nuo sklypo ribos
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7255/7001:6 (rajoninis kelias Nr. 3524)
1 pav. Situacijos schema

Teritorijoje esantis ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre statinys (pazymétas

sutartiniu zenklu — N):
» pastatas — Gikio paskirties pastatas 111g (unikalus Nr. 4400-5360-7262).

Minétas pastatas patenka j suprojektuotg tikininko veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

Ukininko veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nepatenka j jokias Zemés naudojimo
apribojimy zonas, i$skyrus pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zong ir Zzemés sklypy, kuriuose
irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai, apsaugos zong. Taciau pagal
2019-06-19 jsakyma ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas" (toliau
— SZNS) 99 straipsnj, vandens telkiniy apsaugos zonose draudZiama statyti naujus gyvenamuosius
namus, vasarnamius, tikininky tikio ir kitus pastatus arCiau kaip 50 metry uz pakrantés apsaugos
juostos. Todél buvo atidéta 50 metry nuo pakrantés apsaugos juostos linija ir taip suprojektuota
Siaures vakary puséje tikininko veiklai reikalingy statiniy statybos vietos riba. Kadangi teritorijoje
galioja Zemés naudojimo apribojimas: 121- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Nuo valstybei nuosavybés teise priklausanciy drenazo rinktuvy
nustatoma po 15 metry plocio apsauginé juosta j abi puses nuo rinktuvo asinés, kurioje draudziama
statyti statinius, tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenaZzo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti arciau, bet ne mazesniu kaip 5 metry
atstumu nuo drenazo rinktuvo. Taip pat saugant poZzeminj drenazo tinklg draudziama be Zemés
savininko Zinios ir derinimo su institucijomis, patikéjimo teise valdan¢iomis valstybei nuosavybés

teise priklausancius melioracijos statinius, kasti melioruota Zemg giliau kaip 0,7 metro. Todél pries



pradedant statiniy statybos darbus, reikia susiderinti su reikiamomis institucijomis, o sprendiniai dél
melioracijos bus sprendziami techninio projekto metu.
Pagal naujai jregistruotas SZNS teritorijas, koreguojami nustatyty SZNS ploty dydZiai.
Nustatytos apsaugos zonos kaimo plétros projekte KPZP-48741:
o Keliy apsaugos zonos; (0,1354 ha)
e PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos; (0,9909 ha)
Patikslinti SZNS plotai:
» 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,1373 ha.)

» 163 - Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(0,8064 ha.)

Pateikiamos patikslintos SZNS teritorijos, taip pat nauji SZNS plotai esantys planuojamoje
teritorijoje pagal kadastro zemélapj ir jame nurodytas SZNS teritorijas:
» 102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,1373 ha.)
» 106 - Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (0,0002 ha.)
» 121 - Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (0,7905 ha.)
» 149 - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) (0,0413 ha)
» 163 - Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
(0,8064 ha.)
Su planuojamu Zemés sklypu (kadastro Nr. 7255/0005:104) ribojasi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti sklypai:
> Siaurés puséje:
o laisva valstybiné Zemé.
» Rytinéje puséje:
o laisva valstybiné zem¢;
» Pietinéje puséje:
o kad. Nr. 7255/7001:6 / Rajoninis kelias Nr. 3524 / Zvejy g.;
» Vakarinéje puséje:
o kad. Nr. 7255/0005:103 / laisva valstybin¢ zem¢.

Taip pat pabréztina, kad sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkosaugos,
paveldosaugos, zemés iikio paskirties zemés naudojimo ir tvarkymo reikalavimams, ta¢iau rengiant
techninj projekta ir projektuojant konkrecius pastatus, reikés i§ naujo jvertinti Zemes tvarkymo

priemones.



Teritorijos veiklos pobudis: planuojama tkin¢ veikla - tkiui plétoti reikalingas tkinis
pastatas. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti tikinj pastatg ir toliau dirbti aplinkui esancig
zeme.

Vadovaujantis kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, projekte
koreguojama tikininko veiklai reikalingy statiniy statybos vietos riba. Projekte nustatoma tik
teritorija, kurioje parengus techninius statiniy projektus bei gavus statybos leidima, bus galima statyba.
Techninio projekto rengimo metu uZzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant j tkinés veiklos
pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, institucijy iSduotas planavimo sglygas ir
teisés akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimag statiniams iSdéstyti, nuostatas. Iki 8,5m.
aukscio pastaty, priestaty atstumas iki ribos — ne mazesnis kaip 3,0m (Siame projekte galima iSimtis,
ji apraSyta 1-2 pls.). AukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5m. kiekvienam papildomam
pastato auks¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvieno skirtingg aukstj
turinéio pastato tasko ar jo dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu. Pastatai projektuojami iSlaikant tradicines architektiiros formas ir
naudojant tradicines statybos medziagas. Visa statybos techniniy reglamenty redakcijy savada galima

rasti http://www.vtpsi.It/STRRS, kurie galimai gali turéti jtakos statiniy statybai.

Atsizvelgiant | auk$c¢iau iSdéstyta informacija, Siame projekte nenurodomos geriamojo
vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo sistemos, nepateikiami inZineriniy jrenginiy ir
tinkly iSplanavimai. Tai bus sprendziama techninio projekto stadijoje. Visus darbus vykdant reikia
vadovautis Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezitiros jstatymu, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymu. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio
sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant Zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.
Teritorijos tvarkymo rezimas parinktoje sodybos vietoje bus patikslintas rengiant statiniy techninj
projekta.

Ivaziavimas—iS§vaziavimas ] tukininko wveiklai reikalingy statiniy statybos vietg
suprojektuotas i§ gretimo sklypo, kadastro Nr. 7255/0005:0103, kuriame yra jrengta nuovaza ir
kurj valdo projekto iniciatorius. Paciame projektiniame sklype suprojektuotas 5 metry plocio
kelias — privaziavimas iki tkininko veiklai reikalingy statiniy statybos vietos. Projektuojamo
kelio plotas — 0,0180 ha.

Projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas dél naujy

komunikacijy j biasimuosius objektus paklojimo nuo artimiausios rysio dézutés Zvejy gatvéje.


http://www.vtpsi.lt/STRRS

Zemés naudmeny ir sudéties pokyciai, jgyvendinus projektq:

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT | Pagal vietovéje | Numatomi Pagal
Nr. registro | patikslintg plang | poky¢iai projekta
iSrasa (esama padétis) | projekte+-
1. |Ariamoji zemé 0,9078 0,9078 -0,1682 0,7396
2. |Sodai - - - -
3. |Pievos ir nattiralios ganyklos - - - -
4. |Miskas - - - -
5. |Keliai - - +0,0180 0,0180
6. |UzZstatyta teritorija 0,2366 0,2366 +0,1502 0,3868
7. |Vandens telkiniai - - - -
8. |[Medziy ir kriimy Zeldiniai - - - -
9. |Pelkés - - - -
10{Kitos zemés plotas - - - -
11{Pazeista zemé - - - -
12/Kita nenaudojama zemé - - - -
IS viso: 1,1444 1,1444 1,1444

Isvados: Suprojektuota 0,3868 ha tkininko veiklai reikalingy statiniy statybos vieta.

6. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto koregavimas, tikininko veiklai reikalingy statiniy

statybos vietai parinkti rengiamas ir vieSinamas per TPDRIS. Kaimo plétros Zemétvarkos

projektui vieSinimo procediira vykdoma bendragja tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo

jstatymu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél

teritorijy planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m.

rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,D¢él Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo

priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo". Asmeny, kuriy

nuosavybés teise valdomiems zemés sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso numatoma

nustatyti papildomus Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus - néra.

MB ,,Geolitis* projekto rengéjas Eimantas Plavinskas




