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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemes sklypo (kadastro Nr.5545/0002:0179), esanéio Katky k., Kretingalés sen., Klaipédos
r. sav., Klaipédos apskr., kaimo plétros zemétvarkos projektas zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietai parinkti rengiamas ZDRIS sistemoje, suteiktas paslaugos Nr. KPZP-124076.

Planuojamos teritorijos duomenys — zemés sklypas (kadastro Nr.5545/0002:0179), esantis
Katky k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybg¢je.

Naudojimo paskirtis: zemés tkio.

Zemes sklypo naudojimo badas: kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo plotas - 0,9685 ha.

Plano reng¢jas: Reda Burneikiené (Kv. P. Nr.2R-KP-515), Taikos pr.5, Klaipéda, tel.
861530201, el. pastas: reda.burnn@gmail.com.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: parinkti Zemes tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;
suplanuoti zemés ikio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, iikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong.

Papildomi reglamentai: néra.

Tyrimai:nenustatyti.

SPAV reikalingumas: neatlickamas.

Projekto rengimo etape teritorijos vystymo koncepcija nerengiama.

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e 2024-02-12 Klaipédos rajono savivaldybés pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo
plétros Zemétvarkos projekto rengimui ,,Dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo
sklype, esan¢iame Katky k. (kad. Nr. 5545/0002:179);

e 2024-02-02 Lietuvos automobiliy keliy direkcijos pazyma apie nustatytas planavimo salygas
kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimui (6.33)PS-64;

e 2024-02-02 AB ,Energijos skirstymo operatorius® inZineriniy tinkly Klaipédos regiono
pazyma apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimui
124076.

e 2024-02-05 Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
Klaipédos departamento paZzyma apie nustatytas planavimo sglygas kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimui (3-24 14.6.4 Mr)BSV-1218.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Pavadinimas Dokumento Nr. Planavimo rasis Planavimo
portsis
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo T00085152 K B SAV

plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d.
sprendimu Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*

koregavimas

Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir T00088096 SP S _INF
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros planas

Klaipédos rajono dviraciy trasy specialusis planas T00077612 SP S KT
Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo T00052657 SP S KP
kulttros paveldo tinkly schema

Kretingalés seniiinijos Plikiy kadastro vietovés T00063693 SP S ZM

zemetvarkos projektas




2. ESAMA SITUACIJA
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti naudota: Zemés sklypo
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSas, zemés sklypo planas, informacija i$

VI Registry centro, informacija i§ Regiony geoinformacinés aplinkos (REGIA).

2.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa (Projektinis Nr.1):

1. | Zemés sklypo adresas Katky k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5545/0002:0179
3. | Zemés sklypo plotas 0.9685 ha
4. | Zemeés sklypo pagrindiné Zemes tikio
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai
6 Zemés naudmenos Zemés Gikio naudmeny plotas: 0.9525 ha;
i$ jo: ariamos: 0.9525 ha;
Vandens telkiniy plotas: 0.0160 ha.
7. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatlis asmenys
8. | Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
salygos, plotas (ha) antrasis skirsnis) — 0.9685 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) —0.2378 ha.
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antras skirsnis) — 0.1823 ha.
9. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus
10. | Servitutai Néra
11. | Nekilnojamieji daiktai Néra
12. | Projektinis  numeris  ZPDRIS | 1
sistemoje

3. Pertvarkomam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniai

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty
Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,Dél
Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo™ koregavima planuojama
teritorija patenka patenka j 33 zong: Zemés iikio teritorijy zong, kurioje galimi Zemés naudojimo
buidai: Z4 — kiti zemes tkio paskirties sklypai, Z3 — rekreacinio naudojimo zemés sklypai, 11 —
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, 12 — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis Sioje teritorijoje: Z
(Zemés tikio) bei KT (Kita). DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés paviriaus — 12
m, Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI) — 0.05 (Zidiréti iStrauka i§ Klaipédos
rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés
tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,Dé¢l Klaipédos rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimo).
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy, patvirtinty Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,, Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo ** koregavimo

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Gyvenamyjy vietoviy
tinklo brézinys), patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu
Nr. T11-111 ,Dél Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo*
koregavima pertvarkomas zemés sklypas patenka i zemés tkio teritorijy zona. Greta sklypo yra
valstybinés reikSmés krasto kelias Nr 217 Klalpeda—Jokubavas
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés terltoryos bendr0]o plano sprendiniy ( Gyvenamzyu vietoviy tmklo brézinys)

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Susisiekimo sistemos ir
inzinerinés infrastruktiiros brézinys), patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos 2011 m.
vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinimo* koregavimg greta planuojamo zemes sklypo yra valstybinés reikSmes kraSto kelias
(Keliy apsaugos zona — Zemés juosta po 50 metry i abi puses nuo kelio briauny)
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Susisiekimo sistemos ir inzinerinés
infrastruktiiros brézinys)

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Gamtinio
kraStovaizdzio, biologinés jvairovés, gamtos ir kultliros paveldo brézinys), patvirtinty Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos 2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,,Dél Klaipédos rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* koregavimg pertvarkomas zemés sklypas
nepatenka j Europos bendrijos svarbos natiiralias buveines ar kultiiros paveldo objekty teritorijas.

Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Gamtinio krastovaizdzio, biologinés
jvairovés, gamtos ir kultiros paveldo brézinys)

Pagal Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Rekreacijos, turizmo,
gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo brézinys), patvirtinty Klaipédos rajono savivaldybés tarybos
2011 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T11-111 ,D¢l Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano patvirtinimo* koregavimg pertvarkomas Zemés sklypas nepateka j; Natura2000
teritorijas, pateka 1 mazo resursiniy arealy bendrojo rekreacinio potencialo teritorija.
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IStrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy (Rekreacijos, turizmo, gamtos ir
kultiiros paveldo plétojimo brézinys)
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Specialiyjy plany. Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo
zemétvarkos schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-12-05 nutarimu Nr. 1490
D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. Nutarimo Nr. 1154 “De¢l valstybinés

reikSmés misky ploty patvirtinimo” pal:c\itimo, 14 priedu, Zemés sklypas nepatenka j misSky plotus.
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés teritorijos misky isdéstymo Zemétvarkos schemos

Pagal Klaipédos rajono geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
plano sprendinius planuojamas zemes sklypas nepatenka j esamg tinkly iSvystymo zona.

Vadovaujantis Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemos
sprendiniais greta planuojamos teritorijos néra kultiiros paveldo objekty (Zitiréti iStrauka i3
Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schemos).
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Istrauka is Klaipédos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schemos

Kretingalés senitinijos Plikiy kadastro vietovés zemétvarkos projekto sprendiniais planuojamas

zemés sklypas ribojamas vietinés reikSmés ir valstybinés reikSmés keliy.

\

-

Uzstatymas: planuojamoje teritorijoje néra pastaty.

Zemés sklypo iSsidéstymas: Zemés sklypas ribojasi laisva valstybine Zeme/keliu bei su
zemés sklypais, kuriy kad. Nr. 5545/0002:0135, 5545/0002:0181, 5545/0002:0101,
5545/0002:0127, 5545/0002:0172, 5545/7001:0001.

Gretimy zemés sklypy savininkai aiSkinamajame raSte, papildomame brézinyje,
www.zpdris.It nenurodomi, vadovaujantis 2018-05-25 pradétu taikyti Bendruoju duomeny apsaugos
reglamentu dél fiziniy asmeny apsaugos, tvarkant asmens duomentis.

Zeldiniai: Sklypas neuZstatytas, reljefas — lygus, yra pavieniy Zeldiniy. Teritorija priZitirima.



Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés tarSos lygio vertinimas: kaimo
plétros zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos neturés.

Visuomenés sveikatos sauga: kaimo plétros Zzemétvarkos projekto sprendiniai jtakos neturés.

VieSo saugumo reikmiy analizé: kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai jtakos
neturés. Probleminiy situacijy nustatymas: planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Planuojama teritorija néra uzliejama.

3. SPRENDINIAI

3.1 Informacija apie planuojama Zemés sklypa (Projektinis Nr.1):

1. | Zemés sklypo adresas Katky k., Kretingalés sen., Klaipédos rajono savivaldybéje
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5545/0002:0179
3. | Zemés sklypo plotas 0.9685 ha
4. | Zemes sklypo pagrindiné Zemés tikio
naudojimo paskirtis
5. | Zemés sklypo naudojimo biidas Kiti zemés tikio paskirties zemeés sklypai
Rekreacinio naudojimo zemés sklypai
6 Zemés naudmenos Zemeés tkio naudmeny plotas: 0.4830 ha;
i§ jo: ariamos: 0.4830 ha;
Vandens telkiniy plotas: 0.0160 ha.
UZstatyta teritorija: 0.4695
7. | Zemés sklypo savininkas/ai Privatlis asmenys
8. | Specialiosios zemés naudojimo Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
salygos, plotas (ha) antrasis skirsnis) — 0.9685 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) —0.2378 ha.
Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antras skirsnis) — 0.1823 ha.
Di
9. | Matavimo tipas Zemés sklypas suformuotas atlickant kadastrinius matavimus
10. | Servitutai Néra
11. | Nekilnojamieji daiktai Néra
12. | Projektinis  numeris  ZPDRIS | 1
sistemoje

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: parinkti zemés tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta;
suplanuoti zemés ikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos (fermy, iikio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.

Vadovaujantis Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy 54.6 punktu kaimo
plétros zemétvarkos projektu numatomas Zzemés sklypo, kurio kadastro Nr. 5545/0002:0179 zemes
naudojimo biido pakeitimas/papildymas, nustatant du zemés sklypo naudojimo budus: kiti zemés
ukio paskirties Zemés sklypai bei rekreacinio naudojimo zemes sklypai.

Natura 2000. Planuojama teritorija nepatenka j "NATURA 2000" teritorijas.
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IStrauka i§ Natura 2000 teritorijy apsaugos tiksly Zemélapio

Melioracija. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas numato Melioruotos zemes
ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis). Melioracijos statiniy apsaugos
zonose draudziama:l) statyti pastatus; 2) sodinti medzius; 3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.
Valstybei nuosavybeés teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po
15 m j abi puses nuo rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius,
sodinti medzius ir kriimus.

Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo. Melioracijos statiniai, sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi
uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rézimas gretimuose sklypuose.

Planuojamame sklype yra melioracijos jrenginiy, Zzeme melioruota (Zr. istrauka i§ geoportal.lt).
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Istrauka is Geoportal.lt

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos aprasu pavirsinio vandens telkinys — reljefo jdauba, nuolat arba laikinai uzpildyta tekanciu



arba stovinCiu vandeniu. Tai — upés, ezerai, tvenkiniai (iSskyrus kiidras), kanalai, rekultivuoti |
vandens telkinius karjerai. Teritorijoje esanti kiidra tai dirbtinio vandens telkinys nerjegistruotas
Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy valstybés kadastre, todé¢l jam nenustatoma specialioji
salyga pavirSiniai vandens telkiniai (Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI skyrius, SeStasis skirsnis).

4. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Patekimas j sklypa numatomas i§ Skudziy gatvés (Zr. Susisiekimo schema). PrivaZiavimas nuo
esamos gatves jrengiamas sklypo savininko 1€Somis, o juos sugadinus, atstatomas sklypo savininko
1éSomis.

5. VISUOMENES INFORMAVIMAS

Informacija apie rengiamg Projekta bei galimybes su juo susipaZinti skelbiama ZPDRIS sistemoje
(Paslaugos byla KPZP-124076).

6. PROJEKTO SPRENDINIU VERTINIMAS

Projekto sprendiniy vertinimas atliekamas Siais aspektais: ekonominei aplinkai; gamtinei
aplinkai ir kraStovaizdziui, socialinei aplinkai, teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sriciai.

Siekiant uztikrinti tinkamga teritorijy planavimg vietovés lygmeniu ir jvertinti rengiamo
teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo galimg ilgalaikj ir (ar) trumpalaikj
poveiki teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei,
gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui, yra atlieckamas sprendiniy poveikio vertinimas.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai. Prognozuojama, kad,
igyvendinus projekto sprendinius:

bus uztikrintos palankios salygos tikininkavimui;

bus jdiegtos techniSkai tvarkingos inzinerinés komunikacijos;

padidés gretimy sklypy konkurencingumas;

pagerés gyvenamosios aplinkos kokybe;

bus vykdoma subalansuota teritorijos plétra;

bus saugotas krastovaizdis;

planuojamos teritorijos plétra vyks ne stichiskai, o pagal poreikj ir galimybes.

Poveikis ekonominei aplinkai.

Tinkamai parinkus statiniy vieta, bus sudarytos palankios sglygos techniskai tvarkingoms
inzineriniy tinkly komunikacijoms atsirasti. Bus iSplésta socialiné infrastruktira, pagerés
gyventojy gyvenimo salygos ir aplinkos kokybeé.

Poveikis socialinei aplinkai.

Pagerés gyvenimo salygos, bus sprendziama darbo viety didinimo kaimiskoje teritorijoje
problema.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui: Sklypas nepatenka j Natura 2000 teritorijas.

Igyvendinus projekto sprendinius bus iSlaikytas kaimo vaizdas, laikantis statyby
reikalavimy, aplinkos tarSos tikimybé maza. Parinkus vietg statiniams bei joje tinkamai iSdésc¢ius
pastatus ir inZinerinius jrenginius, bus apsaugoti gruntiniai ir pavir§iniai vandenys nuo uzter§tumo,
tvarkoma teritorija neigiamos jtakos nusistovéjusiai aplinkai nepadarys. Transporto judéjimo
padidéjimas bus nereikSmingas, tad tai nepadidins dulkétumo laipsnio, nekenks aplinkai bei
krastovaizdZiui.
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Rengg¢jas:
Reda Burneikiené
(kv. p. Nr.2R-KP-515) e



