@eolimbas

Informacinis praneSimas apie parengtg Kaimo plétros Zemétvarkos
projekta zemés sklypui, kurio adresas Vilniaus r. sav., Pagiriuy sen.,
Papiskiu k., Pilkapiy g. 2A, skl. kad. Nr. 4167/0400:0417

Organizatorius - fizinis asmuo
Rengéjas ir planavimo organizatoriy atstovaujantis - UAB ,,Geolimbas‘ Matininkas Darius
Vaiciulis, P.Luksio g. 1, Vilnius, tel. 860041708, darius@geolimbas.lt, www.geolimbas.It

e Planuojama teritorija yra zemés sklypas esantis Pilkapiy g. 2A, Papiskiy K., Pagiriy sen.,
Vilniaus r. sav., kurio plotas 3.3428 ha (kad. Nr. 4167/0400:0417);

e Kaimo plétros Zemétvarkos projektas koreguojamas, bus keiiama uZzstatymo teritorija
parengtame kaimo plétros projekte (TPDR registracijos Nr. T00079607), Kkuris
patvirtintas Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Vilniaus rajono
skyriaus vedéjo 2016 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 48KP]-382-(14.48.124.) ,,Dé¢l kaimo
plétros Zemétvarkos projekto patvirtinimo* (Paslaugos bylos Nr. KPZP-8193).

e Planavimo pagrindas isduotas NZT prie Aplinkos ministerijos Vilniaus rajono skyriaus
Vedéjo jsakymg Nr. 48KP]-1275-(14.48.124 E.), www.zpdris.It puslapyje Nr. KPZP-
126086.

o Parinkti ukininko sodybos vieta

1. Suplanuoti zemes tikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant tikininko sodybos statiniy statybos zong
2. Nustatyti specialigsias zemés ir misko naudojimo salygas

o Parinkti Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta

1. Suplanuoti zemés iikio paskirties Zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
kitos (fermy, iikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos
zong

e Numatomi atlikti tyrimai: neatliekami;

e Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas, jei iSduotose planavimo
salygose nenumatyta kitaip;

e Projekto rengimo etape teritorijos vystymo koncepcija nerengiama.

Su parengtu projektu susipaZinti bei vieSoji ekspozicija yra Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo informacinéje sistemoje (www.zpdris.It), paslaugos numeris KPZP-126086 ir
UAB ,,Geolimbas“ patalpose adresu P.Luksio g. 1, Vilnius. Susipazinimo laikas nuo 2025-07-28
iki 2025-08-19. Vieso svarstymo data 2025-08-19, 16 h.

Pasitilymus ir pastabas rastu pateikti galima adresu UAB ,,Geolimbas® P.Luksio g. 1, Vilnius,
tel. 860041708, darius@geolimbas.lt, www.geolimbas.It per visg susipazinimo laikotarpj.

UAB “GEOLIMBAS” j.k. 302587492; adresas: P.Luksio g. 1, Vilnius; el. p. info@geolimbas.It; tel +37060041708.
www.geolimbas.It



1. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

11 Ivadas

Kaimo plétros zemétvarkos projektas su tikslu parinkti parinkti zemés wikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vieta rengiamas vadovaujantis Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisyklémis, patvirtintomis Zemés iikio ir Aplinkos ministerijos 2004 m. rugpjacio 11
d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429, Lietuvos Respublikos zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos Zemés iikio, maisto tkio ir kaimo plétros
istatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymo, Lietuvos Respublikos misky istatymo,
Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos istatymo, Lietuvos Respublikos
tkininko iikio jstatymo, Lietuvos Respublikos statybos istatymo, Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir
keitimo tvarkos bei salygy apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29
d. nutarimu Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarkos bei salygy apraso patvirtinimo®, Zemés valstybinés apskaitos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro 2002 m. rugpjicio 7 d. jsakymu Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés
apskaitos taisykliy patvirtinimo*, Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m.
lapkricio 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, ir kity teisés akty, reglamentuojanciy zemeés

naudojima, statyba, aplinkos apsauga, Zemés naudmeny iSdéstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis,

1.2 Projekto tikslai ir uzdaviniai

Remiantis organizatoriaus prasymu ir NZT 2023-12-15 sprendimu Nr. 48KP]-1275-(14.48.124E.)
Kaimo plétros zemétvarkos projektas koreguojamas, bus kei¢iama uzstatymo teritorija parengtame
kaimo plétros projekte (TPDR registracijos Nr. T00079607), kuris patvirtintas Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Vilniaus rajono skyriaus vedéjo 2016 m. gruodzio 7 d. jsakymu
Nr. 48KP]-382-(14.48.124.) ,,Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto patvirtinimo* (Paslaugos bylos
Nr. KPZP-8193). Projekto tikslai - parinkti fikininko sodybos vietg ir parinkti Zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vieta.. Siekiant Sio tikslo, parengiamas kaimo plétros Zemétvarkos
projektas, kuris atlikus vieSo svarstymo, derinimo ir tikrinimo procediiroms naudojantis
www.zpdris.It puslapiu, teikiamas Nacionalinés Zemés Tarnybos prie Aplinkos ministerijos
tvirtinimui. Parinktoje vietoje tkininkas planuoja statyti Kitos paskirties statinius ir uzsiimti

tkininkavimu.



1.3 Esamos biiklés analizé

Planavimo organizatoriui nuosavybés teise priklausantis zemés sklypas yra Vilniaus r. sav.,
Pagiriy sen., Papiskiy k., Pilkapiy g. 2A, skl. kad. Nr. 4167/0400:0417. Zemés naudmenos. Zemés
sklypo plotas 3.3428 ha. Pagal vietovéje patikslintus naudmeny konttirus, Zemés tikio naudmenos
(ariama) uzima 1.9916 ha. plota. Zemés naudmeny ir sudéties numatyti poky<iai pateikiami 1
lenteléje.
Infrastruktiiros objektai. Zemés sklype yra elektros oro linijos.
Dirvozemiai. Vidutinis Zzemes nasumo balas — 23.00

Reljefas. Sklypo reljefas tolygus.

1.4 Sasaja su galiojanciais teritorijuy planavimo dokumentais.

Bendruoju planu:

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus rajono
savivaldybés tarybos 2009-09-30 sprendimu Nr. T3-323. Zemés sklypas patenka j zemés ikio
vyraujancios paskirties zemés paveiktos aglomeracinio proceso ir uzstatytos rekreaciniais statiniais

teritorija (ZR).
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Specialiyju plany:

Vilniaus rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas,



patvirtintas Vilniaus rajono savivaldybés tarybos 2011-05-27 sprendimu Nr. T3-193. Teritorija

numatoma aptarnauti decentralizuotu bidu.

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijos kraStovaizdzio specialusis planas, patvirtintas Vilniaus
rajono savivaldybés tarybos 2014-12-17 sprendimu Nr. T3-571. Zemés sklypas patenka j I1 —

susisiekimo teritorijg ir M4 — tikiniy misky teritorija.
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1.5 Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sklypui nustatytos
specialiosios salygos:

Nejregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos ( 11 skyrius, deSimtas skirsnis) 0.0080 ha;

Planuojamas vandens grezinys.



152 — DirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) 1.9916 ha;

Zemes tikio naudmenos.

102 — Keliy apsaugos zonos (I11 skyrius, antrasis skirsnis) 0.0909 ha;

Galima Illv kategorijos vietinés reik§més kelio 10 metry apsaugos zona.

Iregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.1681 ha;
10 kv. elektros oro linija.

102 — Keliy apsaugos zonos (I111 skyrius, antrasis skirsnis) 0.3738 ha;

Krasto kelias Nr. 202 Vaidotai - Baltoji Vokeé

Kartografinis pagrindas

Projektavimui panaudoti ,,.Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis
ortofotografinis Zemélapis ORT10LT © Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos bei
UAB ,,Geolimbas® 2023-09-10 parengta zemés sklypo topografiné nuotrauka (derinimo Nr. TII1S1-
20230913-063659).

1.6 Sprendiniai
Pagal zemés sklypo situacija, keliy infrastruktiiros iSdéstyma ir specialigsias Zzemés naudojimo
salygas, tikininko tkio sodybos vieta parinkta vietoje A — 1.0824 ha
A — planuojama tkininko sodybos statiniy zona ir zemés tikio paskirties zemés sklypo teritorija,
nustatant kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona.
1. A - nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy:
e Planuojamos uzstatymo teritorijos Siauriné riba projektuojama 5 metrai nuo dirbtiniy vandens
telkiniy virSutinés briaunos/krasto ir 15 metry nuo melioracijos griovio krasto;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos rytiné riba projektuojama 3 metrai nuo sklypo krasto;
e Planuojamos uzstatymo teritorijos pietiné riba projektuojama 10 metry nuo IIlv kategorijos
vietings reikSmes kelio briaunos;

e Planuojamos uZzstatymo teritorijos vakariné riba projektuojama su sklypo riba.



Planuojama tkio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta neprojektuojama keliy apsaugos
zonoje, 10 kv. elektros oro linijos apsaugos zonoje, 5 metry dirbtinio vandens telkinio
apsaugos zonoje, 15 metry melioracijos griovio apsaugos zonoje, ne arciau kaip 3 metrai nuo
servituty ir zemés sklypo riby (iSskyrus su gretimo sklypo riba, kurio kad. Nr.
4167/7001:0004), taip pat uzstatymas neplanuojamas I1 technologiniy inzineriniy teritorijy
tvarkymo zonoje. Planuojamos sklype bendras uzZstatymo plotas 1.0824 ha, tai nevirSija
daugiau nei 50% zemés sklypo ploto. Melioracijos grioviai, sureguliuotos upés bei keliai
iskaiCiuoti | uzstatytg teritorijg bei Zemés ukio paskirties sklype tikininko sodyboje namo
uzimamas zemés plotas neturi virSyti 1000 m2, o bendras uzstatymo tankis 50%.

Rengiant gyvenamojo namo (tikininko tikio sodybos) projekta, turés biiti jvertintas
kraSto keliu vaziuojanciy transporto priemoniy keliamo triuk§mo poveikis planuojamai
gyvenamajai aplinkai. Prireikus (nustacius vir§norminj triuk§mo lygj) gyvenamojo namo
(Gkininko tkio sodybos) statybos projekto sprendiniuose turés bati numatytos ir
nekilnojamojo turto plétotojo (gyvenamojo namo statytojo (uzsakovo)) 1ésomis jgyvendintos
keliy transporto keliamo triuk§mo mazinimo priemonés (uztikrinanc¢ios gyvenamosios
aplinkos atitiktj Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604,

reikalavimams).

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype numatyta atsiZvelgiant j auks¢iau jvardintus
reikalavimus ir sudaro 1.0824 ha plota.
UzZstatymo zona projektuojama su zemé sklypo riba. Gretimo sklypo, kurio kad. Nr. 4167/7001:0004

savininko raSytinis sutikimas gautas, pridétas prie derinimo dokumenty

1.7 Planuojamas privaziavimas.
Prie projektuojamos uzstatymo zonos planuojama privaziuoti esamu keliu, kuris jungiasi su krasto
keliu Nr. 202 Vaidotai - Baltoji Vokeé.



mn&:oma'mmuummm

UAB "GEOLIMBAS"

P.Luksio 1, Vilnius

+370 600 41708, § limbas.It, www.geolimbas It

Paroge | Vordas, paverie | B iicies o 450 | Forsias Bolo

DireMorins. Dorbys Falsiuls | @ 2

Vybdploiss | Dariun Nr.ZR-KP-322] w5 @
GROANZATORIAT - AY
PAVAINIAS e T = T

1.8

Zemeés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje.

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha)

Bl . Pag_al NT Pagal ‘ vietovéje N”m"i‘Fo.mi Pagal
NI Zemés naudmenos regvlstr(?“ patikslinta .planq pok_ycml projekta
pazyméjimg (esama padétis)  projekte
1. Ariama zemé - | 1.9916 -1.0824 1.2239
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios ganyklos 1.3369 - - -
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - +0.0040 0.0040
6. Uzstatyta teritorija - ‘0.2555 (griovys) +1.0824 1.3379
7. Vandens telkiniai 0.0050 0.7770 0.7770
8. Medziy ir krimy Zeldiniai - 0.3187 -0.3187 -
9. Pelkés 0.2722 - - -
10. Pazeista zemée - - - -
11. Nenaudojama Zeme 1.7287 - - -
12. Nusausinta - - - -
Viso: 3.3428 3.3428 - 3.3428




1.9 Planuojamas inZineriniy tinkly sprendimas

Sklypa planuojama prijungti prie kvartalo elektros tinkly pagal technines salygas.
Nagrin¢jamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty vandens tiekimo tinkly néra. Vandens tiekimui
projektuojamas greztinis Sulinys. Vandens suvartojimas skai¢iuojamas 4 gyventojams: Qd=0.8 m3/d.

Nagrinéjamoje teritorijoje veikianciy centralizuoty nuoteky tiekimo tinkly néra. Buitiniy nuoteky
surinkimui projektuojami biologiniai valymo jrenginiai su filtracija j gruntg. Techninio projekto metu
tiksliai nustacius pastaty vietas ir parinkus tikslias nuoteky valymo jrenginiy vietas bus atlieckami
tikslesni konkreciai valymo jrenginio vietai geologiniai tyrinéjimai. Buitiniy nuoteky buty: po
0.8m3/d vienam sklypui.

Pavirsinis vanduo bus surenkamas j vandens rezervuarg ir naudojamas Zeldyny laistymui.

Buitiniy $iuk$liy surinkimui planuojami individualiis konteineriai. Vieta konteineriams
parenkama palei privaziavimag, Salia servitutinés zonos, kur yra patogus privaziavimas Siuksliy

surinkimo masinoms. SiukSles planuojama riisiuoti.

2.0 PrieSgaisriné sauga

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas pagal pastatams keliamus

prieSgaisrinius atstumy reikalavimus leidziama I atsparumo ugniai laipsnj (pateikiama lenteléje)

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumas Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis

I I1 II1

I 6 8 10
I1 8 8 10
IT1 10 10 15

Nagrinéjamam sklypui pasirinktas | atsparumo ugniai laipsnis — atstumas tarp pastaty ne maziau 6 m.
Nagrin¢jama teritorija §iuo metu uzstatyta.

Busimy pastaty gaisry gesinimui i8 iSorés vandens tiekimas numatomas i§ zemés sklype esancio



vandens telkinio.

Kaimo plétros projekte numatomas minimalus galimas atstumas tarp gyvenamyjy pastaty yra ne
mazesnis nei 6 m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I
atsparumo ugniai laipsnio pastatus.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstytos
saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* 2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio

hidranto.

2. VISUOMENES DALYVAVIMAS TERITORIJU PLANAVIMO PROCESE

2.1 VieSo svarstymo eiga

Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Zzemés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. 3D-
476/D1-429 ,.Dél Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisykliy patvirtinimo* (toliau —
Taisyklés) numato, kad rengiant naujg arba kei¢iant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, vieSinimo
procediiros atlieckamos ZPDRIS Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty
vieSinimo procediry tvarka. Visuomené su kaimo plétros Zemétvarkos projektu supaZindinama
ZPDRIS Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta tvarka. Planavimo
organizatorius ar jo jgaliotas asmuo parengto kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendinius,
susipazinimo su juo, vie$o svarstymo tvarka, vietg ir laika paskelbia ZPDRIS, Nacionalinés zemés
tarnybos ir seniiinijy, kuriose yra planuojama teritorija, skelbimy lentoje, bei siuncia susizpazinimui
senifinui ir senitinai¢iui Si informacija vie§inama iki sprendimo patvirtinti kaimo plétros Zemétvarkos
projekta ar atsisakymo jj tvirtinti priémimo.

Gretimuose sklypuose nenustatoma papildomy zemes ir kito nekilnojamojo turto naudojimo
apribojimy.

Projekto rengejas D.Vaiciulis



