AISKINAMASIS RASTAS

1-2. BENDROSIOS NUOSTATOS BEI ZEMES SKLYPO CHARAKTERISTIKA

Planuojama teritorija- J.J., K.J. nuosavybés teise priklausantis Zemés sklypas, esantis
Kaigiadoriy raj., Rumsiskiy sen., Bubliy, sklypo kad. Nr. 4908/0006:0273. Zemés sklypo plotas
0.8536 ha.

Projekto vadovas- Artiiras Jonikaicius, projekto rengéjas- Daiva Semiotaite.

Projekto tikslai- tikininko sodybos vietos parinkimas.

Planavimo uzdaviniai- suplanuoti Zemeés tikio paskirties zemés sklypo teritorija,
nustatant fikininko sodybos statiniy statybos zong.

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta vadovautasi Siais teisés aktais:
-Lietuvos Respublikos zemes jstatymu;
-Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
-Lietuvos Respublikos zemés iikio ir kaimo plétros jstatymu;
--Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu;
-Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymu;
-Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymu;
-Lietuvos Respublikos misky jstatymu;
-Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu;
-Lietuvos Respublikos zemés wkio ministro ir LR aplinkos ministro jsakymu ,,Dél kaimo plétros
zemeétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo.

Projekto rengimo pagrindas:

Nacionalinés Zzemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kaisiadoriy skyriaus vedéjo
isakymas dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly (2023-05-29,
Nr. 6KP]-47-(14.6.125 E.);

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro Kauno departamento KaiSiadoriy skyriaus
skyriaus iSduotos planavimo salygos kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti (2024-09-30, Nr. 2-
22 14. 6. 4 Mr) BSV-7902);

AB ,,VIA Lietuva®“ iSduotos planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui
rengti (2024-09-19, Nr.6(33)PS-489);

KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos iSduotos planavimo sglygos kaimo
plétros Zemétvarkos projektui rengti (2024-10-07, Nr. TPSE-4).

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas rengiamas Bubliy kaime, nuosavame zemés tikio
paskirties 0,8536 ha ploto Zemés sklype. Sklypo naudmeny sudétis: pievos ir kita (nenaudojama)
zemé. Sklype buve krliimynai iSnaikinti. Labai maza sklypo dalis pietinéje pusé¢je yra melioruota.
Infrastruktiiros objekty ir pastaty sklype néra. Sklypo Zemés nasumo balas 66.7. Sklypas ribojasi su
privaciais Zemés ukio paskirties Zemés sklypais: kad. Nr. 4908/0006:0068 (Strévos g. 2, Bibliy k.);
4908/0006:0034 (Strévos g. 4, Bubliy k.); rajoninio kelio Nr. 1816 sklypu, kad. Nr. 4908/7001:0007,
bei vietinés reikSmés keliu. Gretimame sklype, kad. Nr. 4908/0006:0068 (Strévos g. 2, Bubliy k.) yra
pastatas- vistidé ir kiemo statiniai. Siame pastate pauk$¢iai seniai nelaikomi, pastatas kurj laika buvo
naudotas kiauliy auginimui. Siam sklypui sanitariné apsaugos zona néra nustatyta. 2023 m. sklypa ir
statinius jsigijo J.J. ir K.J., tie patys savininkai, kaip ir sklypo, kuriame vykdomas projektas tikiniy
pastaty vietai parinkti, jie pastate nei visSty, nei kity gyviiny laikyti neplanuoja. UZ vietinés reik§Smés
kelio esan¢iame sklype, kad. Nr. 4908/0006:0055 (Strévos g. 6A, Bibliy k.), kuris yra zemés tkio
paskirties, taip pat yra pastatas- ferma ir kiemo statiniai. Siame pastate taip pat jokia veikla
nevykdoma, sklypui sanitariné apsaugos zona taip pat nenustatyta.

I sklypa atvaziuojama rajoniniu keliu Nr. 1816, kuris su sklypu ribojasi Siaurés pusé¢je, o
jvaziavimas ] sklypa planuojamas nuo vietinés reik§més kelio, einancio greta sklypo rytinéje puséje.

Sklypui taikomos Sios specialiosios zZemés naudojimo salygos: 102- keliy apsaugos
zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)- 10 m nuo vietinés reikSmeés kelio ir 20 m nuo rajoninio kelio Nr.
1816; 121- melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
152- dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis).



Vietove, kur rengiamas projektas, nepatenka ; Europos ekologinio tinklo ,,Nattira 2000%
teritorija, gamtinio karkaso teritorija, i kitas saugomas teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Pagal KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius sklypas
patenka ] Zemes uUkio teritorija. Sioje zonoje leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus yra 8/<12
m, sklypo uzstatymo intensyvumas <0.2.

IStrauka i§ KaiSiadoriy rajono saV1valdybes teritorijos bendrOJo plano keitimo
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lanuojama teritorija
PLANINE MEDZIAGA

Zemés sklypo kaimo plétros projektas parengtas naudojant Nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojo zemés sklypo kadastro duomenis, ortofotografinj zemélapj, zemés sklypo kadastrinj plang
M 1:1000. Taip pat vadovautasi galiojanciais teritorijy planavimag reglamentuojanciais teisés aktais.
IStrauka i§ Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio:




4. PROJEKTO TIKSLAI IR UZDAVINIAI

Projekto tikslai- fikininko sodybos vietos parinkimas. Planavimo uzdaviniai- suplanuoti
zemés ukio paskirties zemés sklypo teritorija, nustatant Gikininko sodybos statiniy statybos zong.
Zemés paskirtis nekinta, iSlicka Zemés tkio. Planuojama iikio veiklos kryptis- darZininkysté.
Darzovés bus auginamos savo reikméms. Ukio jkiirimas siejamas tik su asmeniniais Zemés savininko
poreikiais, t.y. nenumatoma jokia komerciné (kaimo turizmo veikla ar kita komerciniy ar gamybiniy
patalpy statyba) veikla.

Pagal Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo Nr. VIII-1159 11 straipsnio pakeitimo
istatymg 2023 m. kovo 16 d. Nr. XIV-1796, kuris jsigaliojo nuo 2023 m. liepos 1d., tkininko sodyba
(gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio Ukio paskirties pastatais) statoma nuosavybés teise
priklausanc¢iame zemés tkio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus,
kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo dokumentuose nustatyta kitaip. Taciau Siame jstatyme
taip pat numatyta, jog tikininko sodybos pastaty, kuriy statybai kaimo plétros zemétvarkos projektai iki
Sio jstatymo jsigaliojimo dienos pradéti rengti (ar yra patvirtinti) arba dél kuriy iki Sio jstatymo
isigaliojimo dienos praSymai statybg leidzian¢iam dokumentui gauti yra pateikti (ar Sie dokumentai
yra i8duoti), arba kurie pradéti statyti iki Sio jstatymo jsigaliojimo dienos, statybai taikomas iki §io
istatymo jsigaliojimo dienos Lietuvos Respublikos iikininko tkio jstatyme nustatytas teisinis
reguliavimas. Kadangi §is kaimo plétros projektas pradétas rengti 2023 m. geguzés meénes], jam pagal
ankstesnigjg tvarkg numatoma, jog ukininko sodyba statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés
tikio paskirties zemés sklype, ne mazesniame kaip 0.5 ha.

5. SPRENDINIAI

Pagal kaimo plétros Zemétvarkos projekta Zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vietai parinkti numatytas 0.6500 ha plotas. Joje numatoma statyti gyvenamajj nama, tikinj pastatg ir
pagalbinio iikio pastatus.  UzZstatymo teritorija suformuota paliekant 3 m nuo sklypo riby.
Projektuojama uzstatymo teritorija nepatenka j keliy apsaugos zonas, melioruotos zemés patenka tik 1
m®. Sklype auge Zeldynai (kriimynai) nebuvo saugotini, dabar jy sklype nelike.

Planuojamoje vietoveje ir greta planuojamos vietoveés esantys veiksniai darantys poveikj
sveikatai: triukSmas, kvapy koncentracijos ribiné verté, elektromagnetinio lauko intensyvumo
parametry vertés, elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés, dirvoZzemio uzterStumas
pavojingomis cheminémis medZziagomis- nevirSija Lietuvos higienos normose nustatyty leidziamy
verciy.

Kaimo plétros Zemétvarkos projektu tikininko sodybai reikalingy statiniy statybos vietai
parinkti yra suplanuojama teritorija statiniams statyti, patys statiniai bus projektuojami rengiant
pastaty projekta. Tuomet taip pat bus parinktas geriamojo vandens tiekimo Saltinis.

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo) turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Planiniai sprendiniai turi
sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto.

Siame Zemés sklype néra numatoma tkiné veikla, kuri patekty j,,Planuojamos iikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo* reikalavimus, pagal kuriuos turi buti atliktos poveikio
aplinkai vertinimo procediiros.

Parengtas kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai parinkti
neprieStarauja Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajam planui, Kauno apskrities teritorijos
bendrajam (generaliniam) planui; Dovainoniy kadastro vietovés Zemeés reformos Zzemétvarkos
projektui;  Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiajam planui; KaiSiadoriy rajono
savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo zemétvarkos schemai; V¢&jo jégainiy iSdéstymo KaiSiadoriy
rajono savivaldybés teritorijoje specialiajam planui; Tele 2 mobiliojo rySio bazinio stociy iSdéstymo
KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijoje specialiajam planui; KaiSiadoriy rajono savivaldybés
nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemai; Nacionaliniam kraStovaizdZio tvarkymo planui.



6-7. PROJEKTO SVARSTYMAS BEI DERINIMAS.

Zemés sklypo kaimo plétros Zemétvarkos svarstomas ir derinamas teisés akty nustatyta
tvarka, taikant supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty derinimo tvarka.

Projektas rengiamas Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje
(ZPDRIS), paslaugos bylos Nr. KPZP-120904 . Sioje sistemoje skelbiama informacija apie $io
projekto planavimo tikslus ir uzdavinius, pasiiilymy teikimo tvarkg ir susipazinimo su parengtu kaimo
plétros zemétvarkos projektu tvarka.

Projekto rengéja Daiva Semiotaité 2025
tel. 0~346 60820




